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. UZEMNI PLAN

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uUzemi bylo vymezeno kdatu 7. 5. 2024. Je zakresleno ve vykresu
zakladniho ¢lenéni Gzemi, v hlavnim vykresu, koordinaénim vykresu a vykresu zaboru
pudniho fondu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR — Aktualizace ¢&. 1 ze dne 15. 4. 2015 je Fe$ené tizemi
soucasti rozvojové oblasti OB 5 Rozvojova oblast Plzer.

Aktualizace &. 2 a 3 Politiky Uzemniho rozvoje CR s G&innosti 1. 10. 2019 a Aktualizace
&. 5 (2020) rozvojové oblasti neméni. Aktualizace &. 4 — Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje
CR je zavazna od 1. 9. 2021, Aktualizace &. 6 - Uplné znéni Politiky tzemniho rozvoje CR je
zavazna od 1. 9. 2023. Aktualizace &. 7 - UpIné znéni Politiky Gzemniho rozvoje CR zavazné
od 1.3.2024 se v feSeném Uzemi neprojevi.

Zakladni koncepce rozvoje fesi tyto ukoly:

vytvofeni podminek pro rozvoj bydleni;

- vytvofeni podminek pro rozvoj podnikatelskych aktivit;

- rozvoj rekreacniho potencialu;

- zajisténi dopravni a technické infrastruktury;

- zajisténi prostupnosti krajiny a ochrany krajinarsky cennych prvkd;

- ochrana volné krajiny, jeji propustnost, krajinarské a pfirodni hodnoty.

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z cild zabezpeceni souladu rozvoje funkce bydleni,
vyroby, technické infrastruktury, rekreace s funkcemi ochrany pfirody a krajiny a udrzeni
hygienicky kvalitniho Zivotniho prostiedi.

Urbanisticka koncepce pfiClenuje dalSi zastavitelné plochy k zastavénému uzemi
jednotlivych sidel.

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace situuje do feSeného uzemi vyznamné
dopravni stavby a rozvojovou zénu Plzen — Liné.
Urbanisticka koncepce musi respektovat pfirodni a kulturni hodnoty uzemi:
a) pfirodni hodnoty:
— vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ - vodni plochy a toky a jejich nivy, lesni
plochy a vyznamné krajinné prvky registrované;
— celkovy charakter krajiny — zemédélské, lemované plochami lesu.
b) kulturni hodnoty:
— objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek;
— historické urbanistické uspofadani sidel;
— celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym
vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nalez(.



c) Urbanistickad koncepce, vCetné urbanistické kompozice, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch s rozdilnym zpUusobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

1. Sidelni a demografické predpoklady rozvoje

Postaveni obce Choté3ov je jednoznacné pfiznive diky vyhodné poloze v tésné
blizkosti dalnice D5, pfi silnici 1/26 Plzefi — Domazlice i soubé&zné zeleznicni trati €. 180.

Vyznamna je blizkost krajského mésta Plzen, které je hlavnim cilem pracovni i Skolské
vyjizdky z ChotéSova. Mensimi cili vyjizdky za praci jsou nedaleka mésta i obce Zbuch,
HolySov, Nyfany a Dobfany. Obec ChotéSov je viak téZz vyznamnym dojizdkovym centrem,
ma vyrazné aktivni saldo z hlediska dojizdky do zaméstnani.

V perspektivé prfistich 10 — 15 let je realné pocitat s dalSim narGstem populace —
orientaéné na 3 100 trvale Zijicich obyvatel.

Dominujicim sidlem bude ChotéSov, ktery soustfeduje nejvy3si podil obytné funkce
i ob&anského vybaveni.

2. Rozvoj obytné funkce

Choté3ov: pro rozvoj obytné funkce je vymezena plocha na zapadnim okraji sidla.
Zastavitelna plocha doplruje volnou plochu v blizkosti bytovych doma

Hofikovice: zastavitelna plocha vyuZziva proluku v zapadni ¢asti sidla

Losina: zastavitelna plocha roz8ifuje sou¢asnou zastavbu v severni €asti sidla, kde je
podél ucelové komunikace realizovan kanalizaéni sbérac¢

Mantov: zastavitelna plocha doplnuje jizni ¢ast sidla
Pancava: v lokalité je vymezena plocha na zapadnim okraji

Hornické Domky: lokalita s probihajici pfestavbou nezbytné vyzaduje zpracovani komplexni
uzemni studie, ktera vytvofi zaklad pro vznik kvalitni sidelni lokality

Tynec: rozvolnéna zastavba umozni vystavbu v zahradach

3. Rozvoj vyrobni funkce

ChotéSov: pro vyrobnifunkce je uréena vychodni ¢ast ChotéSova pfi silnici 11/180. Rozvojova
plocha je vymezena v navaznosti na vychodni hranici sou€asné zastavéného
uzemi.

Zemédélska farma na zapadnim okraji ChotéSova je stabilizovana.

Soucasné vyrobni plochy situované v zastavéném Uzemi jsou stabilizované.

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace situuje do prostoru nevefejného
mezinarodniho letiSté Liné rozvojovou plochu nadmistniho vyznamu pro vyrobu,
skladovani, obchod a sluzby. Plocha CasteCné zasahuje do vychodni cCasti
k.u. ChotéSov



Hofikovice: zemédélska farma je ve svém vymezeni stabilizovana

Mantov: soucasné vyrobni plochy situované v zastavéném uzemi jsou stabilizované
Metalka: soucasné vyrobni plochy jsou stabilizované
4. Rozvoj ob¢anského vybaveni

SoucCasné plochy ob&anského vybaveni jsou zachovany. Zafizeni ob&anského
vybaveni mohou byt situovana v plochach smiSenych obytnych.

ChotéSov: rozvojova plocha je vymezena na zapadnim okraji ChotéSova pro rozsifeni
Skolskych a sportovnich zafizeni

5. Rozvoj rekreace
Rekreacni zastavba v feSeném uUzemi je navrhovana pouze na 1 plose.

Choté3ov: navrhuje se uprava rekreaCni plochy pfirodniho charakteru pfi vodnim toku
Radbuza na zapadnim okraji feSeného uzemi

6. Urbanisticka kompozice

Se zamérem zachovani urbanistické kompozice sidel je navrzena vySkova hladina
navrhovanych staveb. Narodni kulturni pamatka klaster ChotéSov je dominantou celému
feSenému uzemi. V mistnich Castech jsou cenna historicka uspofadani s centralnim
prostorem navsi, které dominuje kaple komponovana v pruhledu pfistupovych komunikaci.
Architektonické feSeni novych staveb musi respektovat charakter prevladajici zastavby
v jednotlivych sidlech (méfitko, tvar, zastfeSeni). Divodem je ochrana krajinného razu
a urbanistické struktury sidel.

Dominantou jizni ¢asti feSeného uzemi je byvaly klaster a poutni misto na Kfizovém
vrchu. Lesni porosty zaplfiuji celou terénni vyvySeninu a té€sné obklopuji kulturni pamatku.

Podminky ochrany pfed hlukem z dopravy

- v sidle Mantov u lokality Z8, Z9, Z10, Pancava Z14

v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nebudou pfekro¢eny max. pfipustné
hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb i v chranénych
venkovnich prostorech

Podminky ochrany pfed hlukem z vyroby

- vsidle ChotéSov u lokality Z2 bude v uzemnim, resp. stavebnim fizeni prokazano, ze
nebudou pfekro€eny hygienické limity (hlukové a imisni limity na obytnou zastavbu)

Podminky ochrany uzemi s ddlnimi dily
- respektovat uzemi s dulnimi dily (poddolované uzemi), zejména zastavéna uzemi sidel

ChotéSov, Mantov, Losina, Tynec u ChotéSova, Hofikovice u ChotéSova. Pro zastavitelné
plochy Z2, 76, Z7a, Z7b, Z8, 29, Z10, Z11a, Z11b, Z15, Z16, Z18, Z19, Z20, Z21, Z22,



Z27a, Z27b, P1, R1 a pro dopravni stavby v Uzemi s dulnimi dily zpracovat inZzenyrsko —
geologicky posudek.

Podminky vyuZziti ploch z hlediska ochrany lesa

dotéené pasmo lesa 50 m od okraje lesa respektovat v ChotéSové, Mantové i Losiné

Podminky ochrany kulturnich hodnot

celému uzemi feSenému Uzemnim planem dominuje narodni kulturni pamatka Klaster
premonstratek v Chotésové, vedena v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek CR pod
rej. €. 359. Se zamérem zachovani urbanistické kompozice sidel, které tvofi podnoz
dominujicimu klasteru je navrzena maximalni vySkova hladina staveb pro bydleni
2 nadzemni podlazi a podkrovi, staveb pro lehkou vyrobu 12 m a staveb smiSenych —
vyroby a sluzeb maximalné 7,5 m v hifebeni. Vyjimku tvofi obytny okrsek stavajicich
bytovych domd v ChotéSové se 3 nadzemnimi podlazimi. DalSi vyjimka se tyka plochy
lehké vyroby na pozemcich p.¢. 307/1-5, 327/23 k.u. Mantov. Pfipustna je vySka objektt
v hfebeni maximalné 12 m. Vyrobni areal neni v pfimé vazbé na uzemi s funkci bydleni a
je chranén vysokou zeleni.

Z davodu ochrany krajinného razu je nepfipustna vystavba bytovych doml v Mantove,
Hofikovicich, Tynci a Losing, které by prevysSovaly souCasnou nizkopodlazni zastavbu
téchto sidel a tvofily nepfiznivy prvek v panoramatech sidel a krajiny.

Podminky umistovani reklamnich objektt

v celém spravnim Uzemi je nepfipustné umistovani reklamnich objektu a zafizeni
v krajiné i na stavbach. Pfipustna jsou oznaceni objektl obéanského vybaveni a firem

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti

Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti respektuje vyhlasku o obecnych

pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjSich predpisu.
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Z0

zelen ochranna a izolaéni

ZP zelen pfirodniho charakteru
SV smiSené obytné venkovské
DS doprava silni¢ni
DD  doprava drazni
DL doprava letecka
TW  vodni a vodohospodarské jiné
TE energetika
TS spoje elektronické komunikace
TO nakladani s odpady
VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
HS smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb
WT  vodni plochy a toky
WX  vodni a vodohospodarské jiné
AZ zemédélskeé vSeobecné
AL louky a pastviny
LE lesni
NP pfirodni
7. Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby
Pozadave | Pozadavek
Oznaceni, k.a. | Funkce Podminky vyuziti ploch k uzemni | regulaéniho | Etapa
studie planu
Z1 plocha vypusténa
ChotéSov
z2 VL rozvojova zéna nadmistniho - - 1
ChotéSov vyznamu — dle ZUR PK RZ07
respektovat vodarenska zafizeni
vCetné ochranného pasma
respektovat ochranné pasmo
vodniho toku
respektovat uzemi )
s archeologickymi nalezy (UAN
1)
jizni okraj plochy:
respektovat zaplavové uzemi
vodniho toku Radbuza
Z3 SV respektovat panorama sidla - - 1
Chotésov
Z4 ov respektovat panorama sidla - - 1
Chotésov plochu vyuzit pro kolska
zafizeni
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Pozadave | Pozadavek
Oznaceni, k.u. | Funkce Podminky vyuziti ploch k zemni | regulaéniho | Etapa
studie planu
Z5 DS parkovisté - - 1
Chotésov o respektovat NKP klaster
Chotésov
o respektovat ochranné pasmo
Zelezni¢ni drahy
o respektovat ochranné pasmo
silnice Ill. tfidy
e provéfit moznost umisténi nové
véze s anténnimi vysilaci pro
pokryti signalem operatora
VODAFONE. Vyska 37 m
e oploceni v rozsahu 2 m
e souc¢asna jimka bude
zachovana
Z6 WT e rybnik - - 1
Chotésov  respektovat elektricka zafizeni
vCetné ochranného pasma
¢ respektovat vyznamné krajinné
prvky (ze zakona)
o respektovat zaplavové uzemi
vodniho toku Radbuza
Z7a BI ¢ respektovat panorama sidla - - 1
Chotésov e respektovat zaplavové Gzemi
vodniho toku Radbuza
Z7b BH ¢ respektovat panorama sidla - - 1
Chotésov ¢ respektovat zaplavové tzemi
vodniho toku Radbuza
Z8 SV ¢ respektovat panorama sidla - - 1
Mantov
Z9 SV lokalita Hornické Domky ano - 1
Mantov ¢ vytvofit novou urbanistickou
kompozici lokality
Z10 SV lokalita Hornické Domky ano - 1
Mantov ¢ vytvofit novou urbanistickou
kompozici lokality
o respektovat ochranné pasmo
vodniho zdroje 2. stupné
Z11a SV e respektovat panorama sidla - - 1
Losina e respektovat plochy zelené
Z11b sV e respektovat panorama sidla - - 1
Losina
Z12a SV e respektovat elektricka zafizeni - - 1
Hofikovice v&etné ochranného pasma
e respektovat panorama sidla
Z12b sV e respektovat panorama sidla - - 1
Hofikovice
Z13 DS parkovisté - - 1
Chotésov

o respektovat ochranné pasmo
drahy
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Pozadave | Pozadavek
Oznaéeni, k.u. | Funkce Podminky vyuziti ploch k izemni | regulaéniho | Etapa
studie planu
Z14 SV respektovat panorama sidla - - 1
Pancava v Uzemnim, resp. stavebnim
fizeni bude prokazano, ze
nejsou prekro¢eny max.
pfipustné hladiny hluku
v chranénych vnitfnich
a venkovnich prostorech
Z15 TE transformovna - - 1
Chotesov zaijistit pFistupovou komunikaci
Z16 T™W rozsifeni istirny odpadnich vod - - 1
Chotésov respektovat zaplavové tzemi
vodniho toku Radbuza
217 TO kompostarna - - 1
Chotésov
Z18 BI respektovat panorama sidla - - 1
Mantov
Z19 (O] respektovat vyznamné krajinné - - 1
Mantov prvky
respektovat zaplavové uzemi
vodniho toku Radbuza
Z20 RI souhlas s provedenim - - 1
Chotésov ohlaseného stavebniho zaméru
.Rekonstrukce — pfemosténi
nahonu ChotéSov, Ostrovni ul.
p.¢. 781/21%, vydal Méstsky ufad
Stod, odbor vystavby dne 16.
10. 2019
respektovat vyznamné krajinné
prvky
respektovat zaplavové uzemi
vodniho toku Radbuza
Z21 0S respektovat vyznamné krajinné - - 1
Mantov prvky
respektovat zaplavové uzemi
vodniho toku Radbuza
Z22 sV respektovat ochranné pasmo - - 1
Pancdava lesa
Z23 TO kompostarna - - 1
Losina respektovat vyznamné krajinné
prvky
Z24 Z0 respektovat zaplavové tzemi - - 1
Mantov vodniho toku Radbuza
RZ06 OK rozvojova zoéna nadmistniho ano -
Chotésov vyznamu

respektovat ochranna pasma
letisté

respektovat pozemky uréené
k pInéni funkci lesa
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8.

Navrh systému sidelni zelené

Zelen sadl a zahrad je soucasti ploch bydleni. Plochy zelené jsou pfipustné v plochach

bydleni, obCanského vybaveni, rekreace, dopravni a technické infrastruktury.

Ochranna zelen je navrzena pro odclonéni ploch bydleni od vyrobnich aredlu i pro

odclonéni sportovnich ploch. Nezbytné nutné je odclonéni soucCasné plochy strelnice
v ChotéSové, ktera se nachazi v blizkosti obytnych ploch i arealu Skoly.

d)

1.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Dopravni infrastruktura

Zakladni koncepce a usporadani dopravniho systému

Zakladni dopravni systém a obsluhu feSeného uzemi bude i vyhledové zajistovat
doprava silni¢ni, Zzelezni¢ni a doprava nemotorova.

V souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢.1, 2, 3,5, 4, 6

a 7 (dale pouze PUR CR) as 1., 2., 4. a 3. Aktualizaci ZUR Plzefiského kraje (dale
ZUR PK) je respektovan koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ,ZD17 Plzer -
Domazlice — hranice CR (- Regensburg)*, pro jehoz modernizaci (trat &. 180) je na
uzemi ChotéSova respektovan koridor ,CNZ-ZD180/03-N".

V souladu se ZUR PK je na Uzemi Choté$ova respektovan koridor CNZ-SD26/01 pro
umisténi prelozky silnice 1/26 Plzefi — Domazlice — hranice CR, koridor pro pfelozku
silnice CNU-DSu.HC1a-RI/180 CNZ-180/07 ChotéSov, obchvat a Uzemni rezerva pro
preloZku silnice 11/180 Zblich — Uherce, pfelozka s vychodnim obchvatem a propojenim
na Dobfany (CNZ-SD180/06-R).

V souladu se ZUR PK je na Uzemi Choté$ova respektovana Rozvojova zéna RZ06
Mezinarodni letisté s komercni zénou Plzen-Liné, jejiz soucasti je stavajici plocha pro
nevefejné mezinarodni leti§té Plzen-Liné s navrhem na prodlouzeni vzletové a
pfistavaci drahy.

Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch uzemni plan vyuziva
stavajici silnicni a komunikacni sit, kterou ve vybranych lokalitach navrhuje
k pfestavbé, prodlouzeni nebo doplnéni novymi navazujicimi mistnimi a ucelovymi
komunikacemi, ve vybranych pfipadech s koncovymi obratisti.

Vybrané uc€elové komunikace jsou v souladu se zpracovanymikomplexnimi
pozemkovymi Upravami a planem spolec¢nych zafizeni pro k.u. Hofikovice, Chotésov,
Mantov a Losina navrzeny k obnové, ¢astecné prestavbé a doplnéni.

Obsluznost feSeného Uzemi vefejnou dopravou bude i vyhledové zajistovat doprava
autobusova a zelezni€ni. U autobusové dopravy se stavajicim rozprostfenim zastavek,
u kolejové dopravy po realizaci pfelozky zelezni¢ni trati €. 180 s pfesunem zeleznicni
stanice/zastavky do nové polohy. Pro zpfistupnéni rozvojové zdny Plzer — Liné je
i nadale respektovana stavajici viecka, ktera okrajové prochazi freSenym uzemim.
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- Pro rozvoj kazdodenni i rekreaCni nemotorové dopravy jsou respektovany stavajici
péSi a cyklistické trasy. Pro vedeni mezinarodni cyklistické trasy €. 3 jsou doplnény
koridory dil¢ich usekd.

Silniéni doprava

Silnice 1., II. a lll. tridy

Silnice 1/26 Ejpovice (D5) - Plzen — HorSovsky Tyn — Drazenov — Folmava — hranice
CR/SRN; Gzemni plan v souladu se ZUR Plzefiského kraje vymezuje koridor pro umisténi
prelozky silnice 1/26 v€etné mimourovriové kfizovatky a souvisejicich staveb v proménlivé
Sifce 50 — 450 m:

o CNZ-SD26/01, /26 ChotéSov, prelozka v€etné vSech souvisejicich staveb

Silnice 11/180 Choté&Sov — Nyfany — Tfremosna — Chrast — Letkov — Stary Plzenec —
Sténovice — Dobrany — Choté$ov; izemni plan v souladu se ZUR Plzeriského kraje vymezuje
koridor pro umisténi pfelozky silnice 11/180 s vychodnim obchvatem Choté&Sova, s napojenim
na stavajici 1/26 a ndvazné na navrhovanou prelozku silnice 1/26 - MUK ChotéSov. Sitka
koridoru 100 m:

e CNZ-SD180/07, 11/180 ChotéSov, vychodni obchvat

V souladu se ZUR Plzeriského kraje izemni plan dale vymezuje koridor CNZ-SD180/06-N pro
vyhledové pfesmérovani silnice [I/180 vedené mimo zastavénou ¢ast ChotéSova ve spojeni
Zbtich — Uherce (1/26) - Dobrany takto:

e CNZ-SD180/06-R 11/180 Zbtich — Uherce, prelozka s vychodnim obchvatem
a propojenim na Dobfany

Silnice I11/0266 ChotéSov — Tynec; v souladu s navrhovanou pfestavbou a pifeloZzkou
silnice 1/26 v useku D5 - Stod jsou na uzemi ChotéSova vymezeny dilCi Easti rozvétveného
koridoru CNZ-SD26/01 pro umisténi souvisejicich staveb, které predstavuji vyvolanou
pfestavbu a prelozku dotéené silnice 111/0266 s napojenim na MUK Chot&Sov (1/26). Tyto dil&i
useky koridoru CNZ-SD26/01 pro umisténi souvisejicich staveb jsou vymezeny v Sifce 50 m.

V souladu s navrhovanou modernizaci zelezni¢ni trati ¢. 180 Plzenn — Domatzlice —
hranice CR/SRN je na Uzemi Chot&$ova, v misté stavajiciho podjezdu pod stavajici
a navrhovanou zelezni¢ni trati, navrzena prelozka dil¢iho useku silnice 111/0266. Pro umisténi
této prelozky, ktera je navrZena jako souvisejici a vyvolana stavba realizaci pfelozky zelezniéni
trati €. 180, je vymezen koridor CNU-DS1 Sifky 50 m:

e CNU-DS1 111/0266, ChotéSov, pfelozka s podjezdem pod navrhovanou zelezni¢ni
trati €. 180

Silnice 1112038 ChotéSov — Hefmanova Hut; v souladu s navrhovanou pfelozkou
silnice 1/26 a pfelozkou Zelezni¢ni trati €. 180 na uzemi ChotéSova je navrZzeno pfesmérovani
této silnice do spole¢né stopy se silnici 111/0266 s napojenim do MUK ChotéSov a navazné
novou trasou s napojenim na stavajici silnici 111/2038 jizné od Hofikovic ve sméru na
Hefmanovu Hut. Pro umisténi nové trasy v iseku MUK Choté&Sov — napojeni na stavajici silnici
jizné od Hofikovic, ktera je jako vyvolana souvisejici stavba prelozZek silnice 1/26 a Zelezni¢ni
traté €. 180, je vymezen dil¢i usek koridoru o Sifce 50 m, ktery je navrzen jako soucast
rozvétveného koridoru pfelozky silnice 1/26, tj. CNZ-SD26/01.
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Mistni komunikace

Stavajici sit mistnich komunikaci (MK) je ve svém ploSném rozlozeni a usporadani
respektovana. V souladu s navrhovanou modernizaci a pfeloZkou Zelezniéni trati ¢. 180
na uzemi ChotéSova je navrzeno nové komunikacni zpfistupnéni navrhované zzst. ChotéSov.
Navrhovana komunikace je vedena podél télesa stavajici drahy s oboustrannym napojenim
na silnice lll. tfidy a doplnéna koncovym pfistupovym usekem s koncovym obratistém.

Pro umisténi vSech tfi komunikacnich vétvi je Gzemné vymezen koridor CNU-DS2 Sifky 10 m
s rozSifenim koncového prostoru pro umisténi obratisté:

o CNU-DS2 Chotésov, pristupova komunikace k nové zzst. ChotéSov, v€etné koncového
obratisté

V souvislosti s navrhovanymi rozvojovymi plochami a pozadavkem na zajisténi jejich
zpfistupnéni a obsluhy, uzemni plan vymezuje koridory Sifky 10 m pro prestavbu stavajici sité
mistnich komunikaci a umisténi novych, ve vybranych pfipadech s koncovymi obratisti:

e CNU-DS3 Chot&Sov, prestavba a prodlouzeni mistni komunikace - ul. U Reky

e CNU-DS4 ChotéSov, pfestavba a novostavba mistni komunikace -
ul. Klostermannova (zpristupnéni ploch Z3, Z4)

e CNU-DS5 Mantov lok. Hornické Domky, pfestavba mistni komunikace
(zpfistupnéni plochy Z9)

e CNU-DS7 Losina, pfestavba mistni komunikace (zpfistupnéni plochy Z11a)

e CNU-DS10 Mantov, novostavba mistni komunikace — pfistup na zemédélské
pozemky

Stavajici a navrhovana sit mistnich komunikaci umozni vnitfini komunikacni
provazanost jednotlivych lokalit, zpfistupnéni navrhovanych rozvojovych ploch, pozemku
a objektl i v navaznosti na navrhované ucelové komunikace posileni prostorové prostupnosti
uzemi.

Doplnujici ustanoveni ke zpfistupnéni ploch v Mantové:

st. pozemek p.¢. 226, pozemek p.¢. 45/10, pozemek p.¢. 170/1 a pozemek p.¢. 45/15
budou pfistupné z navrzené komunikace v koridoru CNU-DSu.DC9 a rozSifené stavajici
komunikace.

Plocha prestavby P1 bude zpfistupnéna komunikaci, vedenou od silnice 111/18045 po
pozemku p.¢. 45/1. Plocha nebude dopravné napojena na navrhovanou komunikaci CNU-DSu
DCo.

Uéelové komunikace

V souladu s navrhovanou pfFeloZkou silnice 1/26 a pFeloZzkou Zelezni€ni trati €. 180
na uzemi ChotéSova je navrzena prelozka dotéeného uUseku ucelové komunikace, vedené
od stavajici silnice 1/26 severné kolem sportovniho letist€ ChotéSov. Pro umisténi této
pfelozky, ktera je navrZena jako vyvolana stavba realizaci zamérl nadfazené dopravni
infrastruktury, je vymezen koridor Siftky 10 m:

e CNU-DSu.1 ChotéSov, prelozka ucelové komunikace (mimourovriové kfizeni
s preloZzkami silnice 1/26 a Zelezni¢ni trati €. 180).
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Zpfistupnéni lokality Metalka v Mantové bude zajisténo po stavajicich mistnich
komunikacich a navazujici stavajici uelové komunikaci, ktera je navrzena k roz$ifeni, pfip.
s vyhybnami. Koridor je vymezen v Sifce 10 m:

¢ CNU-DSu.2 Mantov, rozsireni uc¢elové komunikace.

Zpfistupnéni stavajicich pozemku p.¢€. 226, p.€. 45/10, p.€. 170/1 a pozemek p.¢€. 45/15
v Mantové bude zajisténo nové navrhovanou ucelovou komunikaci, vcetné rozSifeni
navazujiciho useku stavajici komunikace. Koridor je vymezen v proménlivé Sifce 8 - 10 m:

. CNU-DSu.DC9 Mantov, ucelova komunikace, véetné rozSifeni stavajici.

Uzemni plan respektuje vybrané stavajici uéelové komunikace/polni cesty, které jsou
potvrzeny jako funkéni sou€ast cestni sité pro hospodarskou dopravu a dale vymezuje koridory
pro pfestavbu a doplnéni ucelovych komunikaci/polnich cest tak, aby bylo zajisténo
zpfistupnéni a obsluha pozemkl pro hospodarsky provoz a prostupnost krajiny v navaznosti

3 v v

na silnicni a komunikacni sit’ SirSiho prostoru.

Uzemni vymezeni koridor(i, kategorie a kdédové oznadeni navrhovanych G&i
prestavbovych komunikaci jsou pfevzaty ze zpracovanych Komplexnich pozemkovych uprav
a Plant spoleénych zafizeni pro k.u. Choté&Sov, Hofikovice, Mantov a Losina. Sitka koridoru
pro umisténi novych polnich cest, nebo pro rekonstrukci stavajicich je 10 m.

Katastralni Koédové oznaceni Kategorie ucelovych Charakter stavby

uzemi komunikaci/polnich cest

ChotéSov CNU-DSu.HPC1 hlavni rekonstrukce, vetné

vyhyben

CNU-DSu.VPC1 vedlejSi novostavba, v€éetné& vyhyben
CNU-DSu.VPC4 vedlejSi novostavba, véetné vyhybny
CNU-DSu.DPC1 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DPC2 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DPC3 doplrikova novostavba

Hofikovice CNU-DSu.HC1a-R hlavni rekonstrukce, v&etné
CNU-DSu.HC1a-R vyhybny
CNU-DSu.HC3-R hlavni rekonstrukce
CNU-DSu.HC4-R hlavni rekonstrukce
CNU-DSu.DC10 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC13 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC14 doplnikova novostavba

Losina CNU-DSu.HC4-R hlavni rekonstrukce
CNU-DSu.HC6 hlavni novostavba
CNU-DSu.DC11 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC12 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC14 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC17 doplrikova novostavba

Mantov CNU-DSu.HC2-R hlavni rekonstrukce
CNU-DSu.DC8b doplrikova rekonstrukce
CNU-DSu.DC8c doplnikova rekonstrukce
CNU-DSu.DC15 doplnkova novostavba
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Katastralni Koédové oznaceni Kategorie ucelovych Charakter stavby
uzemi komunikaci/polnich cest
CNU-DSu.DC16 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC18 dopliikova novostavba
CNU-DSu.DC19 dopliikova novostavba
CNU-DSu.DC20 doplrikova novostavba
CNU-DSu.DC21 doplrikova novostavba

Zelezniéni doprava

Zelezniéni trat’ . 180 Plzefi — Domazlice — hranice CR/SRN; tizemni plan v souladu
s PUR CR a ZUR PK uprestuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ,ZD17 Plzefi —
Domazlice — hranice CR/N&mecko (- Regensburg) s pfeloZzkou a modernizaci Zelezniéni trati
€. 180 v Sifce 200 m. Na uzemi ChotéSova zasahuje Usek:

e CNZzZ-ZD17/03, zelezniéni trat ¢. 180 Zbuch — Ceska Kubice, modernizace —
zdvojkolejnéni a elektrifikace se smérovou optimalizaci.

Soucasti modernizace Zelezniéni traté €. 180 a jeji pfeloZeni do nové stopy
severozapadné od stavajici je navrzena i nova poloha Zelezni¢ni zastavky ChotéSov. Ta bude
zpfistupnéna novymi mistnimi komunikacemi vedenymi podél trati s napojenim na silnice
[11/0266 a 111/2038, ze sméru od centra pak stezkou pro péSi a cyklisty v prodlouzeni ul. U
Drahy. Pavodni Zzelezni¢ni zastavka bude realizaci nového zaméru zrusena.

Letecka doprava

Uzemni plan v souladu se ZUR PK respektuje Uzemni vymezeni rozvojové zdény
,Mezinarodni letisté s komer¢ni zénou Plzen — Liné* (RZ06), jejiz soulasti je nevefejné
mezinarodni letisté Plzef/Liné a vefejné vnitrostatni letist€, navrhované k prodlouzZeni jeho

vzletové a pfistavaci drahy.

Nemotorova doprava

Uzemni plan respektuje znagené pé&si a cyklistické trasy, které vyuzivaji stavajici
silni¢ni a komunikaéni infrastrukturu.

V souladu s navrhovanou pfelozkou zelezniCni trati &. 180 s novou polohou Zzst.
ChotéSov uzemni plan vymezuje koridor Sitky 5 m pro umisténi stezky pro pé&Si a cyklisty,
vedené severozapadnim smérem v prodlouzeni ul. U Drahy s napojenim na navrhovanou
koncovou pristupovou komunikaci k nové navrhované zzst. ChotéSov:

e CNU-DS.n 1 ChotéSov, péSi a cyklisticka stezka k Zzst. ChotéSov
e CNU-DS.n 2 Pancava, lavka pro pési a cyklisty pfes Radbuzu

Uzemni plan v souladu s pozadavkem ZUR PK zpfesfiuje vedeni vyznamné dalkové
cyklotrasy CT3 Praha — Plzeri — Rokycany — HolySov — Domatzlice (- Regensburg) na uzemi
ChotéSova, ktera vyuziva dilCi useky stavajicich mistnich komunikaci a stavajici a navrhované
uCelové komunikace/polni cesty.
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Doprava v klidu

Uzemni plan, v souvislosti s pfelozkou Zelezniéni trati ¢. 180 a pfesunem Zzst.
ChotéSov do nové polohy, vymezuje v koncovém prostoru nové pfistupové komunikace (DS2)
plochu pro odstavna stani vozidel typu Park and Ride s pfimou vazbou na nové situovanou a
navrhovanou zeleznini zastavku (soucast staveb modernizace zelezni¢ni traté ¢. 180):

o 713 ChotéSov, parkovisté (P+R) u nové Zzst. Choté3ov

Pro posileni nabidky pro parkovani vozidel v dostupné vzdalenosti od centra,
navstévnickych cil, vybavenosti a v pfiznivé dostupnosti k nové situované zzst. ChotéSov
uzemni plan vymezuje plochu pro umisténi parkovisté:

e Z5 ChotéSov, parkovisté a odstavné stani u farmy

Naroky na dopravu v klidu na vefejnych prostranstvich je doporuceno fesdit v ramci
celkové prestavby a upravy konkrétniho vefejného prostoru.

Naroky na parkovani vozidel u nové navrhovanych ploch budou zajistény na vlastnich
pozemcich nebo jako soucast stavby. V souladu s regulativy budou feSeny v ramci
navrhovanych zastavitelnych ploch.

2. Vodni hospodarstvi

Zasobovani vodou

- Pro vefejny vodovod ChotéSova nadale vyuzivat mistni vodni zdroje HV 02 a HV Jpp5.
- Vodni zdroj V1 v Losiné povazovat za rezervni vodni zdroj.
- Vefejny vodovod prodlouzit k zastavitelnym plocham (kromé Hofikovic a Tynce).

- Vefejny vodovod nadale provozovat téz jako vodovod pozarni. Potfebu pozarni vody nad
kapacitni moznosti vefejného vodovodu si musi investor zajistit individualné v ramci svého
arealu (pozarni nadrz).

- Respektovat ochranna pasma vodovodu a ochranna pasma vodnich zdroja.

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

-V ChotéSové je vymezena plocha pro rozsifeni €istirny odpadnich vod.
- Vefejnou kanalizaci v ChotéSové rozSifit k zastavitelnym plocham.

- Omezit pfitok balastnich a deStovych vod do splaskové kanalizace.
-V Hofikovicich a v Tynci likvidovat odpadni vody individualné.

- Pro nové i rekonstruované zpevnéné plochy pouzivat polopropustné povrchy doplinéné
retenénimi prvky pro akumulaci a zpozdéni odtoku destovych vod, dodrzovat povinnost
zasakovani Ci retence dle § 5 vodniho zakona a § 20 vyhlaSky o obecnych poZadavcich
na vyuZivani uzemi a respektovat CSN 75 9010 Vsakovaci zafizeni srazkovych vod
a TNV 75 9011 Hospodaieni se srazkovymi vodami.

- Respektovat ochranna pasma kanalizaci a pasmo ochrany prostiedi COV.
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Vodni rezim

V Choté8ové revitalizovat nahon dle zpracované projektové dokumentace a vybudovat
rybnik.

V Chotésoveé vybudovat dva mokfady dle Planu spoleénych zafizeni.

V Hofikovicich vybudovat protierozni pfikop a prllehy dle Planu spole¢nych zafizeni.

V Losiné vybudovat nad zastavbou protipovodhiovou retenéni nadrz a protierozni opatfeni.
Respektovat uzemi fizené inundace na vodnim toku Radbuza (INUO6-R).

Respektovat stanovené zaplavové Uzemi Radbuzy v€etné vymezené aktivni zény.

Uzemi 6 m od bfehové hrany vodnich tokii a 8 m od hrany Radbuzy nezastavovat
a ponechat volné pro udrzbu tokd a prostupnost tzemi.

Podél trubnich Usekl hlavnich odvodriovacich zafizeni (HOZ) zachovat nezastavény
manipulaéni pruh §. 4 m od osy potrubi na obé strany, u otevienych usekli HOZ
nezastavény manipulacni pruh $. 3,5 m po obou stranach.

Do HOZ nesmi byt vypoustény zadné odpadni ani deStové vody.

Energetika
Uzemni plan respektuje a zachovava stavajici koncepci energetického zasobovani;

Stavajici koncepce spociva v zasobovani elektrickou energii ze sité VN a zemnim plynem,
ktery je vyuzivan predevsim pro vytapéni, v omezené mife jsou pro vytapéni vyuzivana
tuha paliva.

Navrhovana energetickd koncepce rozvojovych ploch je zaloZzena na dvojcestném
zasobovani energiemi a to:

= elektfina + zemni plyn

= elektfina + ekologicka paliva nezavisla na sitich (v lokalitach, kde by plynofikace byla
nerentabilni)

Uzemni plan vymezuje koridor E12-N pro stavbu vedeni VVN 110 kV Chluméany —
Uherce, vymezené v ZUR Plzefiského kraje jako VPS E12.

Uzemni plan vymezuije plochu Z15 (TE) pro vystavbu rozvodny 110 kV podle zdméru CEZ,
a.s.

Uzemni plan navrhuje vystavbu distribuéni trafostanice pro plochu R1 (Bl). Umisténi
trafostanice, vedeni pfivodu VN a pfipadna prelozka stavajiciho vedeni VN budou feSeny
uzemni studii.

Uzemni plan pfipousti rekonstrukce a posileni rozvodné sité ve stavajicich trasach
a plochach nebo ve vefejném prostoru.

Nové rozvody NN budou provedeny jako podzemni a budou vedeny ve vefejnych
prostranstvich.

Napojeni ploch zmén (kromé lokalit, kde by plynofikace byla nerentabilni) na plynovodni
sit bude provedeno STL rozvodem ve vefejnych prostranstvich.
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4. Elektronické komunikace

Telekomunikace

Na zastavitelné ploSe Z5 je navrhovano umisténi nové véze s anténnimi vysilaci pro
pokryti signalem operatora VODAFONE. VySka 37 m. Oploceni v rozsahu 2 m.

Je navrhovano napojeni navrhované zastavby na pristupovou sit elektronickych
komunikaci. PoZaduje se zajistit pokryti v kazdém misté spravniho uzemi.

Alternativou je vyuziti bezdratového pfipojeni.

Detailni posouzeni moznych technickych feSeni pro jednotlivé lokality bude mozné
provést az na zakladé konkrétnich zastavovacich pland na urovni zpracovani jejich
projektovych dokumentaci pro uzemni fizeni.

5. Odpadové hospodarstvi

Celkova koncepce nakladani s komunalnim odpadem obce je podfizena cilim Planu
odpadového hospodarstvi Plzeriského kraje - je zaméFena na minimalizaci celkového
mnozstvi odpadd urCenych ke skladkovani, ¢ehoz bude dosazeno u&innymi systémy
oddéleného sbéru vyuZzitelnych soucasti komunalniho odpadu. Zbytkovy komunalni odpad
bude odvazen ke znesSkodnéni mimo feSené uzemi obce opravnénymi osobami, tj. firmami
opravnénymi nakladat s pfislusnymi druhy odpadu.

Byvala skladka komunalniho odpadu v lokalité Hornické Domky je rekultivovana
zeminou.

V blizkosti stfelnice je navrzena plocha pro kompostarnu. Plocha pro kompostovani
biologického odpadu je navrzena v k.U. Losina na pozemcich p.¢. 492, 493 a 494.

6. Obcanské vybaveni

Pro ob&anské vybaveni je urCena plocha Z4 v ChotéSové. Plocha bude vyuzita pro
Skolska zafizeni. Stavby ob&anského vybaveni jsou pFipustné v plochach obytnych.

7. Verejné prostranstvi

Vefejna prostranstvi jsou pozadovana v rozsahlejSich plochach. Lokalita Hornické
Domky vyZaduje komplexni feSeni. Jejich situovani ur€i narokované uzemni studie. Soucasné
plochy vefejnych prostranstvi zistanou zachovany.

Rozvojova plocha nadmistniho vyznamu Plzen — Liné, ktera CasteCné zasahuje
do vychodni ¢asti k.u. ChotéSov, bude v koncepci jednotlivych funkénich ploch zahrnovat téz
soubor vefejnych prostranstvi.
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e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

1. Koncepce usporadani krajiny

Ve vztahu k nadfazené uzemné planovaci dokumentaci se spravni Uzemi obce
ChotéSov nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu. Divodem je ovlivnéni Gzemni
rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzer a jeho komunikaénich vztahG mezinarodniho
vyznamu. Vytvofeni podminek pro zkapacitnéni dopravniho spojeni situuje do spravniho
uzemi obce ChotéSov vyznamneé koridory dopravnich staveb:

- koridor pfelozky silnice 1/26;
- koridor pfelozka 11/180 ChotéSov, obchvat;
- koridor Zelezni¢ni trati €. 180;
- uzemnirezervy:
= koridor silnice 11/180 Zbtich — Uherce, prelozka s vychodnim obchvatem
a propojenim na Dobrany.

VSechny tyto zaméry budou ovlivhovat vyuZziti krajiny v severni a zapadni Casti
spravniho uzemi ChotéSov. Vyznamnym zamérem zasahujicim ¢astecné do feSeného uzemi
je rozvojova zona Plzen — Liné (vychodni ¢ast uzemi).

Z hlediska pfirodnich a krajinnych hodnot je vyznamna jizni ¢ast uzemi, niva vodniho
toku Radbuza, prostory byvalé tézby, zemédélska krajina i Kfizovy vrch s komplexem lesu.

PfestoZe feSené uzemi obce ChotéSov bude ovliviiovat nové vyznamné koridory
dopravnich staveb, je tfeba chranit historicky dané usporadani krajiny a jeji clenéni. Je nutno
respektovat mista cennych vyhledd a prihledd a polohu charakteristickych dominant.

Navrhované plochy zmén v krajiné

Plocha K1 ChotéSov

Plocha je vymezena pro ochranu staveb bydleni a obanské vybavenosti negativnimi
vlivy strelnice.

Plocha K2, K3 Chotésov

Plochy jsou vymezeny pro ochranu staveb bydleni a ob&anské vybavenosti negativnimi
vlivy stfelnice.

Plocha K4 Panc¢ava

Plocha je vymezena pro ochranu bydleni sidla Pan€ava a pro doplnéni zelené podél
vodniho toku Radbuza.

Plocha K5 Mantov

Plocha oddéluje zastavéné plochy mezi sidly Mantov a Hornické Domky.
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Plocha K6 Mantov

Na svazitém terénu je navrzen trvaly travni porost, zelen, ktera bude oddélovat sidla
Mantov a Hornické Domky.

Plocha K7 Losina

Retencni nadrz je navrzena vybudovat pfed soutokem hlavnich odvodriovacich fadu.
Retencni nadrz — poldr — ochrani zastavbu proti pfivalovym deStdm z povodi.

Plocha K8 Chotésov
Mokfad navrhovany projektem Komplexnich pozemkovych Uprav.
Plocha K9 Chotésov

Mokfad navrhovany projektem Komplexnich pozemkovych uprav.

2. Uzemni systém ekologické stability

- USES v obci ChotéSov je prevzat z projektd Komplexnich pozemkovych uprav pro
jednotliva k.u. v obci, zpracovana v letech 2011 az 2018 firmou Georeal a ENERGOEKO
2016.

Zména je navrzena jen u lokalniho biokoridoru LBK ST031-ST084, u lokalniho
biokoridoru LBK ST031-ST032, lokalniho biocentra LBC ST031 a LBC ST060 a u lokalniho
biokoridoru LBK ST031-203/03. Tyto prvky USES jsou zcela nevhodné umistény do koridoru
prelozky silnice 1/26 a koridoru pfelozky Zeleznicni traté €. 180. Pro LBK ST032-ST060 a LBC
STO60 je navrzena nova trasa podél hranice k.U. a v soubéhu s LBK ST059-060 prekonaji
v nejuzsim misté koridory prelozek silnice /26 a zelezni¢ni traté ¢. 180. LBC STO060 je
navrzeno posunout do remizu u stfelnice. Z divodu dodrzeni maximalni vzdalenosti biocenter
je navrzeno rozsifeni LBC ST032 na k.u. ChotéSov. Z LBC ST060 je smérovan LBK ST060-
ST203/03 podél navrzené polni cesty.

Druha navrzena zména se tyka propojeni lokalniho biokoridoru lesnich spoleCenstev
pfes dopravni koridory na severovychodnim okraji feSeného Uzemi v oblasti lomu Zbuch.
K¥izeni biokoridord nivy potoka LBK ST054-NY s koridorem lesnich spoledenstev LBK NY-
ST040 je nutno vymezit v k.0. Zblch, rozsifenim LBC ST040 v prostoru Starého dolu.

Vymezeni regionalnich prvki USES je v souladu se ZUR Plzefiského kraje.
V UP Choté&Sov jsou vymezeny tyto prvky USES:

Regionalni uroveri

- regionalni biocentrum RBC 1063 Mantov

- regionalni biokoridor RBK ST0203/03-1063

- regionalni biokoridor RBK 1063-204/01

lokalni biocentra vloZena do regionalniho biokoridoru RBK 566:

- LBC ST0203/03A
- LBC ST0203/03B
- regionalni biokoridor RBK ST028-82
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Lokalni aroveri

LBK ST059-60 Niva bezejmenného potoka

LBC ST032 rozsSifeni

LBK 229 ST032-60 lesnich spole¢enstev
LBC ST060 U stfelnice

LBK ST060-203/03A

LBK ST053-054 Niva Zaluzského potoka
LBC ST054

LBK ST054-NY Niva Zaluzského potoka
LBK NY49-ST039 lesnich spoleenstev
LBK ST039-NY lesnich spoleéenstev
LBK ST039

LBK ST039-Ny

LBK Ny-ST040

Interakéni prvky

k.u. Hofikovice u ChotéSova

OCOoONXx OO WN-

10

12
12
p1
12
12
12

.u. Tynec u ChotéSova

12
12
12
12

k.0. Chotésov
11A I

11B 12
12 p2
12 12
12 12
13 11
14 p2
14 12
15 p2
16 p1
k.d. Mantov
17 12
18 12
19 12
k.u. Losina
20 p1
21 12
22 12
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Vysvétlivky:

p — interakéni prvek plosny 1 — interakéni prvek stav
| — interakéni prvek liniovy 2 — interakéni prvek navrhovany
3. Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny zajistuje sit’ silnic Il. a lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace, v€etné
znacenych pésich a cyklistickych tras. Ke zvySeni prostupnosti krajiny pfispé&ji i navrhované
ucelové komunikace a stezky pro pési a cyklisty, navazujici na sit mistnich komunikaci.

V feSeném Uzemi jsou stanoveny podminky pro oplocovani krajiny:

- je pfipustné oplotit pozemek zahrady nebo sadu ve volné krajiné je-li zamér podloZen
péstitelskymi potfebami;

- nezbytné oploceni ochrannych pasem vodnich zdroju a oploceni z dlivodu ochrany pfirody
a krajiny;
- pro potfeby pastvy hospodarskych zvifat jsou pfipustné pastevni ohradniky;

- na plochach zafazenych do USES neni pFipustné jakékoliv oploceni.

4. Rekreace
Plocha pro sport a rekreaci pfirodniho charakteru je vymezena pfi vodnim toku
Radbuzy pfi zapadnim okraji feSeného uzemi. Podminky pro letni sezénni vyuziti:
- sezoénni (odstranitelnd) socialni zafizeni;
- sezobnni (odstranitelné) Satny.
Plocha pfi rybniku Velka Sakta a vodnim nahonu je ovliviiovana zaplavami. Sportovni
hfisté v jizni ¢asti ChotéSova je rovnéz ovlivnéno zaplavovym uzemim Qioo. Sportovni hfisté
v Hofikovicich je v blizkosti drobného vodniho toku, Zaplavové uzemi neni stanoveno. Hfisté

u Zakladni Skoly v ChotéSové, hfisté v Pantavé a Losiné jsou stabilizovana. Stfelnici je
navrzeno doplnit ochrannou zeleni a bezpe&nostnimi opatfenimi.

Dlouhodobé rekreaci slouzi chalupy. Rekreacni vyuziti pfispiva k zachrané
venkovskych objektu a jejich puvodniho vzhledu. Forma nevyclenénych objektld z bytového
fondu ponechava moznost i pro trvalé bydleni.

5. Dobyvani nerostii

Pozustatky minulé t&Zby uhli a Zelezné rudy jsou patrné zejména v jihovychodni ¢asti
uzemi. V soucasné dobé se tézba surovin neprovadi ani neni navrhovana.

Do zapadniho okraje spravniho uzemi nepatrné zasahuje chranéné loZiskové uzemi
cihlarské suroviny. Tézba neni navrhovana.
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Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti
s urCenim prevazujicino uc€elu vyuziti (hlavni vyuZziti) pokud je mozné jej
stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (v€etné stanoveni, ve
kterych plochach je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro
ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek
prostoroveého usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkul a intenzity
jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpiusobem vyuZiti

BV

bydleni venkovské

Hlavni vyuZiti: bydleni

Pfipustné jsou:

- rodinné domy, zemédélské usedlosti;

- nekomeréni chovatelské a péstitelské zazemi;

- obcanské vybaveni lokalniho vyznamu;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen.

Nepfipustné jsou:

Bl

- stavby a Cinnosti, jejichZz negativni UCinky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu€nost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

bydleni individualni

Hlavni vyuziti: bydleni

Pfipustné jsou:

- rodinné domy;

- objekty ob&anského vybaveni neru$ici obytnou funkci napf. malad ubytovaci
zarizeni do 10 luzek, mala stravovaci zafizeni, obchod lokalniho vyznamu

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen.

Nepfipustné jsou:

- stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky pfekracu;ji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hluénost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).
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BH bydleni hromadné
Hlavni vyuziti: bydleni
Pfipustné jsou:
- pozemky bytovych domu;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- pozemky vefejnych prostranstvi;
- pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni.
Nepfipustné jsou:
- stavby a Cinnosti, jejichz negativni UCinky prekraluji limity uvedené v pfislusnych

predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hluénost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

RI rekreace individualni
Hlavni vyuziti: rekreace
Pfipustné jsou:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci;

- vlokalitach chat, které jsou situovany mimo zastavéné uzemi sidel, je pfipustna
pouze 1 rekreacni stavba na pozemku;

- vlokalitach chat, je pfipustna zastavéna plocha objektu max. 50 m2;
- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- stavby a ¢innosti, jejichZ negativni uCinky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu€nost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

RO rekreace — oddechové plochy
Hlavni vyuziti: extenzivni rekreacni vyuziti
Pfipustné jsou:

- pfirodni koupalisté, piknikove louky;

- objekty socialniho zafizeni, Satny — pouze sezonniho charakteru, mimo sezoénu
odstranované;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen.

27



Nepfipustné jsou:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim.

OV  obcanské vybaveni vefejné
Hlavni vyuziti: ob&anské vybaveni vefejné
Pfipustné jsou:

- pozemky staveb zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotnictvi, cirkev, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva; stavby pro
ubytovani, stravovani a obchod;

- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;

- zelen;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Podminéné jsou:

- byty majiteld a spravcli zafizeni pfi zachovani hygienickych pozadavkad.
Nepfipustné jsou:

- stavby a Cinnosti, jejichZz negativni u€inky prekraluji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hluénost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

OK  obcanské vybaveni komeréni
Hlavni vyuziti: komerce
Pfipustné jsou:
- pozemky staveb pro obchod;
- administrativa;
- specifické sluzby a stravovaci zafizeni;
- zarizeni vyzkumna, zkuSebni, projekéni;
- technologicka zafizeni;
- verfejna prostranstvi;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Podminéné jsou:
- sluzebni a pohotovostni byty - pfi dodrzeni hygienickych pozadavka.
Nepfipustné jsou:
- stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- velkoploSné skladovaci prostory.
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OS  obcanské vybaveni - sport
Hlavni vyuziti: organizovany i rekreacni sport

Pfipustné jsou:

pozemky staveb a zafizeni pro sport;

nezbytna zafizeni zabezpecujici provoz a potfeby Uzemi;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

OH obcanské vybaveni - hibitovy
Hlavni vyuziti: hibitov

Pfipustné jsou:

pozemky staveb a zafizeni pro pohfbivani;

pozemky staveb obCanského vybaveni;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

zelen plosna, liniova.
Nepfipustné jsou:

- stavby a €innosti, nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

PZ vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené
Hlavni vyuziti: vefejné pfistupné a uzZivané prostranstvi
Pfipustné jsou:
- pozemky jednotlivych druht vefejnych prostranstvi;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen plosna a liniova, park;
- obcanské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZU zelen — parky a parkové upravené plochy
Hlavni vyuziti: zeleh
Pfipustné jsou:

- plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené
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- vytvarna dila;
- péSi cesty.
Nepfipustné jsou:

- veskere Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

2z zelen — zahrady a sady
Pfipustné jsou:
- pozemky staveb pro hospodarieni, v€eliny;
- oploceni pozemku;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim, napf. stavby
pro bydleni, ob&anské vybaveni, rekreaci, vyrobu.

Z0  zelen ochranna a izolagni
Hlavni vyuziti: ochrana ploch souvisejicich
Pfipustné jsou:
- zelen plodna, liniova;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

ZP zelen pfirodniho charakteru
Hlavni vyuziti: zelen
Pfipustné jsou:
- pozemky zelené pfirodé blizkému spolecenstvu.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

SV smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti: smiSené obytné
Pfipustné jsou:
- rodinné domy, zemédélské usedlosti;

- stavby pro rodinnou rekreaci — moznost transformace na rodinné domy v sidlech;
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- soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uuzemi, napfiklad nerusici
vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz uzemi (napf. stavby a zafizeni pro maloobchod, stavby pro
ubytovani v soukromi, agroturistika);

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- verejna prostranstvi.
Nepfipustné jsou:

- stavby a Cinnosti, jejichZ negativni uCinky pfekraluji limity uvedené v pfisludnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hluénost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

BO  bydleni vdeobecné
Hlavni vyuziti: bydleni

Pfipustné jsou:

pozemky staveb s pfevaZzujici funkci bydleni, doplnéné ob&anskym vybavenim,
jehoz plasobnost muze presahovat potieby feSeného uzemi;

pozemky vefejnych prostranstvi;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uCinky pfekracuji limity uvedené v pfislusnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu€nost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

DS doprava silniéni
Hlavni vyuZiti: silniéni doprava
Pfipustné jsou:
- pozemky silnic I., Il. a lll. tfidy DS;
- pozemky komunikaci mistnich DS;
- pozemky komunikaci u¢elovych DS.u;
- pozemky komunikaci nemotorovych DS.n;
- parkovisté a odstavné plochy;

- plochy, které jsou soucasti dopravnich staveb a zafizeni (autobusové zastavky,
mosty, opérné zdi, naspy, zarezy);

- plochy technické infrastruktury;
- zelen;

- plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich.

31



Podminéné pfipustné:

- provéfit moznost umisténi nové véze s anténnimi vysilaci pro pokryti signalem
operatora VODAFONE. VySka 37 m. Oploceni v rozsahu 2 m.

Nepfipustné jsou:
- ve8keré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.
DD  doprava drazni
Hlavni vyuziti: Zeleznicni doprava
Pfipustné jsou:
- pozemky Zeleznice;

- plochy, které jsou soucasti dopravnich staveb a zafizeni (stanice, nastupistg,
pfistupové cesty, provozni budovy, mosty, opérné zdi, naspy, zarezy);

- plochy technické infrastruktury;
- parkovisté a odstavné plochy.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuZzitim.

DL doprava letecka
Hlavni vyuziti: letecka doprava
Pfipustné jsou:
- pozemky staveb a zafizeni letecké dopravy;
- objekty provozni, spravni, zafizeni stravovani;
- UCelové stavby spojené s leteckou dopravou;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

TW  vodni a vodohospodarské jiné
Hlavni vyuziti: technicka infrastruktura
Pfipustné jsou:

- pozemky staveb pro zabezpeleni zasobovani vodou, odkanalizovani a &isténi
odpadnich vod;

- stavby a zafizeni provozniho a technického vybavent;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
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- zelen.
Nepfipustné jsou:

- vesSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

TE energetika
Hlavni vyuziti: technicka infrastruktura

Pfipustné jsou:

pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani energiemi;

stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

TS spoje, elektronické komunikace
Hlavni vyuziti: technicka infrastruktura
Pripustné jsou:
- pozemky staveb a zafizeni spoju;
- stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

TO nakladani s odpady
Hlavni vyuziti: nakladani s odpady

Pfipustné jsou:

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady;

ukladani, recyklace, kompostarna;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.
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VL vyroba lehka

Hlavni vyuziti: vyroba, skladovani

Pfipustné jsou:

pozemky staveb pro vyrobu, sklady, sluzby;

pozemky pro administrativu;

pozemky vybavenosti a sluzeb;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

zelen.

Nepfipustné jsou:

veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

vz vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti: vyroba zemédélska a lesnicka

Pfipustné jsou:

pozemky staveb pro zemédélstvi, chovatelstvi, lesnictvi, chov ryb;
skladovaci prostory, sluzby;

sluZzebni a pohotovostni byty;

pozemky dopravni a technické infrastruktury, odstavné plochy, parkovisté;

zelen.

Nepfipustné jsou:

stavby pro ob&anské vybaveni, rekreaci.

HS smiSené vyrobni — vyroby a sluzeb

Hlavni vyuziti: vyroba

Pfipustné jsou:

pozemky staveb pro vyrobu, sklady, sluzby;

pozemky pro administrativu;

pozemky pro bydleni;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

zelen.

Podminéné pfipustné:

byty majiteld a spravcu zafizeni pfi zachovani hygienickych pfedpisa.

Nepfipustné jsou:

veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim.
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WT  vodni plochy a toky

Hlavni vyuziti: vodni hospodarstvi

Pfipustné jsou:
- pozemky zafizeni pro udrzbu, sledovani a regulaci vodniho rezimui;
- revitalizace a podpora protieroznich opatieni, poldry.
- stavby technické vybavenosti.

Nepfipustné jsou:

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti.

WX  vodni a vodohospodarské jiné

Hlavni vyuziti: vodni hospodafstvi

Pfipustné jsou:
- podpora protieroznich opatfeni, ochrana proti pfivalovym destum, poldry.
- stavby technické vybavenosti.

Nepfipustné jsou:

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti.

AZ zemeédélské vSeobecné
Hlavni vyuziti: zemédélské hospodareni
Pfipustné jsou:
- pozemky zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi;

- umisténi staveb a zafizeni dopravni a technické infrastruktury souvisejici
s planovanymi prelozkami silnice 1/26, 11/180 a Zelezni¢ni traté ¢. 180.

Nepfipustné jsou:

- stavby pro bydleni, vyrobu, ob¢anské vybaveni, rekreaci.

AL louky a pastviny
Hlavni vyuziti: zemédélské hospodareni
Pfipustné jsou:
- louky a pastviny;
- prvky USES
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné jsou:

- stavby pro bydleni, vyrobu, ob¢anské vybaveni, rekreaci.
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LE lesni

Hlavni vyuziti: péstovani lesnich porostl hospodarskych, ochrannych, nebo lesl zvlastniho
urceni
Pfipustné jsou:
- pozemky zafizeni lesniho hospodarstvi;
- pozemky dopravni a technické infrastruktury;
- cesty pro pési, stezky pro cyklisty.
Nepfipustné jsou:

- veSkere stavby a vyuziti ploch, které nesouvisi s pfipustnym vyuZitim.

NP pfirodni

- plochy zahrnuté do prvkl uzemniho systému ekologické stability.

Regulativy pro plochy USES = plochy pfirodni

1. V UP se vymezuji zakladni skladebné prvky USES tvorici zaklad ekologické stability
krajiny, tj. prvky lokalniho USES

2. Prfirozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany.
Prvky USES nelze rusSit bez nahrady.

3. Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnhost, minimalni a maximalni prostorove
parametry a kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

4. Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
4.1 je pripustné:
- soucasné vyuziti pouze pokud neomezuje funk&nost biocentra
- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

4.2 jsou podminéné:

- pouze ve vyjimecnych pfipadech nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodarska
zaFizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni
funk&nosti biocentra

- zakladani pfirodnich vodnich ploch
4.3 jsou nepripustné:

- zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
té&chto ploch v USES

- jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funk&nost
biocenter nebo Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich
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- ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni, odvodnovani pozemku, t€zba
nerostnych surovin apod., mimo &innosti podminéné
5. Pro funkéni vyuziti ploch biokoridort
5.1 je pripustné:
- soucasné vyuziti pouze pokud neomezuje funk&énost biokoridoru
- vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhd organisml odpovidajicich trvalym
stanovi$tnim podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit
ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych
ploch USES.

5.2 jsou podminéné pripustné:

- pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby kfizici biokoridor
pokud mozno kolmo, vodohospodarské zafizeni, Umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biokoridoru

- zakladani pfirodnich vodnich ploch
5.3 jsou nepripustné:

- zmeény vyuziti, které by sniZovaly sou€asny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické
stability na druh s nizSim stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou
pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

- jakeékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily Uzemni ochranu
a zalozeni chybéjicich asti biokoridor(, rusivé €innosti jako je umistovani staveb,
oploceni, odvodriovani pozemkd, tézba nerostnych surovin, apod., mimo ¢innosti
podminénych

Vyskova regulace zastavby a koeficient zastavéni pozemkii

Podminky pro zastavitelné plochy a zastavéné uzemi, pokud neni stanoveno jinak:

o Koeficient max. zastavéni zahrnuje procentualni podil ploch pro stavby vcetné
zpevnénych ploch. VySkova regulace a koeficient maximalniho zastavéni plati téZ pro
noveé vznikajici stavby v zastavéném uzemi.

Oznaceni Funkce Podlaznost Koeflcnizn? Tai‘-
zastavéni (%)"
BV bydleni venkovské 1 nadzemni podlazi + podkrovi 30
vyuzité pro bydleni
Bl bydleni individualni 1 nadzemni podlazi + podkrovi 40
vyuzité pro bydleni
BH bydleni hromadné 3 nadzemni podlazi 60
RI rekreace individualni 1 nadzemni podlazi 30
ov obc&anské vybaveni verejné 3 nadzemni podlazi 60
OK ob&anské vybaveni komeréni vySka max. 7,5 m v hfebeni 60
(OR] obc&anské vybaveni — sport 1 nadzemni podlazi 80
SV smiSené obytné venkovské 1 nadzemni podlazi + podkrovi 40
vyuzité pro bydleni
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BO bydleni vSeobecné 2 nadzemni podlazi + podkrovi 60

VL vyroba lehkd - navrh vySka max. 12 m v hfebeni 70
vyroba lehka - stav vySka max. 12 m v hiebeni nefeseno

HS smiSené vyrobni — vyroby a vySka max. 7,5 m v hfebeni 60
sluzeb

g)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatreni,

staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit

Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni (dle § 2, odst.

¢. 183/2006 Sb.)

1, pism. k zakona

1. Verejné prospésné stavby — dopravni infrastruktura
Oznaceni VPS | Oznaéeni v UP Nazev VPS Katastralni tzemi
VD1 CNZ-SD26/01 I/26 ChotéSov, prelozka, véetné Chotésov,
souvisejicich staveb Tynec u ChotéSova
VD2 CNU-DSH1 [11/0266, ChotéSov, pfelozka ChotéSov
s podjezdem pod navrhovanou
zelezniéni trati €. 180
VD3 CNU-DS2 ChotéSov, pfistupova komunikace ChotéSov
k nové zzst. ChotéSov, véetné
koncového obratisté
VD4 CNU-DSu.1 ChotéSov, prelozka ucelové ChotéSov
komunikace (mimourovinoveé kfizeni
s pfelozkami 1/26 a Zelezni¢ni trati €.
180)
VD5 CNZ-ZD 17/03 | Zelezniéni trat &. 180 Zblch — Ceska Chotésov,
Kubice, modernizace — zdvojkolejnéni | Tynec u ChotéSova
a elektrifikace se smérovou
optimalizaci
VD6 CNZ-SD180/07 |11/180 ChotéSov, obchvat ChotéSov
VD7 Z5 ChotéSov, parkovisté a odstavné stani | ChotéSov
u farmy
VD8 Z13 ChotéSov, parkovisté P+R u nové ChotéSov
zzst. ChotéSov
VD9 CNU-DSu.2 Mantov, rozSifeni ucelové komunikace | Mantov
V souladu se zakonem €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich pfedpisti Uzemni plan

vymezuje koridory technické infrastruktury.

Technicka infrastruktura

Oznaceni VPS Nazev VPS Katastralni uzemi
Vodovody
VT2 vodovodni fad V2 k ploSe Z2 ChotéSov
VT3 vodovodni fad V4 k ploSe Z4 ChotéSov
VT4 vodovodni fad V7 k ploSe Z7 ChotéSov
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Oznacéeni VPS Nazev VPS Katastralni izemi
Splaskova kanalizace
VT6 Roz8ifeni Cistirny odpadnich vod ChotéSov
VT8 kanaliza¢ni stoka K2 k plose Z2 ChotéSov
VT9 kanalizani stoka K4 k ploSe Z4 ChotéSov
VT10 ostatni zafizeni K5 k plo$e Z5 ChotéSov
VT11 kanaliza¢ni stoka K7 k plose Z7 ChotéSov
Energetika
VT12 elektrické vedeni VVN Chlumé&any - Uherce Chotésov, Mantov,
Tynec u ChotéSova
VT13 Rozvodna VVN Z15 ChotéSov
2. Verejné prospésna opatreni
Opatieni k zalozeni prvka USES
Oznaéeni VPS Ugel VPS Katastralni uzemi
VU1 LBK ST053 — ST054 Hofikovice u ChotéSova
VU2 LBK ST054 — NY Tynec u ChotéSova
VU3 LBK NY — ST040 Tynec u ChotéSova
VU4 LBC ST032 ChotéSov
VU5 LBK ST032 — ST060 ChotéSov
VU6 LBK ST029 — 203/03 Mantov
VU7 LBK ST028 — 1063 Losina
VU8 LBC ST060 ChotéSov
VU9 LBC 203/03B ChotéSov
VU10 RBC 1063 (Cast) Mantov
Opatieni proti povodnim
Mokrady
VK1 mokfad K8 ChotéSov
VK2 mokrad K9 ChotéSov
Prtlehy a prikopy
VK3 prileh TO1 Hofikovice u ChotéSova
VK4 pfikop PR1 Hofikovice u ChotéSova
VK5 pfikop PR2 Hofikovice u ChotéSova
VK6 pfikop PR3 Hofikovice u ChotéSova
VK7 protierozni opatfeni Mantov
VK8 protierozni opatfeni Losina
Retencni nadrz
VR1 Retenéni nadrz K7 Losina
3. Asanace

Nejsou navrhovany.

4. Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu

Objekty dllezité pro obranu statu, véetné zajmového uzemi Ministerstva obrany. Jedna
se 0 vymezena uzemi objektl dllezitych pro obranu statu, ve kterych lze umistit a povolit
stavby jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.
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Celé spravni uzemi obce ChotéSov je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany

z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II.
a lll. tridy;

vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd;
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd véetné zafizeni;
vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektraren;

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetricka) vCetné anténnich systéml a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...);

vystavba objektll a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

vystavba objektd tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo s uvedenim v Ci prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemkl, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle
§ 8 katastralniho zakona
Nejsou vymezeny.

i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanoveny.

i) Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti v€etné podminek pro jeho provéfeni

S Podminky pro
Oznaceni !(atas'tr'fllm Zpusob vyuziti plochy provéreni budouciho
uzemi/sidlo ipe
vyuziti plochy
CNZ-SD 180/06-R | ChotéSov silnice 11/180 Zbtch — Uherce,
Tynec u ChotéSova | pfelozka s vychodnim
obchvatem a propojenim na
Dobfany
INUOB-R ChotéSov, Mantov | uzemi fizené inundace na krajsky vyznam
Radbuze (ZUR PK)
R1 ChotéSov plochy bydleni

Ve vymezenych plochach uzemnich rezerv nelze umistit Zadné stavby, které by

v budoucnu znemoznily realizaci navrzeného zaméru.
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k)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

Nejsou vymezeny.

1) Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfiméfené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci ¢innosti

Oznaceni plochy Lhita pro porizeni studie , VIozevnl d’at do e\’nvqence .
uzemne planovam ¢innosti
Z9 Mantov 4 roky od nabyti uginnosti UP 1 rok od dokonc&eni
Z10 Mantov 4 roky od nabyti uginnosti UP 1 rok od dokonceni

m)  Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu
dle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo
na zadost a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho
vydani
Nejsou vymezeny.

n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Neni stanoveno.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb
Nejsou vymezeny.

p) Udaje o poétu listt tzemniho planu a poétu vykrest

I. Uzemni plén

Textova ¢ast: str. 6 - 41

Graficka ¢ast:

1.

2.
3.
4

Vykres zakladniho Clenéni uzemi 1:5000
Hlavni vykres 1:5000
Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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1. Odidvodnéni
Textova Cast: 42 — 141

Graficka ¢ast:

5. Koordina¢ni vykres 1:5000
6. Koordinacni vykres — koncepce vefejné infrastruktury 1:5000

- doprava
7. Koordinaéni vykres — koncepce verejné infrastruktury

- vodni hospodarstvi 1:5000
8. Koordinacni vykres — koncepce vefejné infrastruktury

- energetika 1:5000
9. Vykres zaborl pidniho fondu 1:5000
10. Vykres SirSich vztahu 1:100 000
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Il. Oduvodnéni

1. Textova ¢ast odivodnéni
a) Postup pfri pofizeni tzemniho planu

Pofizeni tohoto strategického dokumentu obce bylo schvaleno Zastupitelstvem obce
dne 14.6.2017 v usneseni &. 17. Dvodem pro potizeni nového Uzemniho planu byla potfeba
mit v dal$im obdobi k dispozici komplexni Uzemné planovaci dokumentaci, ktera stanovi
hlavni zasady rozvoje feSeného Uzemi.

Béhem 06 /2017 — 05/ 2020 byla zpracovana faze doplfikovych prizkumu a rozbort
(graficka i textova €ast), ktera poslouZila jako zakladni podklad pro zpracovani navrhu zadani.
Rozbory byly zaméfeny na vyhodnoceni sou€asného stavu, vSech dostupnych limitl vyuziti
uzemi a podminek vyuzivani uzemi. Dale byly ve spolupraci s Obecnim ufadem shromazdény
v8echny rozvojové zaméry a podnéty tykajici se rozvoje obce.

Zadani uzemniho planu
Projednani Zadani UP ChotéSov bylo zahajeno pofizovatelem, M&U Stod, odborem
vystavby dne 9.1.2020.
Zadani bylo vyvéseno ve dnech 9.1.2020 — 10.2.2020
- Pozadavky a podnéty vefejnosti (kazdého) mohly byt uplatnény do 15 dnu ode
dne doruceni verejné vyhlasky

- Do 30 dnl od obdrzeni navrhu zadani mohly dotéené organy, krajsky urad
a sousedni obce uplatnit pozadavky a podnéty.

- Na zakladé pozadavkl a podnétl pofizovatel upravil zadani ve spolupraci
s urCenym zastupitelem

Zadani UP bylo schvéleno Zastupitelstvem obce dne 30.9.2020 usnesenim &. 8.

Schvélené zadani UP bylo zpracovateli pfedano dne 2.10.2020 spolu s pokyny pro
upravu navrhu pfed spole¢nym projednanim, které vzeSly z jednani ZO.

Pokyny k upravé navrhu pro spoleéné jednani

Tynec
- Plocha Z15 je navrhova.

ChotéSov

- Plocha Z 20 - feSeni pfistupové komunikace.

- Oznacit nové plocha vodni rybnik posun jejiho umisténi dle zadani zamér &.12.

- Plocha Z1 zmensit plochu tak, aby se nedotkla navrzeného koridoru (zadani
zamér ¢. 3) fesSit jako zamér €. 10 a 11 ze zadani.

- Zakreslit nové plochu COV rozsiteni COV plocha &. 21 ze zadani.

- Opravit zastavéné uzemi plochy €. 18 ze zadani, doplnit navrh kompostarna TO,
doplnit dle zaméru €. 18 ze zadani.
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- Doplnit plochu € 26 ze zadani jako navrh plochy pro sport a rekreaci.

- Opravit funkci plochy BV na funkci TO v lokalité u sbérného dvora.

- Odstranit z navrhu plochu Z11 pro funkci BV.

- Opravit navrh dle zaméru €. 5 ze zadani, jedna se o TTP ne plochu AZ.

- Nové zaradit plochu €. 20 ze zadani jako TTP.

- Vyfadit z navrhu plochy oznacené v zadani pod zamérem ¢€.24 a 25 (lavka
a stavidla) nebude Fe$eno v UP.

- Vyfadit z navrhu plochy €. Z 12,2 13, Z 16, Z 17.

- Doplnit do navrhu plochu €. 11 ze zadani plocha pro bydleni.

- Doplnit do navrhu plochu €. 28 ze zadani plochy protieroznich opatfeni.

- Opravit v navrhu plochu Z10 jako zastavéné uzemi, neni zastavitelna plocha.

- Opravit v navrhu plochu Z8 b jako zastavéné uzemi, oranzova barva neni
zastavitelna plocha.

- Provéfit plochu K4 v navrhu, pro¢ zelen ostatni.

- Plocha stav OV u firmy Elmont z OV prefadit do OK /bez skladovani).

- Zapracovat do navrhu plochu zastavitelnou s funkci Rl na pozemku parc. €. 1440
k.u. Mantov (Kilberger).

Navrh uzemniho planu

Zpracovatel predlozil navrh UP pro spoleéné jednani. Pofizovatel oznamil misto a dobu
spole&ného jednani o navrhu UP oznamenim ze dne 9.6.2021. Vefejna vyhlaska o vystaveni
navrhu UP Choté&Sov je ze dne 9.6.2021. VyvéSena byla 10.6.2021, sejmuta 9.8.2021.

Spole¢né jednani se konalo dne 8.7.2021 na Méstském ufadu ve Stodu. Oznameni
bylo zaslano jednotlivé dot€enym organim, krajskému ufadu, obci ChotéSov a sousednim
obcim. Dot€ené organy byly vyzvany k uplatnéni stanovisek ve |haté 30 dni ode dne jednani.
Sousedni obce byly obeznameny se stejnou Ihiitou, to znamena 30 dnu ode dne spole¢ného
jednani. Ze spole¢ného jednani je vyhotoven zapis. Soucasti zapisu byla prezencni listina.

V ramci spole¢ného jednani byla uplatnéna stanoviska dotéenych organl. Pozadavky
na upravu vzeslé ze spolec¢ného jednani byly zapracovany do dokumentace. Byly vypracovany
pokyny k dopracovani navrhu UP a ptedany zpracovateli.

Zapis ze spoleéného jednani o navrhu UP spolu s pokyny upravy navrhu UP po
spoleéném jednani dne 8.9.2021.

Zadost o posouzeni navrhu UP Krajskému Gfadu je ze dne 4. 10. 2022.

Stanovisko krajského ufadu bylo vydano dne 9.11.2022 dopisem znacky PK - RR/4412/22.

Stanovisko neobsahovalo upozornéni na nedostatky z hlediska § 51 odst. 2 stavebniho
zakona; dokumentace tudiz byla zpUsobild pro zahajeni fizeni o vydani. Stanovisko
obsahovalo upozornéni na tpravu navrhu UP v rdmci metodické pomoci.

Na zakladé poZadavku obce na upravu navrhu pfed vefejnym projednanim a na
zakladé upozornéni v ramci metodické pomoci krajského ufadu pofizovatel pfedal zpracovateli
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pokyny pro Upravu navrhu UP a stanovisko krajského tfadu ze dne 9.11.2022 dopisem znacky
PK - RR/4412/22.

Rizeni o vydani Gzemniho planu

Oznameni vefejnou vyhlagkou o zahajeni fizeni o vydani navrhu UP je ze dne 21.11.2022.

Vefejné projednani se konalo dne 29.12.2022 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu
Chotésov. Navrh UP byl vystaven od 22.11.2022 do 6.1.2023 na Mé&stském ufadu ve Stodé,
Obecnim ufadu v ChotéSové a na elektronické ufedni desce. Vefejna vyhlaska obsahovala
informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moznosti podani namitek
vlastnik(l pozemk( a podani pfipominek kazdého, Ihtta 7 dnu od vefejného projednani.

Verejna vyhlaska byla vyvéSena 22.11.2022 do 6.1.2023. Z vefejného projednani
navrhu UP je vyhotoven zapis. Z vefejného projednani vzesly pfipominky a namitky.

Zastupitelstvu obce byly pfedany navrhy na rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni
pfipominek. Zastupitelstvu obce rozhodlo 15.6.2023 o feSeni namitek a pfipominek.
Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani
a vyhodnotili nutnost opakovaného vefejného projednani. Zpracovateli byly pfedany pokyny
k Gpravé navrhu UP 16.8.2023.

Pokyny k upravé navrhu po verejném projednani

Klara Kuéerova, bytem Druzstevni 177, 33301 Stod, Radek Gardaz, bytem Nové
Sidlisté 559, 33214 Chotésov, ze dne 4.1.2023 pripominka

Z&dame o prevod pozemku parcelni &islo 1492/2 k.(. Mantov do plochy SV - smiSena
obytna venkovska, planovana stavba je spojena se sousednim pozemkem PC. 45/1 k.U.
Mantov, ktery je také v ploSe SV.

Pripominka Vlastislav LiSka, bytem Mantov 34, 33301 ChotésSov ze dne 4.1.2023
Vlastnik pozemku 45/1 k.U. Mantov, timto Zadam na pfevod pozemku SV- smiSené obytné
venkovské. Pozemek je rovinaty nachazi se ve stfedu obytné ¢asti Mantov. Planovana
stavba je spojena se sousedicim pozemkem 1492/2 k.u. Mantov.

POKYN: pozemky 1492/2 a 45/20 pirevést do plochy Bl s pristupovou komunikaci po
45/1 a 45/20.

Martin Bartik, Husovo nam. 5, 387 11 Katovice v zastoupeni nového viastnika Dome
Prosperty s.r.o., Kroftova 379/7, Praha, IC 11985038 pfipominka ze dne 6.1.2023 Zména
vyuziti plochy na pozemku €. 315 a 482/1 v k.u. Choté&Sov na plochu z plochy Bl - bydleni
individualni na plochu BH bydleni hromadné. Pozemky p.¢. 921 a 482/13 (zde BH bydleni
hromadné) jsou pod jednim oplocenim s pozemky p. €. 315 a 482/1.

POKYN: vyhovét a zaradit do plochy BH.

Suptel propojeno Hibitovni 15, 312 00 Plzen ze dne 23.11.2022 - pfipominka

Zadame o zahrnuti zaméru do UP na pozemku p. &. 681/17 k.G. ChotéSov zamér vybudovat
novou véz s anténnimi vysilai pro pokryti signalem operatora VODAFONE. Véz by méla
maximalni vySku v€etné jimace 37 m a oploceni okolo véZze by mélo 2 m.
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POKYN: provérit moznost na plose DS parkovisté umisténi oploceni a stozaru. Pridat
do pripustného vyuziti v plose DS.

ZUD a.s. Plzeniska 437, 33022 Zblch, ze dne 19.12.22 ¢.j. ZUD/HA

Zarazeni pozemku p. &. 493 v k.u. Losina do UP jako pozemek staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady. Pripustna ¢innost ukladani, recyklace, kompostarna. Vyuziti dotéenych pozemki
souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou. Pfedpokladame, Ze pozemky p. €. 492 a 494
k.U. Losina budou vyuzity jako pozemek staveb pro zafizeni pro nakladani s odpady.

Jana Kusovska, bytem Losina 4, 33301 Chotésov, ze dne 22.12.22

Pfipominka zafazeni pozemku p.¢. 492 k.u. Losina jako pozemek staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady, nakladani s bioodpadem, jeho recyklace a provoz kompostarny.
POKYN: vyhovét navrh zastavitelné plochy TO na vySe uvedenych pozemcich.

C.j. 3211/22/0V

Mgr. Martin Jirek

Monika Jirek Pavlikova, DiS

Mgr. Petr Suhaj, advokat (v pIné moci)

Namitka dotéenych osob proti navrhu tzemniho planu obce ChotéSov dle § 52 odst. 3 zak.

€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu

5.1.2023

l. Uvod

Dne 21.11.2022 zahajil Méstsky urad Stod, odbor vystavby jako organ vykonavajici plisobnost
ve vécech uzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zakona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu v platném znéni (Dale jen ,Stavebni zakon®) (dale jen ,Pofizovatel’) na
zakladé vefejné vyhlasky fizeni o vydani navrhu izemniho planu obce ChotéSov a souc¢asné
na den 29.12.2022 svolal do ChotéSova verejné projednani o jeho upraveném a posouzeném
navrhu (dale jen ,Uzemni plan®).

Jmenovani pfedkladatelé manzelé Mgr. Martin Jirek a pani Monika Jirek Pavlikova, DiS (dale
jen ,Predkladatelé”) vznaseji timto jako spoluvlastnici nemovitych véci dotéenych navrhem
Uzemniho planu, konkrétné pozemkui p. &. 90/1, jehoz souéasti je stavba rodinného domu &.p.
44; p.C. 1271; a p.C. 1531, zapsanych na listinu vlastnictvi €.718 pro k.u. Mantov, obec
Choté3ov, ve smyslu § 52 odst. 3 Stavebniho zékona proti navrhu Uzemniho planu nasledujici
namitky.

[I. Namitky

Predkladatelé jako spoluvlastnici pozemku p. €. st. 90/1, jehoz soucasti je svatba rodinného
domu &.p. 44; p.C. 1271; a parc. &. 1531, vSe v k.U. Mantov, obec ChotéSov, obecni ¢ast
Mantov, sidelni jednotka resp. Lokalita Metalka, namitaji, ze byli izemnim planem dot&eni tak,
Ze pro zde umisténou zénu zplsobu vyuZiti VL — vyroba lehka, nejsou v textu ¢asti tzemniho
planu stanoveny bliz§i podminky ¢i parametry nové vystavby vyrobnich a skladovych objektl
a dopravni infrastruktury, které by musely byt splnény s ohledem na zachovani stavajicich
kvalit bydleni na sousedicich pozemcich ur€enych k pInéni funkce bydleni a to vcetné
pozemkU predkladatelt zahrnutych do zény zpusobu vyuziti BV — bydleni venkovské. Jediné,
co uzemni plan ohledné dopravni infrastruktury v dané pramyslové z6né zminuje (viz str. 15
textové &asti UP), je ,CNU-DS6 Mantov lok. Metalka, prestavba mistni komunikace®. Na
dalSich mistech vSak tuto zménu bliZze nespecifikuje.

Predkladatelé proto pozaduji, aby uzemni plan:

46



1. Nové definoval regulativy pro zonu zplUsobu vyuziti VL — vyroba lehka v lokalité
Metalka tak, aby nova vystavba, resp. Rozhodovani o zménach v této zé6né, bylo
podminéno pfijetim konkrétnich opatfeni snizujicich intenzitu, hlu¢nost a prasnost
dopravy, které sebou nova vystavba vyrobnich a skladovych kapacit pfinasi; a aby
souCasné

2. Nova vystavba vyrobnich a skladovacich kapacit v zo6né zpusobu vyuziti VL — vyroba
lehka v lokalité Metalka, resp. Rozhodovani o zménach v této zéné bylo podminéno
bud:

a. vystavbou nové, resp. upravou C&i preloZzenim stavajici pfijezdové mistni
komunikace do pramyslového arealu, umisténé na pozemcich p.¢. 1502/1 a
1536, k.u. Mantov tak, aby tato svymi technickymi parametry, resp. tvarem
(polomérem prilis pfikrych zatacek), Sitkou (misty pod 4,5 m) povrchem a
znacenim splfiovala podminky pro obsluznou mistni komunikaci umoznujici
vjezd nakladnich automobild téZké mezinarodni a vnitrostatni kamionové
dopravy (nad 10t), pfi sou¢asném dobudovani chodniku pro pési,

nebo:

b. vydanim opatfeni obecné povahy pfislusného silnicniho spravniho ufadu, jez
by naopak v ramci mistni Upravy provozu vjezd nakladnich automobilt nad 10t
na mistni pozemni komunikaci na pozemcich p.¢. 1502/1 a 1536, k.u. Mantov
omezil.

POKYN: uprava dle pozadavkl starosty - rozsSireni stavajici komunikace tam, kde je
mozné, fesit i vyhybnami.

Pisemna komunikace s Policii CR prilozena

Dobry den,

ani se tém stézovatelim nedivim, Ze tam nechtéji rozSifeni o dalsi halu.

PFistupové komunikace jsou opravdu uzké, v podstaté ani neodpovidajicimu provozu pro OA.
Nejhorsi je ten usek MK od kFizovatky [1/230 x [11/18045 (&.p. 97)...tam dal je i vpravo né&jaka
obora s dariky....to je uz vylozené jako polni cesta.

Jesté tak ta cesta, ktera se napojuje na I11/18045 Mantovska ulice — u trafostanice (&.p. 59),
kdyby se upravila ve smyslu toho, co piSete, tak by byla akceptovatelna.

Jen nevim, zda budeme jako PCR vibec k tomu dot&eni, kdyz jde o stavajici pfistup, po
stavajicich pozemnich komunikacich, kde je jiZ povolena stavajici vyroba, ktera se bude pouze
rozSifovat v ramci stavajici arealu....

Preji hezky den.

S pozdravem

por. Mgr. Bc. Petr Masek MBA, LL.M., DBA
komisar

+420 974 326 101

+420 606 682 327
petr.masek4@pcr.cz
www.policie.cz

UZEMNi ODBOR PLZEN-VENKOV
Dopravni inspektorat

Slovanska alej 26

301 00 Plzen
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Pomahat a chranit

Dstrakonice.cz>
Sent: Wednesday, April 5, 2023 3:04 PM

To: MASEK Petr <petr.masek4@pcr.cz>

Subject: UP Choté&sov VPN

Importance: High

Dobry den, pane Masdek, posilam navrh komunikacniho napojeni stavajici plochy vyroby
Metalka. Ve vefejném projednani navrhu UP Choté$ova, dne 29.12.2022 byly uplatnény
namitky, které zasilam. Zasilam i koordinacni vykres, kde je znazornéno stavajici dopravni
napojeni stavajici plochy vyroby Metalka. Dnes na poloviné plochy jiz probiha vyroba a v
soutasné dobé se pfipravuje projektova dokumentace ke stavbé daldich hal v druhé
nezastavéné €asti plochy.

Dle pana starosty "Dopravni napojeni je stavajici po mistni komunikaci pod cislem
28c.V nedavné dobé byly odstranény tuje v posledni zataéce a razem se zménil pfehled o
celém kritickém useku. Myslim, Ze kdyby se podafilo komunikaci v nejuzsich mistech o cca

1 az 2 metry rozsifit ¢i pfizpUsobit dvé mozné vyhybny, byl by problém vyfesen."
Zpracovatelé UP navrhly 2 varianty dopravniho fe$eni napojeni Metalky.

Prosim, o predbézné posouzeni zda by stacila parametry mistni komunikace, po které se v
soucasné dobé napojuje Metalka, &i bude potfeba navrhnout nové dopravni napojeni k dalsi
vystavbé v ploSe vyroby Metalka. Mnohokrat dékuji za spolupraci a zdravim Hana Roudnicka
za MU Stod

Namitka pani Marty ResSlové
ChotéSov-Mantov 126
Mantov 3. 1. 2023

Namitka k navrhu uzemniho planu obce ChotéSov — zamér, vyuzivat celou parcelu p.¢. 1493
sousedici s mym pozemkem p.¢. 16/8 v k. U. Mantov jako TO — nakladani s odpady.
Vlastnim RD a parcely €. 16/4, 16/7, 16/8 v k. U. Mantov a jsme dotéenou osobou ve vztahu
k navrhu izemniho planu obce ChotéSov. Nesouhlasim vyuZivat €ast parcely €. 1493 (vlastnik
obec ChotéSov) sousedici s mymi vy3e jmenovanymi parcelami v k. 0. Mantov jako TO —
Nakladani s odpady (ukladani recyklace, kompostarna, zafizeni pro nakladani s odpady.
1. Vroce 2017-2018 byla na parcelach ¢&. 48/3, 48/6, 48/5 v k. U. Mantov (po slouceni
parcela €.1493) sousedicich s mou parcelou €. 16/8 provedena nepovolena terénni
Uprava z netfidéného materialu do vysky cca 1,5 m nad puavodni terén. Majitel vySe
jmenovanych parcel tuto nezéakonnou ¢innosti (Zakon ¢. 89/2012, §1012, §1013 a
Zakon €. 183/2006, stavebni zakon § 80 odst. 2, pism.) zpUsobil, Ze moje parcely
€. 16/4, 16/7, 16/8 k. u. Mantov se dostaly a dosud jsou v bezodtokové depresi {j.,
naprosto bezodtokové (v€etné sousedni ch pozemku p.¢. 16/5, 16/2)
2. VsouCasné dobé je Cast parcely ¢€.1493 sousedici s mou parcelou ¢. 16/8
s neodstranénou terénni Upravou ve vysi cca 1-1,5 m nad plvodnim terénem
vyuzivana obci ChotéSov jako mezideponie. (pfiloha 1 fotomapa)
3. Zdruhé ¢asti parcely €.1493 sousedici z vétsi ¢asti s mou parcelou &. 16/8 byla
nepovolena terénni Uprava v srpnu 2020, odstranéna (byvala parcela €.48/5 cca
650 m?) na puvodni terén tj. na Urovern mé parcely ¢.16/8. Odstranéni terénni
Upravy bylo nafizeno Odborem vystavby Stod spis. z.: OV/18/1352/Be ze dne
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23.3.2020 Rozhodnuti nafizeni odstranéni stavby — dat do puvodniho stavu tak, jak
je vyska terénu — puavodni terén, u hranice s pozemkem parcela. ¢.16/8 v k.u.
Mantov o plose 1670 m? (nebylo provedeno v piném rozsahu) (pfiloha ¢. 1+2).

Proto navrhuji aby:

1.

Cast parcely €.1493 (pGvodné 48/5) cit. v odst. 3, ze které byla odstrané&na terénni
Uprava na pUvodni terén, byla v celém rozsahu zarazena do kategorie ZO — Zeler
ochranna a izola€ni-plo$na, nebo aby navazovala na kategorii jizni ¢ast parcely
€.1493 (navrhované v uzemnim planu Choté3ov jako ZZ), tzn. od upati kopce az
k mé parcele €. 16/8 jako kategorie ZZ — zahrady, sady, zelen.

Okolo mezideponie byla vysazena ochranna a izolaéni zelen, ktera by sniZila
rozptyl imisi vzniklych manipulacéni ¢innosti. (pfiloha 3 uzemni plan).

Zduvodnéni namitky

1.

2.

Cast parcely &.1493 stejné jako mé pozemky &.16/4, 16/7 a 16/8 je v zaplavovém
uzemi Qoo (pfiloha 4).

30 m od hranice parcely €.1493 mame studnu, vodu vyuzivame v domacnosti
(pFiloha 1).

Na Casti parcely ¢.1493 sousedici s parcelou mou parc.£.16/8 je neodstranéna
terénni uprava (stavba), s navysSenou niveletou pozemku 1-1,5 m nad puvodnim
terénem, v sou€asné dobé vyuzivano jako mezideponie. (pfiloha 1).

20m od hranice p.€.1493 je RD a 2 m zemédélska stavba. V dusledku bezodtokové
deprese by je pfivalové srazky nebo povoden zcela zaplavily. Na upati kopce byl
pfi nepovolené terénni upravé (stavbé) zasypan odvodfiovaci kanal (strouha)
napojeny na kanal pod sbérnym dvorem. Pfi povodni r. 2002 a pozdéji pfi
privalovych destich odvodnoval i mé pozemky.

5 m od hranice mé parc.€.16/8, 16/7 je prijezdova komunikace na sbérny dv(r,
mezideponii a na skladku biologického odpadu (u sbérného dvora). Manipulaéni
Cinnost a permanentni provoz na pfijezdové komunikaci produkuje nadmérné
mnozstvi imisi, které obtézuji a poskozuiji.

Cast par.6.1493 (pGvodné 48/5), ze které byla odstrané&na terénni Gprava neni
odlvodnéna, proto je dle mého nazoru naprosto nevhodna pro jakoukoliv formu TO
- nakladani s odpady (jak predpoklada navrh UP), aniz by viastnik parc. &. 1493
neporusil § 1012 a §1013 OBCANSKEHO ZAKONIKU (ptiloha 5).

Navrh na vyuziti €asti parcely €. 1493 v k.. MANTOV
(sousedici s mou parcelou 16/8), ze které byla Rozhodnutim odboru vystavby ve Stodé
odstranéna terénni Uprava na pavodni terén (pavod. parc.€.48/5).

NAVRHUJI:

Aby byl na vySe jmenované &asti parcely ¢.1493 obnoven POKOJNY STAV
(zni¢eny nepovolenou terénni upravou — podzim r. 2017-2018) a vytvofeny
podminky pro obnoveni biotopu pro pavodni faunu a floru a celkové zlepSeni
zivotniho prostfedi pro rodiny zijici na okraji obce.

ZDUVODNENI:

1.

Ochranna a izola¢ni zelefi — plo$na, nebo ZZ, by ¢astecné sniZila rozptyl imisi (na
pozemky mé i sousedni) nadmérné produkovanymi permanentnim provozem na
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pfijezdové komunikaci ke sbérnému dvoru, na nové vzniklé (2021) mezideponii na
¢asti parc. €. 1493 a manipulaéni ¢innosti v okoli sbérného dvora (pfiloha &.3).

2. Casteéné snizeni rizika bezodtokové deprese na mych parcelach — plivodni terén
plus rozsifeni vsakovaci plochy.

PRILOHY:4

C.1. — fotomapa parcel 16/8 k.u. Mantov

C.2 — katastralni mapa plivodnich parcel p.&. 1493 k.i. Mantov (48/3. 48/5, 48/6)

C.3 — foto tzemniho planu — parcely &. 16/8. 16/4, 16/7 a parcely &. 1493

C.4 — mapa zaplavového tizemi

C.5 — Rozhodnuti naFizeni odstranéni stavby

C.6 — Vynatek zakon &. 89/2012 Sb.
POKYNY: Cast parcely &.1493 (ptivodné 48/5) cit. v odst. 3, ze které byla odstrané&na terénni
uprava na puvodni terén bude obsahovat navrh plochy ZO — Zelen ochranna a izolacni-plosna
tak, ze v navrhu Zmény UP bude rozSifen pruh ZO - KJ8 o 80% puvodni Sife, bude zde
vysazena ochranna a izolacni zeleri , ktera snizi rozptyl imisi vzniklych manipulaéni ¢innosti.

POKYNY: zapracovat do navrhu poZzadavek Obce pozemek p.¢. 502/4 k.u. ChotéSov zaclenit
do stavoveé plochy s funkci SV.

Dne 16.8.2023 Hana Roudnicka, MU Stod, odbor vystavby

Oznameni vefejnou vyhlagkou o zahajeni fizeni o vydani navrhu UP je ze dne 25.1.2024.

Opakované vefejné projednani se konalo dne 28.2.2024 v zasedaci mistnosti
Obecniho ufadu Chotésov. Navrh UP byl vystaven od 26.1.2024 do 6.3.2024 na Mé&stském
ufadu ve Stodé&, Obecnim ufadu v ChotéSové a na elektronické ufedni desce. Vefejna
vyhlaska obsahovala informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moznosti
podani namitek vlastnikll pozemkl a podani pfipominek kazdého, lhata 7 dnll od vefejného
projednani.

Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zapis. Z vefejného projednani vzesly
pfipominky. Z vefejného projednani vzesly namitky.

Zastupitelstvu obce byly dne 7.5.2024 predany navrhy na rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni pfipominek. Zastupitelstvo obce rozhodlo o feSeni namitek a pfipominek.
Pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani a
vyhodnotili nutnost opakovaného vefejného projednani.

Zpracovateli byly predany pokyny k tpravé navrhu UP.
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Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni fe$eni pripominek podanych k navrhu UP
ChotéSov v opakovaném verejném projednani navrhu dne 28.2.2024.

Namitka pani Hany Horké, Mantov 177 Stod 33301, ze dne 4.3.2024
Jsem majitelkou pozemku LV &. 797 parcelni €. 1509 ostatni plocha

NESOUHLASIM s navrhem v Gzemnim planu obec Choté$ov-Mantov, vymezuijici biokoridor
na pozemku LV €.797 parcelni ¢.1509 ostatni plocha.

Navrzené feSeni biokoridoru neni funkéni a nespliiuje pozadavky v souladu s cili uzemniho
planovani. Biokoridor je navrzen v misté, kde v sou€asné dobé neexistuje pfirozena migracni
trasa zivo€ichl. Ta nemohla ani nemuize vzniknout, nebot’ biokoridor je navrzen podél velmi
vytizené vefejné komunikace sméfujici do 200 metrd vzdalenych firem, kde probiha mimo jiné
i kamionova doprava. Také vede podél cyklostezky, kde denné proudi mnoho lidi, cyklista,
pejskafu. Pozemek p.€.1509 se nachazi na prostoru byvalé skladky odpadu, ktera byla
v nedavné dobé zahrnuta zeminou a v souCasné dobé na tomto pozemku vznika mnoho
Cernych skladek. Vzhledem k této skute€nosti mam v planu pozemek oplotit, aby nedochazelo
k dalsim ¢ernym skladkam na pozemku chovat ovce. Bohuzel se timto zamérem dostavam do
rozporu s navrzenym biokoridorem, nebot se pfimo dotyka vlastnického prava majitele
pozemku, omezuje moznost vykonu vilastnického prava a vyuziti tohoto pozemku. Zfizeni
biokoridoru té€Z znemoznuje, €i podstatné stézuje pfipadnou zménu charakteru pozemku, na
Uzemi zastavitelné. S vymezenim biokoridoru na pozemku p.¢€.1509 je dana moznost pozemek
vyvlastnit, coz majitele limituje investovat do rozvoje a zuslechtovani pozemku. Proto s timto
navrhem biokoridoru na mém pozemku nesouhlasim.

Rozhodnuti o namitce pani Hany Horké, Mantov 177 Stod 33301. Namitka se zamita.

Oduvodneéni:

Namitka se zamita z dlivodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k Upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku pani Hany Hofké, ktery byl jiz totozné feSen
v navrhu UP pfi vefejném projednani. Ke stanoviskiim, namitkam a pfipominkam ve vécech,
o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani zasad uzemniho rozvoje kraje, se nepfihlizi.

Dle zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje prochazeji tzemim obsazenym v navrhovaném
UP Chot&Sov rozsahlé plochy uzemniho systému ekologické stability regionalni drovné.
V navrhu UP ChotéSov jsou tyto plochy (regionalni biokoridor RK 203) redukovany s odkazem
na projekty Komplexnich pozemkovych uprav pro jednotliva katastralni Uzemi v obci,
zpracovana v letech 2011 az 2018. S ohledem na cennost lokality nachazejici se v nivé
Radbuzy a zachovani ekologické stability a funk&nosti uzemi, bude zachovano vymezeni dle
platnych ZUR Plzefiského kraje.

Pripominka manzelt pani Hany Bednarové a pana Viléma Bednare, Slovanska 338,
Chotésov 33214, ze dne 4.3.2024

Pfipominka k projednavanému navrhu uzemniho planu

Dobry den, vyuzivame prava na pfipominku ke zméne uzemniho planu predstavené na
vefejném jednani dne 28.2.2024 v ChotéSové na OU.

Jedna se o zménu komunikace vedouci k arealu ,Metalka®“. Vzhledem k planované zméné
rozSifeni stavajici vozovky a pfedpokladanému zvySenému provozu v tomto misté dochazi
k vyrazné zméné, ktera bude mit budouci vliv na nas pozemek p.¢. 1510 v k.4. Mantov.
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Umisténi RBC je v tomto misté velmi nevhodné. Jako divody nevhodného umisténi RBC
v tomto misté povazuji zejména frekventovanou komunikaci, dale uvadim, ze mUj pozemek
p.C. 1510 je byvalou skladkou a je zde velka ekologicka zatéz (viz fotografie zde nalezenych
véci nize), pozemek byl vzdy oplocen a bude i nadale, oploceni omezuje pohyb Zivocicha.
Navic sousedni pozemek v centru biocentra je plochou pro bydleni venkovské a z druhé strany
sportovni areal.

Stejnym nevhodnym zpusobem je RBC umistén i na sousednich pozemcich p.¢. 1507, 1508
a 1509. Na prakticky stejném pozemku smérem na sever k fece, v mistech rekreané
sportovniho arealu také biocentrum neni, zfejmé ze stejnych davodu, ktera uvadim.

Dal$im dlvodem této pfipominky resp. pozadavku je moznost budouciho vyuziti pozemku p.¢.
1510, krekreatnim ucelim (zahradkafeni, sad a chov zvifat) pfipadné moznosti
hospodarského vyuziti vodni plochy/mokfadu pro chov ryb.

Navrhuji posunout RBC 1063 za nasep, byvalé zeleznice smérem na jih, coz by davalo logiku,
aby se jednalo o skute&né biocentrum s volnym pohybem pro zvéf. V pfipadé, Ze je tento navrh
neakceptovatelny, poZaduji minimalné posunuti RBC mimo pozemek &. 1510/2 a pozemek sl.
Horké p.€. 1509.

Pozemek p.¢. 1510/2 dosud neni v katastru zaveden, ale je momentalné podana Zadost o
rozdéleni pozemku 1510 vodni plocha na pozemek 1510/1 vodni plocha a 1510/2 ostatni
plocha viz geometrické zamérfeni nize, protoze v tomto stavu se pozemek nachazi vice jak 20
let a jedna tak o narovnani skute¢ného stavu.

Pfipominka manzell Bednafrovych byla vzhledem k charakteru klasifikovana jako namitka a
bylo o ni rozhodnuto.

Rozhodnuti o namitce manzeli pani Hany Bednarové a pana Viléma Bednare. Namitka
se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamitd z ddvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k Upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku manzell Bednarovych, ktery byl jiz totozné
FeSen v navrhu UP pfi vefejném projednani.

Dale ke stanoviskum, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydani zasad uzemniho rozvoje kraje, se nepfihlizi.

Dle zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje prochazeji tzemim obsazenym v navrhovaném
UP Chot&Sov rozsahlé plochy uzemniho systému ekologické stability regionalni urovné.
V navrhu UP ChotéSov jsou tyto plochy (regionalni biokoridor RK 203) redukovany s odkazem
na projekty Komplexnich pozemkovych uprav pro jednotliva katastralni uzemi v obci,
zpracovana v letech 2011 az 2018. S ohledem na cennost lokality nachazejici se v nivé
Radbuzy a zachovani ekologické stability a funk&nosti uzemi, bude zachovano vymezeni dle
platnych ZUR Plzefiského kraje.

Namitka Ing. Tomase ProkeSe, MBA, bytem Klabava ze dne 4.3.2024

Véc: Pfipominka (namitka) k navrhu uzemniho planu ChotéSova projednavaném na vefejném
projednani dne 28.2.2024

Namitka a odlvodnéni namitky

Pozemky funk&né souvisejici s hajovnou v Dubovci (adresa Hajovna 493, ChotéSov) jsou
v navrhu UP dot&eny ochrannym pasmem lesa $ife 50m. Pozemky byly dosud v zastavitelném
Uzemi a jsou i v navrhu UP opét v zastavitelném Gzemi. Ochranné pasmo lesa zastavitelnost
omezuje. PFi vefejném projednani jsem byl Ing. Roudnickou ubezpelen, zZe jde pouze o
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technickou chybu zakresu UP, ktera bude opravena (pozemky nebudou dotéené ochrannym
pasmem lesa)

Uzemi dotéené namitkou:
Parc.€.st. 505/1, parc.C. 275/7, parc.€.275/16, parc.€.1033, vSe k.U. ChotéSov
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

LV 1434 (posledni vyrozuméni o zméné zapisu v LV 1434 pfikladam v pfiloze)
Rozhodnuti o namitce pana Ing. Tomase Prokese, MBA. Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamita z dlvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku Ing. Tomase ProkesSe, MBA, ktery byl jiz
totozné feden v navrhu UP pfi vefejném projednani.

Ochranné pasmo lesa Sife 50m je limitou v Uzemi, ktera je stanovena zakonem ¢&.289/1995
Sb., zakon o lesich. Pozemky parc.¢. st. 505/1, parc.€. 275/7, parc.€.275/16,parc.¢.1033, vSe
k.u. ChotéSov jsou soucasti zastavéného uUzemi, stabilizované plochy SV smiSena obytna
venkovska. RD &.p. 493 je soudasti zastavéného Uzemi a lezi v ochranném pasmu lesa. UPD
prebira limitu v uzemi stanovenou zakonem ¢€.289/1995 Sb. Posouzeni pfipustnosti dalSich
staveb v ochranném pasmu lesa je soucasti spravnich rozhodnuti ve stavebnim a uzemnim
fizeni, ve kterych je dotéen organ ochrany Zivotniho prostfedi.

ZUD a.s. Plzeniska 437, Zbuch 33022 zn. ZUD/Ha dne 5.3.2024
Véc: pfipominka — k navrhu tzemniho planu ChotéSov — feSeni namitky

V souvislosti s pokracovanim fizeni o vydani uzemniho planu Choté3ov — opakované vefejné
projednani upraveného navrhu UP podavame tuto pfipominku ke schvalené plose 223 — TO
a do navrhu zafazené. Zadame o doplInéni kapitoly Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti TO
nakladani s odpady - pfipustné ¢innosti:

Il. Vyroba alternativnich paliv z odpadni biomasy (specialni vyhlaska)

Bylo vyhodnoceno jako namitka.
Rozhodnuti o namitce ZUD a.s. Plzeniska 437, Zbtich 33022. Namitka se zamita.

Oduvodneéni:

Znéni pozadavku o zpfesnéni UP ,Vyroba alternativnich paliv z odpadni biomasy (specialni
vyhlaska)" bylo projednano se zastupcem firmy ZUD a.s. Mgr. Vlastou Hanauerovou jako
poZadavek na zpfesnéni vyuZiti plochy Z23 — TO - nakladani s odpady. Znéni "Vyroba
alternativnich paliv z odpadni biomasy" je podmnoZinou hlavniho vyuZiti stanoveného UP,
tedy pozadavek naplnén jiz v dokumentaci pfedlozené k opakovanému vefejnému projednani.

Navrh UP:

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti: nakladani s odpady

Pfipustné jsou:
gq) pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady;
r) ukladani, recyklace, kompostarna;
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s) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

t) zelen.
Nepfipustné jsou:

u) veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.
Pfipominky CPZ spol s.r.o. Chotésov, ze dne 6.3. 2024 )
Véc: PokraCovani fizeni o vydani UP ChotéSov — opakované projednani upraveného UP —
pripominky k jiz feSenym namitkam.

Na zakladé vefejného projednani navrhu UP konaného 28.2.2024 podavame k jiz vznesenym
a pfedlozenym navrhem z vétsi ¢asti feSenym pfipominkam tyto namitky:

Pfipominka €.1 - Plocha Z5 — byl vznesen poZadavek na zakresleni stavajici jimky, ktera se
nachazi na této plose nefeseno.

Pfipominka €.2 - Plocha DL — hydroglobus situovany na pozemky parc.C. 550/16, 550/15
v ptivodnim UP na zavadéjici oznadeni zakresu. Jedna se o vyuZiti pro zemédélskou &innost,
na predmétnych pozemcich je vystavén hydroglobus pro zasobovani pitné vody
zemédélského arealu a obytnych nemovitosti v majetku spole¢nosti CZP, spol. s.r.o. —

Pfipominka €.3 - Plocha Z7 — pfipominka feSila zménu v oznaceni z HS na bydleni — pozemek
je v centru obce, neni pro Zzadnou zemédélskou ¢innost vyuzivan, naopak jsou zde objekty
k bydleni. V navrhu nebyla tato pfipominka nijak feSena a zlstalo plvodni ozna&eni plochy
zemédélska.

Pfipominka ¢.4 - Plocha K6 - pfipominka feSila jako nevhodnéjsi pfifazeni pozemku parc.c.
1514 a dalSich v této lokalité k bydleni, hospodareni na pozemcich zahrnutych v ploSe K6 je
ztizeno stavem a pfevodem této plochy na louky a pastviny Al nic nefesi.

Vyhodnoceni pfipominky ¢.1 Plocha Z5 - byl vznesen pozadavek na zakresleni stavajici
jimky, ktera se nachazi na této ploSe nefeSeno. Nevyhovét - jimka nad podrobnost UPD.

Vyhodnoceni pfipominky ¢.2 — pfipominka se zamita. Stavba hydroglobu je v navrhu L:JP
oznaCena VVDJ CPZ a je soucasti stabilizované plochy sportovniho letisté. Navrh UP
neomezuje spolecnosti CPZ prava ke stavbé hydroglobu.

Vyhodnoceni pfipominky €.3 — pripominka se zamita. Pozemek parc.C. 472/21 k.u.
Chotésov je soucasti plochy Z7 je plochou stabilizovanou s vyuzitim HS - smiSena vyroba -
vyroba a sluzby. Tato plocha byla v UP takto definovana vzhledem ke stavajicimu charakteru
uzemi.

Vyhodnoceni pripominky ¢€.4 - pfipominka se zamita. Pozemek parc.¢. 1514 k.u. Mantov
je v KN zafazen do |I. tfidy ochrany ZPF. Vzhledem k ochrané ZPF a vzhledem k charakteru
uzemi byl soucasti plochy AL - vyuZiti louky a pastviny.

Namitka pana Vlastimila Sopra, Jiraskova 181 ChotésSov 33214 ze dne 4.3.2024
Podavam namitku

Jsem vlastnikem pozemku zapsaného v katastru nemovitosti na LV €. 1096, pod parcelnim
Cislem 444/3 jako trvaly travni porost v celkové vymeére 7700 mZ2. Dle Uzemniho planu ma byt
proveden zabor ¢asti ve vymére cca 300m?, oznaceni v UP jako Z16. Vypis z listu vlastnictvi
pfikladam.
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Svoji pfipominkou ze dne 2.7.2021 jsem navrhl jednat o sméné pozemku za pozemek
evidovany pod kmenovym Cislem 767/3 vedenym jako ostatni pfiloha.

Vhledem k tomu, Ze vramci procesu UP by se mély zvaZzovat jak zajmy vefejné, tak i
soukromé, a to zejména hledisko dopadu zasahu do vlastnického prava, které ma mit
vyjimecénou povahu, navrhl jsem adekvatni FeSeni pro obé strany, a to sménu pozemka.

Doposud v§ak muj navrh nebyl projednan.

Pokud jde o planovany zabor pozemku, je tento sou€asti parcely ve vySe uvedené vymére, na
které se nachazi rodinny dim. Do budoucna jsem planoval postavit jesté dalSi nemovitost pro
vnoucata na pozemku, z néhoz by byla ¢ast zabrana. Tim, Zze zamér je vykrojit Cast ve tvaru
trojuhelnikl a na velké ¢asti pozemku se nachazi nadzemni elektrické vedeni, kde je tfeba
dodrzovat ochranné pasmo, nezbyva mi, nez vyuzit pozemek pouze na chov hospodaiského
zvifectva. Zaborem dojde totiz k znehodnoceni vyuzitelnosti pozemku.

Proto jsem navrhl jako kompenzaci za podstatny zasah do mych vlastnickych prav vyse
navrzenou sménu pozemku.

Chapu, ze rozsifeni Cisticky odpadnich vod je dulezitym projektem, proto jsem vzdy vySel
maximalné vst¥ic pfi vstupu na mdj pozemek (viz. Rozhodnuti MU Stod &.j. 1778/22/0ZP/Ha)éi
jsem povolil vedeni kanalizace pfes pozemky v mém vlastnictvi. V tomto pfipadé je vSak
zapotfebi brat zfetel i na moje vlastnické zajmy a prava. V zadném pfipadé tedy nemohu
souhlasit s vyvlastnénim bez nahrady, jak je popsano vyse (sména pozemk).

Rozhodnuti o namitce pana Vlastimila Sopra. Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamitd z ddvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k upravam, které byly provedeny
po opakovaném vefejném projednani, a to se netykalo pozemku parc.C. 444/3 k.u. ChotéSov
pana Vlastimila Sopra, ktery byl jiZ totozné feSen v navrhu UP pfi prvnim vefejném projednani
jako zastavitelna plocha Z16 TW - vyuziti vodni hospodafrstvi a zarover vefejné prospésna
stavba s moznosti vyvlastnéni oznacena VT6.

Ve véci smeény €i nahrady za vyvlastnéni pozemku parc.¢. 444/3 k.u. ChotéSov bude jednano
s obci ChotésSov.

Namitky k navrhu UP Chotésov pana Adama Veselého, dne 5.3.2024 &.j. 263/24/0V

Vlastnici dotenych nemovitosti: Adam Vesely, nar. 1.8.1998, bytem Generala Vedrala
Sazavského 125, Kostelec nad Cernymi lesy

Pravné zastoupen: Judr. Ivou HoroSkovou, advokatkou advokatni kancelafe GORGES A
PARTN, obec ERS se sidlem Zizkova 1737/52, Plzefi 30100 evidenéni Cislo CAK: 15056

Dotéena nemovitost: pozemek ¢&.p.st.1/1 k.4. Tynec u ChotéSova, obec Choté&Sov, zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzefsky kraj, katastralni pracovisté
Plzef — jih, na LV &. 958 (déle jen ,Pozemek*) Pozemek je v navrhu UP Chot&Sov zafazen do
plochy AZ zemédélské vSeobecné.

Timto vlastnik pozemku podava prostrednictvim pravniho zastupce k navrhu UP ChotéSov
(dale jen ,navrh UP*) tyto pisemné

Namitky:

Vlastnik pozemku nesouhlasi se zafazenim pozemku do plochy AZ zemédélské vSeobecné.
Vlastnik pozemku pozaduje zachovani jeho zahrnuti do zastavéného uzemi obce a stanoveni

jeho funk&niho vyuZiti k bydleni (napf. zafazenim do plochy SV — smiSené obytné venkovské
shodné jako okolni nemovitosti) a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni
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infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi. Pozemek je tedy v sou¢asné dobé uren
k zastavéni pro uvedené stavby.

Dle navrhu UP by mélo dojit k vyloudeni zastavitelnosti pozemku. Zména zastavitelnosti
pozemku UP je zasadnim zasahem do vlastnického prava, ktery Ize povazovat za zakonny a
ustavni pouze tehdy, je-li takovy zasah odlivodnén mimoradné vyznamnym vefejnym zajmem.
V daném pFipadé Zadny objektivni vefejny zajem neni v odtvodnéni navrhu UP ze strany
pofizovatele konstatovan a ani objektivné zadny neexistuje.

(b) Rozpor se zasadami uzemniho planovani

Je take vylouCeno, aby byla zastavitelnost Pozemku zru$ena a soucasné aby bylo vymezeno
jiné uzemi k zastavéni, pokud k tomu neexistuje zcela zavazny dlivod. Odidvodnéni navrhu UP
také neobsahuje zadny davod pro vymezeni jinych ploch a zru$eni zastavitelnosti pozemku.

S ohledem na mistni podminky a zasady UP je zachovani zastavitelnosti pozemku naopak
zcela zadouci a vhodné, nebot’ pozemek spliuje vSechny predpoklady pro vystavbu. Pozemek
pfimo sousedi se zastavénymi plochami, s nimiz tvofi historicky i logicky navazujici a ucelené
uzemi.

Pozemek byl v minulosti zastaven. V katastru nemovitosti je evidovan jako zastavéna plocha
a nadvori (zbofenisté). Pravni pfedchudce Vlastnika pozemku Ing. Jan Macha je nabyl
v restituci od pozemkového fondu CR smlouvou ze dne 10.5.2005 &.11PRO5/74 jako
zastavitelny pozemek.

Pozemek ma pfimy pristup k pozemni komunikaci, nachazi se na ném zdroj vody k zastavéni,
byl vzdy uvazovan a pfipravovan.

Zména zafazeni do plochy zemédélské je naopak zcela nevhodna nelogicka, a to jiz jen
z hlediska velikosti, tvaru a umisténi pozemku, které realné brani jeho ucelnému
zemeédélskému vyuziti.

© Diskriminace

Za zasadni je nutné téZ povazovat namitku diskriminace vlastnika pozemku. Uzemni plan
nesmi nedlvodné diskriminovat urcité vlastniky nemovitosti na ukor jinych. O takovou situaci
se zde jednoznacné jedna, nebot ostatni plochy zastavéného uzemi zlstaly nedotéeny a jsou
nadale zahrnuty do zastavéného uzemi. Neexistuje zadny objektivni divod pro stanoveni
méneé pfiznivého rezimu pro vlastnika pozemku.

Upfednostnéni prav sousedicich vlastnikl nemovitosti by predstavovalo neproporcionalitu
navrhu UP a poru$eni prava na rovné zachazeni s vyloucenim diskriminace, coz pfedstavuje
nezakonnost UP.

Zaver:

Zavérem vlastnik pozemku objasfiuje, Ze v dob& zahajeni pofizovani UP byl vlastnikem
pozemku jeho pfedek Ing. Jan Macha, ktery se s ohledem na vysoky vék a zdravotni stav
nebyl schopen se aktivné procesu projednani UP ugastnit. On sam nabyl pozemek do svého
vlastnictvi v kvétnu 2023, pficemz bez odkladu po nabyti svého vlastnického prava svij
pozadavek na zachovani zastavitelnosti aktivné komunikoval s pofizovatelem, dosud vsak
bezvysledné. Timto je odGvodnéno podani namitky az v této fazi pofizovani UP a je tfeba tuto
namitku z hlediska budouciho soudniho pfezkumu ve smyslu judikatury Nejvy$siho spravniho
soudu povazovat za v€asnou.

Rozhodnuti o namitce pana Adama Veselého. Namitce se vyhovuje.

Oduivodnéni: jedna se o aktualizaci zastavéného Uzemi dle v minulosti vymezeného
zastavéného uzemi. Oprava tiskové chyby. Pozemek &.parc.st.1/1 k.u. Tynec u ChotéSova,
byl GP rozdélen, vSe na LV €. 958 . Pozemek se nachazel v zastavéném Uzemi , doloZeno
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smlouvou ze dne 10.5.2005 €. 11PRO5/74 jako zastavény pozemek a vypisem z KN k datu
5.3. 2024., proto byl soucasti zastavéného uzemi.

Namitka Ing. Jitky BureSové a Mgr. Jana Burese, Mantov 153, 33301 Stod,
prostirednictvim Mgr. Jitky Hrbacové, povérené plnou moci, ze dne 28.2.2024

Vlastnici pozemku p.¢.1268/2 a 486/2 k.u Mantov chtéji zahajit vystavbu 2 RD a nesouhlasi ,
aby jejich parcela byla zanesena do UP s oznacenim ZZ zeleri - zahrady a sady.

K namitce pfilozeno architektonické feSeni vystavby 2 RD a pozemku p.¢. 486/2- projekt
spole€nosti Projekty a realizace staveb Ing. Zdenka Baxy. V sou¢asné dobé probihaiji kroky k
podani stavebniho povoleni.

Z&daji o zménu navrhu UP tak, aby na pozemku 486/2 k.i. Mantov mohla byt realizovana
vystavba RD.

Rozhodnuti o namitce Ing. Jitky BureSové a Mgr. Jana Burese. Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamita z dlvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani |ze podat namitky pouze k upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku Ing. Jitky BureSové a Mgr. Jana BureSe,
ktery byl jiz totozné& feSen v navrhu UP pi vefejném projednani.

V ramci potizovani UP je aktualizovano i zastavéné izemi. Pozemek parc.&. 486/2 k.U. Mantov
se nachazi v orné pldé s tfidou ochrany |. stupné a zastavovani tohoto pozemku by muselo
byt stavbou s vefejnym zajmem, ktery prevysi vefejny zajem ochrany zemédélského ptdniho
fondu a tou stavba pro bydleni neni. V pfipadég, Ze by doslo k pfehodnoceni bonity pozemku z
|. tfidy ochrany na nejméné lIl. tfidu, bude mozné projednat zménu UP a pokusit se zaradit
pozemek do plochy pfestavby s funkci bydleni.

Dne 9.5.2024 zaslal pofizovatel vyzvu k uplatnéni stanoviska k navrhu rozhodnuti o
namitkach a navrhu vyhodnoceni pripominek, podle § 53 odst.1 stavebniho zakona
jednotlivé dot€enym organim.

Oznameni vefejnou vyhlaskou o zahajeni Fizeni o vydani navrhu UP je ze dne 16.7.2024.

Opakované verfejné projednani se konalo dne 16.9.2024 v zasedaci mistnosti
Obecniho Ufadu Chot&$ov. Navrh UP byl vystaven od 17.7.2024 do 23.9.2024 na Mé&stském
ufadu ve Stodé, Obecnim ufadu v ChotéSové a na elektronické ufedni desce. Vefejna
vyhlaSka obsahovala informace o vystaveni navrhu. Dale obsahovala informace o moznosti
podani namitek vlastnikll pozemkl a podani pfipominek kazdého, lhata 7 dnli od vefejného
projednani.

Z vefejného projednani navrhu UP je vyhotoven zépis. Z vefejného projednani nevzesly
pfipominky. Z vefejného projednani nevzesly namitky.

Zastupitelstvu obce ChotéSov byl pfedlozen v Fijnu 2024 navrh na vydani uzemniho
planu ChotéSov s oduvodnénim.
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b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
v uzemi
Re$ené Uzemi obce ChotéSov se rozklada jiznim smérem od krajského mésta Plzen.

Postaveni obce ChotéSov v SirSim systému osidleni je pfiznivé. ZdUraznit je tfeba tyto
skute€nosti:

- v urovni mikropolohy je nutno hodnotit blizkost krajského centra, které je hlavnim cilem
dojizdky za pracovnimi pfilezitostmi a ob&anskou vybavenosti;

- Chotésov vzhledem k vyznamnému pramyslovému zavodu je silnym centrem dojizdky;

- v.makroregionalni urovni je dllezita poloha v tésné blizkosti dalnice D5 i na vyznamném
dopravnim tahu silnice 1/26 Plzefi — Domazlice — hranice CR/SRN (dale smér Regensburg)
a celostatni trati 8. 180 Plzefi — Ceska Kubice - hranice CR/SRN (dale smér Schwandorf),
ktera je soucasti lll. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru.

Resené Uzemi obce ChotéSov se dle Politiky tizemniho rozvoje CR nachazi v rozvojové oblasti
OB5 Plzen. Rozvoj podporuje poloha v blizkosti dalnice D5 a na lll. tranzitnim zelezni¢nim
koridoru.

Do feSeného uzemi zasahuje ¢ast rozvojové zony Plzenh - Liné.

Dle zasad uzemniho rozvoje Plzefského kraje je jako vefejné prospésna stavba vymezena
prelozka silnice 1/26, pfelozka silnice 11/180 s obchvatem ChotéSova a modernizace ftrati ¢.
180. Uzemni plan Chot&Sov respektuje prvky nadregionalniho a regionalniho USES, duilezité
sité technické infrastruktury i krajinné a pfirodni prvky.

Verejny vodovod zasobuje mistni ¢asti ChotéSov, Mantov a Losina. Sidla Hofikovice a Tynec
jsou zasobovana pitnou vodou z domovnich studni.

Na useku odkanalizovani a €isténi odpadnich vod jsou kanalizaci vybavena sidla ChotéSov,
Mantov a Losina. Verejna kanalizace a Cistirna odpadnich vod byla vybudovana v ramci akce
,Cista Radbuza“.

Na useku energetiky je vyznamna plynofikace Choté3ova, ktera pfispiva k zajisténi kvalitniho
zivotniho prostfedi.

Vyznamné prvky uzemniho systému ekologické stability reprezentuje vodni tok Radbuzy, ktera

smérem zapad — vychod prochazi celym feSenym Uzemim a regionalni biocentrum Mantov
situované v prostoru byvalé téZby.

Z davodu nezbytné ochrany kulturnich a krajinafskych hodnot FeSeného uzemi nejsou
navrhovany zastavitelné plochy pro umisténi obnovitelnych zdroja energie.

c) Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Politika tizemniho rozvoje CR schvélena usnesenim viady Ceskeé republiky &. 929 ze
dne 20. 7. 2009 ve znéni 1. Aktualizace, schvalena viadou Ceské republiky ze dne 15. 4. 2015
usnesenim ¢&. 276/2015 zallenuje spravni uzemi obce Choté&Sov do rozvojové oblasti OB5
Rozvojova oblast Plzeri. Aktualizace €. 2 a 3 nabyly ucinnosti dne 1. 10. 2019. Aktualizace €.
5 (2020). Rozvojové oblasti se neméni. Aktualizace &. 4 — UpIné znéni Politiky Gzemniho
rozvoje CR je zavazné od 1. 9. 2021. Aktualizace &. 6 — UpIné znéni Politiky Uzemniho rozvoje
CR je zavazné od 1. 9. 2023. Aktualizace &. 7 — UpIné znéni Politiky uzemniho rozvoje CR je
zavazné od 1. 3. 2024.
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Davody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Plzen. Jedna se o silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych €innosti, z nichz znaéna ¢ast ma mezinarodni
vyznam; rozvoj podporuje poloha na dalnici D5 a na vétvi lll. tranzitniho zelezni¢niho koridoru.

Republikové priority

(14)

Uzemni plan ChotéSov chrani pFirodni, kulturni a urbanistické hodnoty sidel, navrhuje
pfiméFené vyuziti, které urbanistické hodnoty sidel vyzdvihuje. Pro zdiraznéni ochrany pfirody
a krajiny vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability.

(14a)

Uzemni plan Chot&$ov zohledriuje ochranu lesnich porost(i, vodnich ploch, kvalitni
zemédeélskou pudu i ekologickou funkci krajiny.

(15)

Uzemni plan Choté&Sov respektuje charakter zastavby sidel ve spravnim tzemi obce,
regulativy prostorového usporadani dodrzuji sou¢asnou vySkovou hladinu zastavby. Dbaji
o pfiméfené % zastavénych ploch, které zabezpedi likvidaci desStovych vod vsakovanim na
vlastnich pozemcich. Dostatecné plochy zelené i rozvolnénost zastavby zajisti dodrzovani
charakteru a urbanistické skladby sidel.

(16)

Uzemni plan Choté$ov respektuje zaélenéni feSeného Gizemi do rozvojové oblasti OB5
Plzeh. V uzemi je situovan koridor pro pielozku silnice 1/26 a modernizaci vétve lll. tranzitniho
Zelezni¢niho koridoru.

(16a)

Uzemni plan ChotéSov zohledfiuje pfiznivou dopravni dostupnost krajského centra
Plzeh. Respektuje dostupnost vefejnou autobusovou i Zelezni¢ni dopravou. Pro moznost
kazdodenniho vyuzivani krajiny navrhuje zvySeni po€tu cyklistickych a pésich turistickych tras.

(17)

Ve spravnim Uzemi obce ChotéSov nejsou plochy brownfieldu. Objekty zemédélské
ucelové zastavby, které nejsou pro zemédélstvi vyuzity, slouzi pro sklady a femesiné dilny.

(18)

Poloha sidla ChotéSov v blizkosti krajského mésta zajiStuje jiz dlouhodobé partnerské
vztahy. Pfiznivd dopravni dostupnost (vlakové spojeni, autobusové spojeni) umoziuje
optimalni dosazitelnost cilli pracovnich pfilezitosti i vy$Si ob&anské vybavenosti.

(19)

Ve spravnim uzemi obce Choté&Sov nejsou brownfieldy.
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(20)

Zelezniéni trat &. 180 prochazejici FeSenym Gzemim je v PUR sledovana jako koridor
konvenéni dopravy ZD17 Plzefi — Domazlice — hranice CR/Némecko (- Regensburg).
Dlvodem vymezeni je vytvofeni podminek pro zvySeni rychlosti a zkapacitnéni Zzelezni¢niho
koridoru zafazeného do evropskeé sité Zelezni€nich trati TEN — T.

Vyznamnymi zaméry jsou navrhovana pielozka silnice 1/26 Plzefi — Domazlice
a navrhovana prelozka silnice 11/180 s obchvatem ChotéSova a dale vyhledova prelozka
v iseku Zbuch — Uherce s propojenim na Dobiany.

Pro pfestavbu silnice 1/26 v useku D5 — Stod je zpracovana dokumentace pro uzemni
rozhodnuti. Silnice 11/180 je v souladu se ZUR PK sougasti aglomeraéniho okruhu kolem
Plzné.

Na uzemi obce ChotéSov okrajové zasahuje mezinarodni nevefejné letisté Liné.
Je uvazovano s rozSifenim vzletové a pfistavaci drahy.

Vyznamné krajinné prvky jsou dusledné respektovany, jsou zaclenény do prvkd
uzemniho systému ekologické stability krajiny. Vefejna zelen v sidlech je chranéna, vétsinou
jsou soudasti ploch vefejného prostranstvi nebo ploch ochranné izolaéni zelen&. Uzemni plan
rozsifuje navrhem plochy zelené.

(20a)

Zaijisténi migracni propustnosti krajiny u vyznamnych dopravnich staveb pFelozky
silnice 1/26 a zelezni¢ni trati ¢. 180 na Uzemi ChotéSova je provedeno podrobné v ramci
pripravy projektové dokumentace. Pfistupnost a prostupnost krajiny je zajist€na navrhem sité
ucelovych komunikaci, které budou slouzit nejen pro hospodaiskou dopravu a zpfistupnéni
pozemkd, ale i jako trasy pro pési a cyklisty s ndvaznostmi na Gizemi sousednich obci. Uzemni
plan vymezuje prvky USES, zadlefiuje projekty komplexnich pozemkovych uprav. Sidla
Choté3ov a Mantov jsou oddélena pouze vodnim tokem Radbuza.

(21)
Netyka se feSeného uzemi.
(22)

Uzemni plan ChotéSov navrhuje vyuziti G&elovych komunikaci, mimo hospodarské
dopravy, pro cykloturistiku a pési turistiku pfi zachovani hodnot uzemi.

(23)

Dopravni sit v FeSeném tzemi je upravovana v souladu se ZUR PK. Nepfiznivé uginky
tranzitni ZelezniCni a silnicni dopravy jsou eliminovany pasy ochranné a izolacni zelené.
Prostupnost krajiny zajistuje sit Gcelovych komunikaci. Do uUzemniho planu je rovnéz
zapracovana sit u€elovych komunikaci, navrzena projektem Komplexnich pozemkovych
Uprav.

(24)

Re$ené Gzemi ma pfiznivou dopravni dostupnost do méstskych center Zbtch, Stod,
Nyfany, Dobfany a HolySov (silni¢ni i zelezniéni doprava, vefejna doprava).
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(24a)

Uzemni plan Chot&Sov vytvafi podminky pro ochranu ploch bydleni a ob&anské
vybavenosti navrhem zelené ochranné podél koridor vyznamnych silnic i Zelezniéni trati.

(25), (26)

ChotéSov je vybaven kanalizacni siti a Cistirnou odpadnich vod. Destové vody
na pozemcich budou vyuzity k zavlaze.

(27)

Re$ené tizemi ma kvalitni dopravni dostupnost méstskych center (silniéni, Zelezniéni,
autobusova hromadna doprava).

(28), (29)

Uzemni plan fesi usek vefejné infrastruktury. Usek dopravy narokuje zaméry uvedené
v nadfazené dokumentaci, stavby na zpfistupnéni zastavitelnych ploch, pfipadné ucelové
komunikace obsaZené v projektu Komplexnich projektovych uprav. Vodovod pro zasobovani
pitnou vodou je vybudovan v Losing;, v sidlech vybavenych vefejnym vodovodem je
navrhovano prodlouzeni vodovodnich fadl k zastavitelnym plocham. Kanalizaéni stoky
a Gistirnu odpadnich vod ma pouze ChotéSov. Do Cistirny odpadnich vod je napojen Mantov
a Losina.

(30)
Drobna sidla budou mit jimky na vyvazeni.
(31)

Plochy vyroby elektrické energie z obnovitelnych zdroju se ve spravnim Uzemi obce
Choté3ov nevyskytuji ani nejsou navrhovany. Panely jsou pfipustné pouze na jednotlivych
objektech a pfilehlych plochach.

Politika Gzemniho rozvoje CR vymezuje specifickou oblast SOB9 - Specificka oblast,
ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni suchem. Tato oblast zahrnuje celé spravni
uzemi ChotéSova.

Jsou stanoveny ukoly pro uzemni planovani:

a) Uzemni plan Chot&Sov zachovava podminky pro vznik stabilni &lenité krajiny. Pro k.G
ChotéSov, Hofikovice, Mantov a Losina jsou zpracovany projekty komplexnich
pozemkovych uprav. Zaméry uvedené v téchto projektech jsou zpracovany do koncepce
krajiny feSeného uzemi.

b) Vyznamny vodni tok Radbuza je respektovan, je prvkem USES. Stavajici nahon bude
revitalizovan, vodni toky v Hofikovicich, Mantové i Losiné jsou vzdy, v€etné nivy zahrnuty
do systému USES. Ochranné pasmo stanovené podél vodnich tok( je z divodu umoznéni
udrzby toku urCené jako nezastavitelné. Regionalni biocentrum v prostoru mezi
ChotéSovem, Mantovem a Losinou je mimofadné vyznamnym prvkem se zastoupenim
vodnich ploch, mokfadu a krajinné zelené.

¢) Na kazdém pozemku je nutno pfednostné zaijistiti vsakovani srazkovych vod. Zpevnéné
plochy komunikaci je navrZzeno budovat s odvodnénim do travnatych vsakovacich
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pfikopl, plochy zahrad tvarovat tak, aby bylo mozno srazkovou vodu akumulovat
v retencnich nadrzich a vyuzivat pro zalévani zahrad.

d) V souladu s planem spole¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych Uprav jsou v k.u.
ChotéSov navrzeny v Uzemnim planu dva mokiady a rybnik. V Hofikovicich je navrzen
protierozni pfikop a prulehy. V Mantové a Losiné jsou navrzena protierozni opatfeni,
v Losiné jesté protipovodriova retenéni nadrz na zapadnim okraji sidla.

e) Sidlo ChotéSov je vybaveno vefejnym vodovodem i Cistirnou odpadnich vod. Do Losiny
je vodovodni fad nové vybudovan. Sidla Hofikovice a Tynec budou zasobovana ze
soukromych studni.

f) Vybudovanim navrhovanych opatfeni zakotvenych v projektech komplexnich
pozemkovych Uprav, zaloZzenim navrhovanych prvki USES a pééi o existujici prvky, bude
ochranéna zemédélska krajina vCetné sidel ve spravnim uUzemi obce ChotéSov.
PFirozenou ochranou zlstanou lesni komplexy na Kfizovém vrchu a v severni a vychodni
Casti spravniho uzemi.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE PLZENSKEHO KRAJE vydané usnesenim
€. 834/08. Datum ucinnosti 17. 10. 2008.

Aktualizace €. 1 datum ucéinnosti 1. 4. 2014;

Aktualizace &. 2 datum ucinnosti 29. 9. 2018;

Aktualizace &. 4 datum ucinnosti 24. 1. 2019;

Aktualizace &. 3 datum ucinnosti 28. 9. 2023.

Priority
Posilovat polycentrickou sidelni strukturu:

- poloha feSeného uzemi v blizkosti krajského mésta zajistuje jiz dlouhodobé
partnerské vztahy. Pfizniva je dopravni dostupnost.

Rozvojové plochy — vyuzivat vnitinich rezerv sidel, intenzifikaci ploch, minimalizovat
negativni dopady hospodarského rozvoje, fragmentaci krajiny:

- Uzemni plan Choté&Sov vyuziva proluky v sidlech, zastavitelné plochy navazuji
na zastavéné uzemi, nové zastavitelné lokality v krajiné nejsou navrhovany.
Zasahy do celistvosti krajiny budou znamenat dopravni koridory — pfelozka silnice
1/26, prelozka silnice 11/180 a prelozka Zelezni¢ni trati €. 180. Pro lokalitu Hornické
Domky je navrzena revitalizace sidla.

Navazat na koridory nadregionalnich cyklotras:

- Uzemim Choté&Sova prochazi mezinarodni cyklotrasa CT3 Praha — Plzefl —
Regensburg a dale znacené cyklistické trasy €. 2166, 2268 a 2271. Trasy vyuzivaji
stavajici silnice, mistni a u€elové komunikace.

ZlepSovat reten¢ni schopnosti krajiny:

- Uzemni plan Choté&Sov navrhuje reten¢ni nadrz a mokfady. Vodni tok Radbuza je
soucgasti USES.

Snaha o vylouceni kolize s ochranou pamatek:
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- Klaster v ChotéSové je narodni kulturni pamatkou. Pamatky zapsané v ustfednim
seznamu i charakteristické stavby (nezapsané) dokladajici urbanisticky a
architektonicky vyvoj sidel jsou rovnéz respektovany. Archeologicka nalezisté jsou
rovnéz respektovana.

Rozvojova oblast OB5 Plzen
Podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce:

- Uzemni plan ChotéSov navrhuje plochu pro rozsSifeni Skolskych zafizeni
v Chotésoveé v blizkosti Skoly.

Neumistovat velka zafizeni pro cestovni ruch a rekreaci:
- uzemni plan ChotéSov navrhuje Setrnou rekreaci — cykloturistiku.
Vytvaret podminky pro zkvalitnéni dopravni, technické a ob&anské vybavenosti:

- Uzemni plan ChotéSov rozpracovava zaméry na zlepSeni dopravni infrastruktury,
dané ZUR - prelozka silnice 1/26, prelozka silnice 11/180 a ptelozka Zelezniéni trati
&. 180 Plzeri — Domazlice. Re$i dopravu a technickou infrastrukturu v sidlech.

Vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj bytové vystavby a obsluznych funkci:

- zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny ve vSech sidlech. Plocha pro
obCanskou vybavenost je vymezena v Chotésove.

Usmeérnovat suburbaniza¢ni tendence rozvoje obci:

- satelitni sidla nejsou v feSeném uzemi navrZzena.

Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury v koordinaci s lokalizaci pramyslovych zoén:
- do feSeného uzemi zasahuje €¢ast rozvojové zony Plzen — Liné.

Minimalizovat negativni dopady na Zivotni prostiedi:

- dopravni koridory jsou odklonény od ploch bydleni. Plochy lehké vyroby jsou
odclonény pasem ochranné zelené.

Vymezovani rozvojovych ploch — plochy nadmistniho vyznamu pro vyrobu, skladovani,
obchod, sluzby vymezovat v obcich, které jsou soucasti rozvojovych os:

- Uzemni plan prebira bez uprav koridor vedeni 110 kV Chlumé&any — Uherce ze
ZUR;
- Choté3Sov je vybaven vodovodem, kanalizaci i d&istirnou odpadnich vod.

Zasobovani plynem je vyfeSeno. Rozvojova zéna Plzen — Liné zasahuje do k.u.
ChotéSov: - rozvojova zdna zaujima vychodni ¢ast, kde je situovano letisté.

d) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, které jsou
stanoveny v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret
predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznive Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
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obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou¢asné generace, aniz by ohroZoval podminky
Zivota generaci budoucich.

Rozsah navrzenych ploch novym uzemnim planem ChotéSov je umérny velikosti obce
a zachovava vSechny hodnoty uzemi, jak architektonické a urbanistické, tak archeologického
dédictvi. Jsou stanoveny regulativy stavebni ¢innosti u zastavby.

Uzemni plan Choté&Sov ve veFejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi a chrani krajinu. Zastavitelné plochy navrhuje v navaznosti na vymezené
zastavéné uzemi, pro ochranu pfirody a krajiny navrhuje prvky izemniho systému ekologické
stability.

V nezastavéném Uzemi Ize umistovat stavby, zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpedi ekologickych katastrof nebo pro odstrafiovani jejich disledk(. Na
lesnich pozemcich a plochach ostatni zelené jsou pfipustné stavby pro lesni hospodarstvi.
Oplocovani volné krajiny mimo ur¢ené vyjimky neni pfipustné.

Uzemni plan ChotéSov na zakladé posouzeni stavu Uzemi navrhuje koncepci rozvoje

uzemi tak, aby nebyl naru$sen charakteristicky krajinny raz, architektonické dominanty
a urbanisticka skladba sidel.

Navrhuje nové zastavitelné plochy s cilem zajisténi stability a vékové struktury
obyvatel, protoze zastavéné uzemi ma kompaktni charakter.

Stanovuje urbanistické a architektonické pozadavky na vyuzivani Uzemi, miru
zastavitelnosti ploch a maximalni vySku zastavby tak, aby nebyl narusen charakter sidel.

Neni navrZena etapizace vystavby. Zaméry navrZzené uzemnim planem nevyzaduji
asanace.

Z duvodu nezbytné ochrany kulturnich a krajinarskych hodnot feSeného uzemi nejsou
navrhovany zastavitelné plochy pro umisténi obnovitelnych zdroju energie.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist

Uzemni plan je zpracovan v souladu s poZzadavky stavebniho zakona &. 183/2006 Sb.
ve znéni pozdéjSich pfedpisu a jeho provadécich pravnich predpisu.

f) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist - soulad
se stanovisky dotéenych organti podle zvlastnich predpisti, popripadé
s vysledkem feseni rozport

Stavby a opatreni k zajistovani obrany a bezpecénosti statu, zvlastni zajmy Ministerstva

obrany

Objekty dulezité pro obranu statu, v€etné zdjmového uzemi Ministerstva obrany. Jedna
se 0 vymezena uzemi objektd dalezitych pro obranu statu, ve kterych Ize umistit a povolit
stavby jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.
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Celé spravni uzemi obce ChotéSov je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany
z hlediska povolovani vyjmenovanych druht staveb:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., Il
a lll. tfidy;

- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(;
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhu véetné zafizeni;
- vystavba vedeni VN a VVN;

- vystavba vétrnych elektraren;

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigaéni,
telemetrickd) vcetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...);

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem;
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky);

- vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny).

Zelezniéni draha véetné jejiho ochranného pasma:

Jedna se o uzemi, ve kterém lze umistit a povolit stavbu spojenou s provadénim
zemnich praci jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Koridor RR sméru:

Zajmové uzemi pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle zakona
&. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 Sb. o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize muize byt vystavba
omezena.

g) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uizemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,

v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury;

a.1. pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni plosného a prostorového
usporadani zastavéného uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch

Upresnéni pozadavkt z Politiky tzemniho

rozvoje

PUR CR ve znéni 1. Aktualizace zadlefiuje Respektovano. Vymezeni rozvojové oblasti OB5
spravni uzemi obce ChotéSov do rozvojové provéfeno i s platnou Aktualizaci €. 4,6 a7 —
oblasti OBS5. beze zmény.

Aktualizace €. 2 a &. 3 a &. 5 zac¢lenéni neméni.
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Rozvojova oblast Plzen:

respektovat republikové priority

- ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty
- davat pfednost komplexnim feSenim

- zohlednovat pozadavky na zvy3Sovani kvality
bydleni a hospodarského rozvoje

- vyuzivani opusténych arealt a ploch

- hospodarné vyuzivat zemédélského
a lesniho fondu

Uzemni plan Chot&Sov fesi rozvoj bydleni,
pracovnich prilezitosti, dopravni infrastruktury,
inzenyrskych siti, ochranu pfirody a krajiny.

Navrhuje plochy pro rozvoj bydleni
a zameéstnanosti.

Plochy po minulé t&Zbé jsou soucasti USES.
Provozni objekty jsou vyrobni plochy

Uzemni plan vyuZiva proluky, Setfi plochy
kvalitni zemédélské pudy i plochy lesu.

Uprfesnéni poZadavk( vyplyvajicich z tzemné
planovaci dokumentace vydané krajem

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje
ucinnost od 17. 10. 2008

A ZUR &. 1 Gginnost od 1. 4. 2014
A ZUR &. 2 Gginnost od 29. 9. 2018
A ZUR &. 4 Gginnost od 24. 1. 2019

Zohlednit obecné pozadavky, priority a cile
uzemniho planovani. Uzemi obce je zafazeno
do rozvojové oblasti OB5

Respektovano. PoZadavky vyplyvajici z UPD
vydané krajem jsou zohlednény a respektovany
i vsouladus AZUR¢&. 3.

Respektovano.

Z konkrétnich zameérd republikového €i nadmistniho vyznamu feSenych krajskou tizemné planovaci
dokumentaci je v pofizovaném UP tfeba povéfit a zpfesnit zaméry:

VR1 koridor vysokorychlostni dopravy hranice
SRN/CR - Plzef — Praha — Gzemni rezerva

ZD6 koridor Plzen — Nyrany — Domazlice —
Ceska Kubice - hranice CR zdvojkolejnéni
a elektrifikace

VLC — vefejné logistické centrum Mezinarodni
letiSté s komercni zénou Plzef — Liné

I/26 — Ejpovice — Plzen — Domazlice — Ceska
Kubice: Nyfany (MUK s D5) ChotéSov —
HorSovsky Tyn, prelozka

11/180 Stary Plzenec — Dobfany — Nyfany —
TremoS$na — DySina — Stary Plzenec: Zbuch —
Uherce, prelozka s vychodnim obchvatem

a propojenim na Dobfany — Uzemni rezerva
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Zapracovano —dle AZUR &.1,8.2, 8. 4 —
Uzemni rezerva. Po vydani A ZUR &. 3 (28. 9.
2023), v souladu s UPD, Gzemni rezerva
vypusténa bez nahrady.

Zapracovano jako VPS. V souladu s PUR
a UPD vydané krajem je zménén kéd zaméru
ze ZD6 na ZD17.

Zapracovano jako VPS.

Zapracovano.

Zapracovano jako VPS.

Obchvat ChotéSova — zapracovano ve dvou
variantach: varianta dle ZUR (A 8. 1, 8.2 a &. 4)
a varianta dle podminek v rozpracovaném UP

v poloze oddéalené od ploch bydleni s napojenim
na prelozku a MUK 1/26. Po vydani A ZUR &. 3
(28. 9. 2023), v souladu s nadfazenou UPD,

v etapé Upravy po vefejném projednani je
uzemni rezerva v useku ,ChotéSov, obchvat"
vypusténa a nahrazena invariantnim navrhem
koridoru jako VPS.




ChotéSov obchvat — Uzemni rezerva

Neverfejné mezinarodni letisté Plzer/Liné —
prodlouzZeni vzletové a pfistavaci drahy

Dalkova cyklotrasa Praha — Plzeri - Regensburg
Vedeni 110 kV Chlumé&any - Uherce

Regionalni biocentrum RB 1063 a regionalni
biokoridory RK 203 a RK 204 — nefunkéni Easti
vymezit

Uzemni Fizené inundace na Radbuze: Chot&Sov
— Dobfany uzemni rezerva

Rozvojové zbny:

Mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzen —
Liné

V jizni €asti Uzemi zohlednit dominantu Kfizovy
vrch

Zasady uzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace
€. 1, 2 a 4 ukladaji:

- vytvaret predpoklady pro stabilizaci
osidleni

- posilovat polycentrickou sidelni strukturu

- rozvojové plochy — vyuzivat vnitfnich rezerv
sidel, intenzifikaci ploch, minimalizovat
negativni dopady hospodarského rozvoje,
fragmentaci krajiny

- navazat na koridory nadregionalnich
cyklotras

- zlepSovat retenéni schopnosti krajiny

- snaha o vylouceni kolize s ochranou
pamatek

Rozvojova oblast OB5 Plzen:

- podporovat zejména rozvoj obsluzné funkce

- neumistovat velka zafizeni pro cestovni ruch
a rekreaci

- vytvéafet podminky pro zkvalitnéni dopravni,
technické a ob&anské infrastruktury

Ukoly pro Gzemni planovani v obcich:
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Zapracovano.

Zapracovano.

Zapracovano.
Zapracovano jako VPS.

Zapracovano, respektovany Komplexni
pozemkové Upravy.

Zapracovano.

Zapracovano, stanoven pozadavek uzemni
studie

Uvedena jako krajinna hodnota.

Uzemni plan fesi dopravni infrastrukturu,
zachovava kulturni pamatky, civiliza¢ni i pfirodni
hodnoty.

Uzemni plan vyuzivé proluky v sidlech, lokalitu
Hornické Domky navrhuje k feSeni revitalizaci
tohoto sidla.

Uzemni plan fe$i navaznosti na vymezené
cyklotrasy.

Uzemni plan navrhuje v Choté$ové mokrady.
Vodni tok Radbuza je sougasti USES. Diiraz je
kladen na maximalni zasakovani a zvySovani
reten€ni schopnosti tzemi

Klaster v ChotéSové je narodni kulturni
pamatkou. Dal$i pamatky jsou téz chranény.

Uzemni plan navrhuje plochu pro ob&anskou
vybavenost — Skolska zafizeni.

Uzemni plan navrhuje $etrnou rekreaci —
cykloturistiku.

Uzemni plan rozpracovava zaméry na zlepseni
dopravni infrastruktury dané ZUR — prelozka
silnice 1/26, pfelozka 11/180 a prelozka Zeleznicni
trati 6. 180 Plzefi — Domazlice. Re$i dopravu a
technickou infrastrukturu v sidlech.




Vymezit dostatek zastavitelnych ploch pro rozvoj
bytové vystavby a obsluznych funkci.

Usmérnovat suburbaniza¢ni tendence rozvoje
obci

Optimalizovat feSeni vefejné infrastruktury
v koordinaci s lokalizaci primyslovych zén.
Respektovat etapizaci

Minimalizovat negativni dopady na zZivotni
prostiedi.

Vymezovani rozvojovych ploch:

Plochy nadmistniho vyznamu pro vyrobu,
skladovani, obchod, sluzby vymezovat
v rozvojovych oblastech nadmistniho vyznamu

Zastavitelné plochy pro bydleni vymezovat
v obcich, které jsou soucasti rozvojovych os

Rozvojové zony nadmistniho vyznamu

Rozvojova zona Plzef — Liné zasahuje do k.u.
ChotéSov

Stanoveni pozadavk(l nadmistniho vyznamu
na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci
zejména s prihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidelni struktury

Zeleznice ZD 180/03 trat &. 180

Silnice 1. tf. SD 26/01 NyFfany (MUK s D5)
ChotéSov — Stod - Stankov

Vefejné prospésné stavby vymezené v ZUR
zapracovat do UP

Vefejné prospésna opatfeni vymezena v ZUR
zapracovat do UP

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je
provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovani

Uzemni plan Plzef — jihozapad
Lhata 31. 12. 2009

Zohlednit Uzemni studii Plzef — jihozapad
schvalenou 1, 2, 2010, aktualnost potvrzena
20.12. 2018

Upresnéni poZadavkti vyplyvajicich z UAP

Silnice 1/26 v zastavéném Uzemi

Zaplavové uzemi feky Radbuza

Chybéjici odkanalizovani Hofikovice, Tynec

Zameér obchvatu silnice, Zeleznice

Zabor pltdniho fondu
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Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny
ve vSech sidlech.

Satelitni sidla nejsou v feSeném Gzemi
navrzena.

Do feSeného Uzemi zasahuje ¢ast rozvojové
zény Plzen — Liné.

Dopravni koridory jsou odklonény od ploch
bydleni.

Zapracovana plocha, ktera je soucasti rozvojové
zény Plzen — Liné.

Chotésov je vybaven vodovodem, kanalizaci i
Cistirnou odpadnich vod. Zasobovani plynem je
vyfeseno.

Zapracovano.

Zapracovan koridor, je zpfesnén.

Zapracovan koridor, je zpfesnén.
Zapracovano.

Zapracovano.

Zapracovano.

Reseno prelozkou silnice.

Stanovené zaplavové uzemi Radbuzy véetné
vymezené aktivni zény je respektovano

ZUstava individualni zasobovani vodou i
odkanalizovani.

Zabor ZPF je vyhodnocen.




Poddolované uzemi

SP protipovodriové Upravy

Nutno respektovat pfislusné predpisy
o stavbach na poddolovaném uzemi.

Uzemni plan zpracovava dokument Komplexni
pozemkové upravy Mantov, Losina, Hofikovice,
Tynec. Protipovodrioveé opatfeni je navrzeno

v Losiné, protierozni opatfeni v ChotéSové a

v Hofikovicich dle KPU, dal$i vyznamné zasahy
do potoc¢nich niv vodnich tokl se nenavrhuiji,
podél tokl jsou navrzeny tzv. manipulaéni pasy.

a.2. pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni plosného
a prostorového usporadani nezastavéného tzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné
provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona

Upresnéni poZadavkt z PUR

Republikové priority:

Dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemeédélské pady a
ekologickych funkci krajiny

Vytvaret podminky pro zajisténi migracni
prostupnosti krajiny pro volné Zijici zivoCichy.
Omezovat nezadouci sristani sidel

Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu
uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky

a prirodnimi katastrofami. Zajistit ochranu ploch
pfed povodnémi. Vytvafet podminky pro zvyseni
pfirozené retence srazkovych vod

Upresnéni poZadavkt vyplyvajicich z UPD
vydané krajem
Ochrana a vyuziti pfirody a krajiny

Zpresnit vymezeni ¢asti nadregionalniho
a regionalniho USES, vymezit lokalni USES

Minimalizovat zabory ZPF 1. a 2. tfidy ochrany

Protipovodriova ochrana

e retence vody v krajiné

¢ vyloudit vystavbu v zaplavovych uzemich

e vyloudit vznik bariér zhorSujicich odtok
vody z Uzemi

Ochrana krajiny
Zajistit ochranu vzacnych krajinnych typu

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
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Komplexy zemédélské pldy severné
ChotéSova budou naruseny koridory prelozek
silnice 1/26, 11/180 a zeleznicni trati €. 180 Plzen
— DomaZlice.

Uzemni plan vymezuje prvky USES, zaélefiuje
projekty komplexnich pozemkovych Gprav. Sidla
ChotéSov a Mantov jsou oddélena pouze
vodnim tokem Radbuza.

Ochrana pfed povodnémi je zajiSténa projekty
komplexnich pozemkovych uprav. V ChotéSové
jsou navrzeny rybniky.

Prvky USES jsou vymezeny. Komplexni
pozemkové Upravy jsou zapracovany.

Respektovano, avdak zabory ZPF si vyZaduji
stavby republikového vyznamu.

Protipovodhové opatieni je navrZzeno v Losing,
protierozni opatfeni v ChotéSove a

v Hofikovicich dle KPU, dal$i vyznamné zasahy
do potocnich niv vodnich tokl se nenavrhuji,
podél toku jsou navrZzeny tzv. manipulaéni pasy.

Komplexni pozemkové Upravy jsou
zapracovany.




Evropska umluva o krajiné

Krajinny raz

Cilové charakteristiky krajiny:

Uzemi nalezi do oblasti:

e 1 —Plzeriska oblast

e najihu zasahuje Uzemi krajinné veduty
Upresnéni pozadavk(i vyplyvajicich z UAP
Tfidy ochrany — 1. a 2.

Vymezeni prvk(l USES

Upresnéni poZadavkt vyplyvajicich
z dopliiujicich prazkumd a rozbort

Zmirfovani udinkd sucha

Odstranovani nebo zmirfiovani u¢inkd povodni

Vytipovat plochy ohrozené erozi
Posileni ekologické stability
Doprovodna zeler

Propustnost krajiny

Navrhy ploch pro zalesnéni
Prové&fit vedeni cyklotras

VyuZiti uzemi pro zemédélskou a lesnickou
vyrobu

Vyuzivani krajiny v souladu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny

Vymezit prvky USES
Respektovat poddolovana uzemi
Zamezit fragmentaci krajiny
Respektovat uzemni limity

Zamezit ubytku stavajici zelené

Komplexni pozemkové Upravy jsou
zapracovany.

Respektovano

Plochy budou zasazeny zaméry vyplyvajicimi
zPUR a ZUR.

Prvky ze ZUR jsou zpFesnény. Komplexni
pozemkové Upravy jsou zapracovany.

V Uzemi jsou navrzeny rybniky.

Protipovodhové opatfeni je navrzeno v Losing,
protierozni opatfeni v Chotésove a

v Hofikovicich dle KPU, dal$i vyznamné zasahy
do potoc¢nich niv vodnich tokl se nenavrhuji,
podél tokl jsou navrzeny tzv. manipulaéni pasy.

Reseno tzemnim planem ChotéSov s vyuzitim

projektd Komplexnich pozemkovych Uprav.

Zalesnéni neni navrzeno, pouze ochranna
zeleh.

Vyuzity Komplexni pozemkové Upravy.
Vyuzity Komplexni pozemkové Upravy.

Reseno
Respektovano

Zamery na dopravni stavby vyplyvaji
z nadfazené UPD budou znamenat zasah do
krajiny.

a.3. pozadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné

infrastruktury a moznosti jejich zmén

Upresnéni pozadavkt z PUR

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti
Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury

Terminal nakladni dopravy:

zohlednit dopravni proudy
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Uzemni plan upfesrfiuje koridor prelozky silnice
1/26, silnice 11/180 a zelezni¢ni trati €. 180.

Dopravni proudy nakladni dopravy zohlednény
sledovanou pfestavbou dopravni infrastruktury
v hlavnich dopravnich proudech.




VR1: provéfit podminky pro umisténi zajistit
ochranu pro zamér.

ZD6 koridor Plzefi — DomaZlice — hranice CR —
koridor zafazen do sité TEN-T. Zlep3eni
zelezni¢niho spojeni, posileni obsluhy uzemi.

Upfesnéni poZadavk vyplyvajicich ze ZUR

Regenim budou vytvofeny podminky pro
koordinované feSeni vefejné infrastruktury.
Dodavka vody a ¢&isténi odpadnich vod bude
splfovat pozadavky na vysokou kvalitu zivota.

Vytvofit podminky pro navaznosti na
mezinarodni a nadregionalni cyklotrasy

Vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost
Uuzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury

Vytvaret podminky pro zvySovani bezpelnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti
obyvatelstva, ochrany pfed hlukem a emisemi,
vytvaret podminky pro Setrné formy dopravy
(zelezni¢ni, cyklistickou). Pozadovat feSeni

v dlouhodobych souvislostech

Zpiesnéni vymezeni ploch a koridori v PUR

a vymezeni ploch a koridortl nadmistniho
vyznamu, ovlivriujicich vice obci, véetné ploch
a koridortl verejné infrastruktury, uzemniho
systému ekologické stability a uzemnich rezerv

Plochy a koridory dopravy

ZD 6 Koridor Plzen — Nyrany — Stod — Starnkov —
DomazZlice — Ceskéa Kubice — hranice CR (-
Regensburg)

Trat &. 180 Plzefi — Ceska Kubice — hranice CR

Celostatni silnicni sit’ — silnice I. tfidy

1/26 Ejpovice — Plzefi — Domazlice — Ceska
Kubice

Krajska silniéni sit

11/180 ChotésSov, obchvat — rezerva

Mezinarodni letisté s komeréni zénou Plzer -
Liné

Vymezeni Uzemnich rezerv:

ChotéSov — vychodni obchvat
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V etapé pro spole¢né jednani, v souladu

s platnymi ZUR PK, vymezena Gzemni rezerva.
V souladu s PUR CR ve znéni zavazném od
1.9.2023 o po vydani A ZUR &. 3 (28. 9. 2023)

v souladu s UPD tizemni rezerva vypu$téna bez
nahrady.

Koridor zapracovan. V souladu s PUR (UpIné
znéni zavazneé od 1. 9. 2023) pod oznaéenim
ZD17.

ChotéSov je vybaven vodnim zdrojem,
kanalizaci a Cistirnou odpadnich vod. Mistni
Casti jsou navrhem UP feSeny.

Reseno uzemnim planem.

Uzemni plan upfesrfiuje koridor prelozky silnice
1/26, silnice 11/180 a zelezni¢ni trati &. 180.

Uzemni plan upfesrfiuje koridor prelozky silnice
1/26, silnice 11/180 a zelezni¢ni trati €. 180.

Rozviji sit’ cyklostezek.

V UP Chot&sov zapracovano. V souladu s PUR
(Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2023) pod
oznacenim ZD17.

V UP ChotéSov zapracovano.

V UP Choté&3ov v etapé pro spole¢né jednani
v souladu s platnymi ZUR PK zapracovano.
V souladu se 3. A ZUR &. 3 (uginnost od
28.9.2023) vymezeno v upraveném koridoru
jako navrh

V UP Choté&Sov zapracovano (8ast rozvojové
zény).

V UP ChotéSov v etapé pro spolecne jednani
v souladu s platnymi ZUR PK zapracovano.
V souladu se 3. A ZUR ¢&. 3 (ucinnost od




Vyznamné dalkové cyklistické trasy:

Nadregionalni cyklostezka Praha — Plzen -
Regensburg

Plochy a koridory technické infrastruktury
Vedeni 110 kV Chlumé&any - Uherce
Pozadovana Sitka koridor(
Vysokorychlostni trat — 600 m

Zelezniéni trat — 200 m

Silnice I. tfidy — 200 m

Silnice Il. tfidy — 200 m

Ostatni silnice — 100 m

Elektrické vedeni VVN — 100 m

Upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z UAP,
zejména z problému k reseni

ZL S — ZL 3 obchvat ChotéSov silnice 1/26 —
zabor ZPF a PUPFL

ZL S — ZL 4 obchvat ChotéSov silnice 1/26 —
poddolované uzemi

Ukoly k feSeni:

Pratah silnice 1/26

Kolizni kfizovatka 1/26 a 11/180
Pratah silnice 11/180 obci

Prostorové omezené parametry mistnich a
ucelovych komunikaci

Parkovisté a parkovaci stani
Nedostatek pfechodu pro pési
Rekreacni cyklisticka doprava
Technicka infrastruktura:

Odkanalizovani

Zasobovani pitnou vodou

Losina — navrh na prodlouzeni fadu z ChotéSova
Hofikovice, Tynec - studny

Energetika

Zasobovani elektrickou energii

Plynofikace v ChotéSove

28.9.2023) pfevedeno v upraveném koridoru do
navrhu.

V UP Choté$ov zapracovano véetné navazujici
sité cyklostezek.

V UP Choté&$ov zapracovano.

V UP Chotésov neni koridor pro VRT vymezen.

V UP Choté&$ov zapracovano.

Zabor ZPF a PUPFL vyhodnocen.

Vyjadieno v koordinacnim vykresu.

V UP Choté3ov Feseno:
v Zavazné &asti UP

kap. Koncepce vefejné infrastruktury
v Odlvodnéni

kap. Komplexni zdivodnéni

V Chotésove stabilizovano, v dalSich Castech
obce feseno UP Chotésov. V UP je navrZzeno
rozSifeni COV.

V ChotéSové a Mantové stabilizovano. V UP je
provéfeno zasobovani pitnou vodou véetné
feSeni pozarni vody (vefejny vodovod, navrzena
opatfeni). V UP je zakreslena a popsana
koncepce zasobovani vodou a odkanalizovani
rozvojovych ploch.

Vodovod vybudovan.

V UP Chotésov feseno:

v Zavazné &asti UP
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Ekologicka paliva, obnovitelné zdroje

kap. Koncepce vefejné infrastruktury
v Odlvodnéni

kap. Komplexni zddvodnéni

a.4. pozadavky vyplyvajici z SirSich dzemnich vztahu

Urbanisticka koncepce:

Vazby dopravni obsluznosti, zdsobovani
energiemi, odkanalizovani a €isténi odpadnich
vod, navaznost veskerych jevl na hranicich
sousednich obci, USES, systém cest v krajiné

Dopravni infrastruktura:

PUR CR — Chot&3ov leZi v rozvojové oblasti
OB5 Plzen

ZUR PK — vymezena prelozka silnice 1/26,
modernizace trati &. 180. Uzemni rezervy
propojeni Dobfany — Liné — Uherce — D5 a
koridor VRT VR1 (Niirnberg) — hranice CR —
Cheb — Plzen — Praha. Navaznost na SRN je
pfedmétem provéfovani.

1/26 Nyfany — ChotéSov — Stod — pfelozka navrh
VPS

11/180 ChotéSov obchvat (Uzemni rezerva)
Zelezniéni doprava:

Zeleznié[\i trat €. 1SQ Plgeﬁ - meailice -
hranice CR/SRN. PUR CR a ZUR PK sledovana
modernizace. Koridor stabilizovan

Letecka doprava:

Na Uzemi zasahuje mezinarodni nevefejné
letiSté Liné. Sportovni Iétani umoziuje verejné
SLZ ChotéSov.

Nemotorova doprava:

Mezinarodni cyklotrasa CT3 Praha — Plzef —
Regensburg, znaené cyklistické trasy

Doprava v klidu:
Reseno dle mistnich podminek
Vefejna doprava:

Zelezniéni, dalkova a regionalni autobusova

V UP Chotésov Feseno:
v Zavazné &asti UP

kap. Koncepce vefejné infrastruktury
v Odlvodnéni

kap. Komplexni zddvodnéni

V UP Choté&$ov fe$eno:
v Zavazné ¢asti UP

kap. Koncepce vefejné infrastruktury
v Oddvodnéni

kap. Komplexni zddvodnéni

V UP Choté3ov Feseno:
v Zavazné &asti UP

kap. Koncepce vefejné infrastruktury
v Oddvodnéni

kap. Komplexni zddvodnéni

V UP Choté3ov Feseno:
v Zavazné &asti UP

kap. Koncepce verejné infrastruktury
v Odlvodnéni

kap. Komplexni zdivodnéni

V UP Chotésov feseno:
v Zavazné &asti UP

kap. Koncepce verejné infrastruktury
v Odlvodnéni

kap. Komplexni zdivodnéni
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a.5. pozadavky vyplyvajici ze zvilastnich pravnich predpist

PoZadavky na ochranu vefejného zdravi
Pozadavky na civilni ochranu

Pozadavky na pozarni ochranu
Pozadavky na obranu a bezpec€nost statu

PozZadavky na ochranu loZisek nerostnych
surovin

Pozadavky na ochranu pfed povodnémi
PozZadavky na ochranu vod

Srazkové vody

Pozadavky na ochranu lesa

Pozadavky na ochranu ZPF

Pozadavky na ochranu ovzdusi

V UP Chotésov feseno:
¢ast Odavodnéni

kap. Komplexni zdUvodnéni

V UP Choté&$ov feseno
V UP Choté$ov fe$eno
V UP Choté$ov fe$eno
V UP Choté&$ov feseno:
¢ast Oduvodnéni
kap. Vyhodnoceni odnéti ZPF a PUPFL

V UP Choté&$ov feseno:
¢ast Oduvodnéni

kap. Komplexni zddvodnéni

Pozadavky vyplyvajici z vyjadieni dotéenych o

rganu

Krajsky ufad Plzeriského kraje
KU pofizuje navrh Aktualizace &. 3 ZUR PK

UAP pofizované KU: tpIna aktualizace UAP PK
(2017):

Zohlednit limity vyuziti Gzemi
Provéfit zameéry

Vyhodnoceni vyvazenosti podminek — provéfit
moznost zlepSeni zivotniho prostfedi

Resit stiety zamérQ

Pfedchazet problémim suburbanizace, Fesit
dopravni zavady, hlukovou z&téZz, plochy COV,
protipovodfiova opatfeni, zajisténi vefejné
infrastruktury

Uzemni studie:

Uzemni studie Plzefi — jihozapad schvélena
1. 2. 2010, aktualnost potvrzena ke dni
20.12. 2018

Ministerstvo dopravy
Silniéni doprava:

Pro umisténi pfelozky silnice 1/26 vymezit
koridor 200 m.

Podminky stanovit tak, aby umoznily umisténi
staveb souvisejicich.

Respektovat ochranné pasmo.
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A ZUR PK &. 3 vydana 28. 9. 2023. Soulad obou
UPD zajistén.

V UP Chotésov fe$eno

Limity zapracovany v koordinacnim vykresu.

Navrzena prelozka silnice 1/26, silnice 11/180
a zeleznicni trati €. 180.

COV navrzena k rozsiteni.
Zapracovany Komplexni pozemkové Upravy.

Studie respektovana.

Zapracovano v UP, zafazeno ve VPS.

Vymezen koridor.




Dopravni pfipojeni navrzenych lokalit FeSit
prostfednictvim silnic nizSich tfid.

Drazni doprava:

Zelezniéni trat &. 180 Plzer — Domazlice

V ZUR vymezen koridor pro modernizaci
a elektrifikaci.

Respektovat ochranné pasmo.

V ZUR vymezen koridor Uzemni rezervy VRT —
hranice SRN/CR - Plzen — Praha.

Letecka doprava:

Zasahuje OP letisté Liné.

Vodni doprava:

Bez pfipominek.

Ministerstvo dopravy

Vyjmenované druhy staveb.

Krajsky urad Plzeriského kraje, odbor ZP
Zemédélsky padni fond:

Zabory ZPF zdGvodnit.

Ochrana prirody:

Zadani nemUze mit vyznamny vliv na evropsky
vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

USES - zapracovat regionalni USES v souladu
se ZUR PK.

Statni sprava lesu:
Vypracovat vyhodnoceni disledk( na PUPFL.

Uvést pripustnost rekreacnich a sportovnich
staveb.

Uvést zda budou doteny pozemky ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Posuzovani vlivii na ZP:

Nepozaduje vypracovat vyhodnoceni vlivi
na ZP.

Statni pozemkovy urad

Respektovat plany spoleénych zafizeni
Komplexnich pozemkovych Uprav.

Hasi¢sky zachranny sbor PK
Bez pfipominek.

Povodi Vitavy
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Zapracovano v UP.

Zapracovano v UP, zafazeno ve VPS.

Vymezen koridor.

Vypustén dle A ZUR PK &. 3.

Respektovano.

Nejsou navrhovany.

Zapracovano v UP.

Respektovano.

Zapracovano v UP.

PUPFL neni dotéen navrhem UP.

Nejsou pFipustné.

Pozemky nejsou dotéeny navrhem UP.

Respektovano.

Zapracovany v UP Komplexni pozemkové
Upravy v k.U. Losina, Mantov, ChotéSov

a Hofikovice. K.u. Tynec konzultovan

v rozpracovanosti.

Respektovano.




Do koordinagniho vykresu zakreslit vSechny
vodni toky a vodni linie.

Respektovat opravnéni Povodi Vitavy —
provadéni €innosti.
Zakreslit zaplavové uzemi v€etné aktivni zony.

Zakreslit ochranna pasma vodnich zdroja.

Pro navrhovanou vystavbu musi byt zajistén
zdroj pitné vody.

Vodni toky jsou zakresleny.
Cinnosti uvedeny v textu.

Zaplavové uzemi je zakresleno.
Ochranna pasma jsou zakreslena.

PoZadavek je provéfen.

Pozadavky vlastniku pozemki:

Marcela Hofmanova

Pozemek p.¢. 1533b k.U. Mantov vyjmout
z RBC.

Neni vynato. Regionalni a nadregionalni prvky
USES musi byt vymezeny v souladu se
Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno provérit

Upresnéni poZadavki z PUR CR

Koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy

/D6 Plzer — Domazlice — hranice CR
(Regensburg)

VR1 Koridor vysokorychlostni trati
Upresnéni poZadavki ze ZUR PK

VR1 Koridor vysokorychlostni trati - vyhled
ZD 6 Plzef — Domazlice — hranice CR

Upfesnéni poZadavkd vyplyvajicich z UAP —
problémy k FfeSeni

VR1 Koridor vysokorychlostni trati - vyhled
ZD 6 Plzef — Domazlice — hranice CR

Upresnéni pozadavkul vyplyvajicich
z doplriujicich prazkum( a rozbortl

Zarazen do verejné prospésnych staveb.

Vypusétén dle PUR a Aktualizace ¢. 3 ZUR PK.

Vypustén dle PUR a Aktualizace ¢. 3 ZUR PK.

Zarazen do vefejné prospésnych staveb.

Vypustén dle PUR a Aktualizace ¢. 3 ZUR PK.
Zarazen do vefejné prospésnych staveb.

Prostorové omezené parametry dil€ich useku
komunikacni sité, nedostatek pfechodu pro
pési.

c) pozadavky na provéireni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Upresnéni poZadavkt vyplyvajicich ze ZUR PK

26/01 Nyfany (MUK s D5) — Chot&Sov — Stod —
Starikov — HorSovsky Tyn, pfelozka

Upresnéni pozadavkl vyplyvajicich
z doplriujicich prazkum( a rozbortl

Uzemni plan vymezi VPS, VPO a asanace

Zarazen do vefejné prospésnych staveb.

parkovisté a parkovaci stani v centralni ¢asti
obce, nedostatecna infrastruktura pro
cyklistickou dopravu — feSeno v UP.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tzemni studie

nebo uzavienim dohody o parcelaci
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Upresnéni pozadavkt vyplyvajicich ze ZUR PK

Neni vymezena plocha ani koridor

Upresnéni poZadavk( vyplyvajicich
z doplriujicich prizkumu a rozbort

Moznost vymezeni navrhem UP

Regulaéni plan neni narokovan.

Uzemni studie jsou pozadovany pro rozsahlejsi
plochy, lokalitu Hornické Domky.

Dohoda o parcelaci neni narokovana.

e) pfipadny pozadavek na zpracovani variant reseni

MozZnost vymezeni navrhem UP

Silnice 11/180 je upravena dle A ZUR PK &. 3.

(invariantni)

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspofradani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Uzemni plan ChotéSov bude zpracovan dle Splnéno.
zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich

predpist

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi

Na zakladé zjistovaciho fizeni podle zakona &. Respektovano.
100/2001 Sb. o posuzovani vlivli na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, tj. na
zakladé stanoviska krajského ufadu Plzeriského
kraje neni pozadavek na vyhodnoceni vlivi na

zivotni prostiedi (SEA)

Stanoviska DO byla akceptovana a zapracovana do navrhu UP.

Stanoviska z opakovaného vefejného projednani.

Krajsky ufad Plzefiského kraje odbor zivotniho prostfedi PLZEN &.j. PK-ZP/1763/24 dne
1.3.2024
Nesouhlasi s navrhem
Sekce majetkova Ministerstva obrany odbor ochrany uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru zn. 168925/2024-1322-OUZ-PHA dne 4.3.2024

Souhlasi s ¢astmi feSeni, které byli od vefejného projednani zménény.

Uplatriuje pfipominku

Objekty dulezité pro obranu statu véetné zajmové uzemi MO dulezitého pro obranu statu (dle
UAP jev 107). Jedna se o vymezena Uzemi objektd duleZitych pro obranu statu, ve kterych
(dle ustanoveni par. 175 odst.1 zakona €. 183/2006 SB., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu) Ize umistit a povolit stavbu jen na zakladé stanoviska MO.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové &asti navrhu UP do Odivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy MO a do grafické &asti —
koordinaéniho vykresu dle dat UAP — jev 107 jako plochy specifické (pro obranu a bezpeénost
statu véetné vyuziti letiste.

Zelezniéni draha véetné jejiho ochranného pasma (jev 94a dle UAP) — LV 135. Jedna se o
zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni par. 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 SB.
0 Uzemnim planovani a stavebniho fadu), které je nutno respektovat podle zakona €. 222/1999
Sb., o zajistovani obrany CR a zakona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto
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vymezeném Uzemi lze umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni par. 175 odst.1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize mize byt
vystavba omezena.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do
textové &asti navrhu UP do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.

V grafické ¢asti — koordinacnim vykresu, je vySe uvedené vymezené Uzemi jiz zapracovano a
musi byt i nadale stabilizovano.

DalSi vymezené uzemi MO — jev 119 je v textu i v koordinaCnim vykrese zapracovano a musi
byt i nadale stabilizovano.

Koridor RR smérd — zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni par. 175 odst.1
zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je nutno respektovat
podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych
komunikacich. V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na
zakladé zavazného stanoviska MO (dle ustanoveni par. 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 ¢. 183/2006
Sb. o UP a SR) — viz UAP — jev 82a. V pFipadé kolize mGze byt vystavba omezena.

MO poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové Casti
navrhu UP do Odtivodnéni kapitoly Zvlastni zajmy MO.

V grafické ¢asti — koordinacnim vykresu, je vySe uvedené vymezené Uzemi jiz zapracovano
a musi byt i nadale stabilizovano.

DalSi vymezené uzemi MO — jev 119 je v textu i v koordinacnim vykrese zapracovano a musi
byt i nadale stabilizovano.
AKCEPTOVANO A ZAPRACOVANO DO NAVRHU.

Krajsky ufrad Plzefiského kraje odbor zivotniho prostredi zn. PK-ZP/1763/24 dne
1.3.2024

Nesouhlasi s navrhem

Dle zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje prochazeji uzemnim obsazenym
v navrhovaném UP Chot&%ov rozsahlé plochy uzemniho systému ekologické stability
regionalni Grovné. V navrhu UP Choté&Sov jsou tyto plochy (regionalni biokoridor RK 203)
redukovany s odkazem na projekty Komplexnich pozemkovych uprav pro jednotliva katastralni
uzemi v obci, zpracovana v letech 2011 az 2018. Redukce plochy USES, konkrétné v navrhu
UP oznadené RBK ST203/03 — 1063 Mantov, neni vSak nijak zduvodnéna. V této oblasti
s pfedlozeném navrhu nedosahuje ani minimalnich parametrd regionalniho biokoridoru.
S ohledem na cennost lokality nachazejici se v nivé Radbuzy a zachovani ekologické stability
a funkénosti uzemi, organ ochrany pfirody a krajiny nesouhlasi s pfedlozenym vymezenim
RBK ST203/03 — 1063, a pozaduje zachovat vymezenim dle platnych ZUR Plzefiského kraje.

DOHODA, BUDE UPRAVENO DO OPAKOVANEHO VEREJNEHO PROJEDNANI
NAVRHU.
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Krajsky urad Plzefiského kraje odbor kultury, PP a cestovniho ruchu zn. PK-
KPP/199/24 dne 5.3.2024

Prijatelny za nasledujicich podminek:

-V textové Castii grafické ¢asti navrhu uzemniho planu bude uvedeno, ze: ,celé
feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym vyskytem
nemovitych a archeologickych nalezd*.

-V grafické &asti navrhu UP budou dle Statniho archeologického seznamu (SAS)
CR vedeného narodnim pamatkovym Ustavem zakreslené plochy UAN I, tj. Gzemi
s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych archeologickych néalezu, plochy
UAN Ill s 50 procentni pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezti a
plochy UAN IV — vyt&Zené plochy bez prokazatelnych archeologickych nalez(.

AKCEPTOVANO A ZAPRACOVANO DO NAVRHU.

h) Vysledek prezkoumani souladu navrhu izemniho planu podie § 53 odst. 4
stavebniho zakona

Soulad navrhu UP byl pfezkouman dle § 53 odst. 4 stavebniho zakona. Je konstatovan
soulad v bodé a) az d) stavebniho zakona.

i) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi neni poZzadovano.

j) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj,
nevydava krajsky ufad stanovisko.

k) Sdéleni jak bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj,
nevydava krajsky ufad stanovisko.
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1) Komplexni zdivodnéni prijatého resSeni a vybrané varianty
1. Oduvodnéni koncepce

Uzemni plan Chot&Sov upfeshiuje zaméry uvedené v nadfazené dokumentaci. Jsou to
koridory vyznamnych dopravnich staveb:

- koridor prelozky silnice 1/26;

- koridor pfelozky silnice 11/180 ChotéSov, obchvat
- koridor Zelezni¢ni trati ¢. 180;

- Uzemni rezervy:

= koridor silnice 11/180 Zbutch — Uherce, prelozka s vychodnim obchvatem
a propojenim na Dobfany.
Zamér zasahujici ¢astecné do feSeného Uzemi je rozvojova zéna Plzer — Liné.
Pro stabilizaci obyvatel ChotéSova, ktery je obci s vyznamnou primyslovou zakladnou
navrhuje uzemni plan rozvojove plochy pro bydleni. Tyto plochy vZdy navazuji na zastavéné

uzemi obce. Pro posileni pracovnich pfileZitosti uzemni plan navrhuje rozvojovou vyrobni
plochu v navaznosti na stabilizovanou plochu vyroby v ChotéSoveé.

V koncepci feSeného uzemi jsou respektovany kulturni, urbanistické a pfirodni hodnoty
uzemi.

Kulturni hodnot

Kulturnimi hodnotami jsou predevsim objekty zapsané v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek. Obraz sidel, panorama i obraz krajiny pak dotvafeji architektonicky
vyznamné objekty.

ChotésSov, k.u. Chotésov
Objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek:

o Kklaster zalozeny roku 1202 — 1210 jako zensky premonstratsky klaster byl v ¢innosti do
roku 1782, kdy jej cisar Josef Il. zruSil. V roce 1991 pFevzala klasSter obec ChotéSov.
Narodni kulturni pamatka Klaster premonstratek v Choté$ové, vedena v USKP CR pod
rej. €. 359 (32916/4-307), byla prohladena za narodni kulturni pamatku nafizenim viady ¢.
50/2010 Sb. ze dne 8. 2. 2010, o prohlaseni nékterych kulturnich pamatek za narodni
kulturni pamatky.

32916/4-307 — klaster ¢p. 1, 69, 166, 167, 168, 169, areal — Narodni kulturni pamatka
(rejstrik €. 359)

st. p. & 4/1, 412, 4/3, 4/4 , 4/5, 416, 4/9 (bez stavby), 5, 6, 7, 151/1 (bez stavby), p.p.&. 14,
16, 17, 92/1, 92/2, 92/4, 92/5, 742/2, 1095 — s pozemky

1)  konvent &p. 1

2)  kostel NejsvétéjSiho Srdce Pané

3)  prelatura ¢p. 166

4)  byvaly kostel sv. Vaclava v€etné krypty
5)  spravni budova ¢p. 167

6) obytna budova ¢p. 169
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7)  byvalé chlévy
8) byvalé stodoly
9) plocha byvalého klasterniho dvora

10) kasna

11) zahradni pavilon I. ¢p. 168

12) relikt zahradniho pavilonu Il

13) vézl.jizni

14) véz Il. severni

15) tarasni zed s reliktem vézZe lll. a IV.
16) dum Cp. 69, byvala sypka

17) socha Krista

18) hrbitov fadovych sester

19) zahrady

a) zahrada prelatury
b)  konventni zahrada
c) zahrada pfi spravni budové
d) velka zahrada s terasami
20) vné&jSi ohrazeni s branami a brankami
a) branal. s brankou .
b) branall.
c) brana lll.
d) branka Il. u kostela
21) vnitfni ohrazeni
a) zdipfi konventu
b)  zed pfi zahradé prelatury s brankou
c¢)  koridor
d) zed u spravni budovy
22) kanaliza€ni a vodovodni systém

17517/4-308 - kostel Narozeni Panny Marie; farni st.p.¢. 81 — s pozemkem;
17091/4-309 — sloup se sochou sv. Jana Nepomuckého — p.p.€. 737/5 — na pozemku;
31505/4-310 — pomnik hornikl — p.p.¢. 468/2 — na pozemku;

36749/4-3794 — méstsky ddm &p. 28, ul. Marie Skardové — st.p.&. 111/2 — s pozemkem;
18588/4-3795 — bozi muka — p.p.€. 738/2 — na pozemku;

15398/4-3796 — sloup se sochou Panny Marie — p.p.€. 28/19 — na pozemku;
49623/4-5127 — byvala rybarna &p. 61 — st.p.€. 30 — s pozemkem;

50168/4-5190 — bozi muka — p.p.€. 222/3 — na pozemku;

50967/4-5243 — socha sv. Jana Nepomuckého; st.p.€. 4/1 (original sochy) a p.p.€. 774/1
(kopie sochy) — na pozemcich;

100640 — byvaly pivovar €p. 53 a 63 — st.p. 26/1, 26/3, p.p.C. 43, 44/1 — s pozemky.
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Architektonicky vyznamné objekty

e byvala Skola (sou€asny obecni ufad);

¢ kamenny most a podjezd na zelezni¢ni trati;

Mantov, k.a. Mantov

o 47286/4-312 — hornicka kolonie Werk — dum ¢&p. 40, Presticka ul. — st.p.C. 47
— s pozemkem.

Architektonicky vyznamné objekty

e kaple na navsi;

o urbanistické usporadani centralniho prostoru navsi se zemédélskymi statky
e hornicky dim na p.C. e 61

Hofikovice, k.u. Horikovice

o 14806/4-344 — bozi muka — p.p.¢€. 854 — na pozemku.

Architektonicky vyznamné objekty

urbanistické uspofadani navsi;

e kaple na navsi dat. r. 1856;

e litinovy kfiz na kamenném podstavci na navsi;

e litinové kfize na kamennych podstavcich v krajiné:

- pifi silnici 111/20311, dale severnim smérem od vesnice na kfizovatce s Ucelovou
komunikaci, dale zapadnim smérem od vesnice pfi u€elové komunikaci a v prostoru
Jetelni hora;

o zemédélské statky jedno az dvoupodlazni, zejména osobité jsou sypky a stodoly, napf.
€.p. 20, usedlost dat. r. 1868, stodola v jizni ¢asti dat. r. 1902;

e prvni zminka o sidle je z roku 1236, majetek chotéSovského klastera.

Tynec, k.a. Tynec u ChotéSova
e 46243/4-313 — socha Krista Trpitele — na pozemku p.p.¢. 942/8 (socha odcizena)

Architektonicky vyznamné objekty

e kaple na navsi dat. 1926;
¢ litinovy kfiz na kamenném podstavci dat. 1889 na jiznim okraji sidla;
e Dbyvala Skola dat. 1912;

e prvni zminka o sidle je z roku 1272, majetek chotéSovského klastera.
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Losina

e poutni misto na Kfizovém vrchu. Kostel zalozeny r. 1747 dle kostela Na Karlové v Praze.
Zrusen patentem Josefa Il. roku 1782, opét obnoven a dopinén roku 1890 Kfizovou
cestou;

e dominantni krajinna veduta (asti sidel Losina, Cernotin u Dnesic a Stod).

Architektonicky vyznamné objekty:

e kaple na navsi;
e litinovy kfiz na zapadnim okraji sidla;
e prvni zminka o sidle je z roku 1272, majetek chotédovského klastera.

Uzemi s archeologickymi nalezy

Celé spravni uzemi obce je uzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym
vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nalezu.

Na uzemi fe§eném UP Chot&Sov jsou ve Statnim archeologickém seznamu (SAS)
evidovany tyto archeologické lokality, resp. Uzemi s pozitivné prokazanymi archeologickymi
nalezy (UAN):

ID SAS: 15925, Hofikovice — historické jadro vsi (UAN II)
ID SAS: 15940, Tynec — historické jadro vsi (UAN II)
ID SAS: 34794, zanikla stfedovéka ves Sedlice, severozapadni okraj obce, pfi levé

strané silnice do Kotovic v poloze Farskéa pole (UAN )
33279, Choté&sov — historické jadro obce (UAN II)

15984, Choté$ov — klaster (UAN 1)

15985, Choté$ov — pravékeé sidlisté (UAN 1)

15983, Choté$ov — pravékeé sidlisté (UAN 1)

15981, Chot&Sov, trat ,Za puklovnou®, pravéky nalez (UAN I)
15990, Mantov — historické jadro vsi (UAN II)

15987, Mantov — pravéké sidlisté (UAN I1)

15990, Losina — historické jadro vsi (UAN II)

Prirodni hodnoty

Re$ené Uzemi Ize charakterizovat jako mirn& zvinénou zemédélskou krajinu
na severnim, vychodnim a jiznim okraji lemovanou lesnimi porosty. Pohledovou dominantu
tvofi klaster v ChotéSové a Kfizovy vrch s kétou 487,0 m n.m. a kulturni pamatkou byvalym
klasterem. Mélkym udolim smérem od zapadu k vychodu meandruje vodni tok Radbuza.

Pozustatky minulé t&Zby uhli jsou patrné v jihovychodni ¢asti uzemi. Krajina této Casti
uzemi je prostoupena vodnimi plochami, mokfady, terénnimi nerovnostmi, odvaly, pfevazné
zalesnénymi.
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Ochranna pasma

Ochrana dopravni
infrastruktury

ochranné silniéni pasmo silnice . tfidy
- 50 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo
souvisle zastavéné uzemi

ochranné silni¢ni pasmo silnice Il. tfidy

- 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo
souvisle zastavéné uzemi

ochranné silniéni pasmo silnice Ill. tfidy

15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho pasu, mimo souvisle
zastavéné uzemi

ochranné pasmo zeleznicni trati
- 60 m od krajni koleje

ochranné pasmo letisté

Ochrana technické
infrastruktury

vodojem v&etné ochranného pasma a ochranného pasma pro vrt
a Upravnu vody

hlavni vodovodni fad v€etné ochranného pasma

ochranné pasmo vodovodnich Fadu:

- ochranné pasmo vodovodnich fadd do priméru 500 mm, 1,5 m
na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi

- ochranné pasmo vodovodnich fadd nad prdmér 500 mm, 2,5 m
na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi

- uvodovodnich Fadd o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, s vzdalenosti
od vnéjsiho lice zvySujio 1,0 m

gistirna odpadnich vod
- COV - pasmo ochrany prostiedi je stanoveno

kmenova kanaliza¢ni stoka v&etné ochranného pasma

ochranné pasmo vodovodniho fadu a kanalizaCnich sbéracu:

- ochranné pasmo kanaliza¢nich stok do priméru 500 mm, 1,5 m
na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi

- ochranné pasmo kanaliza¢nich stok nad priimér 500 mm, 2,5 m
na kazdou stranu od vnéjsiho lice potrubi

- u kanalizacnich stok o priméru nad 200 mm, jejichz dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, s vzdalenosti
od vnéjSiho lice zvySuji 0 1,0 m

trafostanice v€etné ochranného pasma
- ochranné pasmo elektrické stanice stozarové — 7 m
- ochranné pasmo elektrické stanice zdéné —2 m

nadzemni vedeni VVN a VN
ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN a VN
- od krajniho vodite
a) u napéti nad 1kV a do 35 kV véetné:
- pro vodiCe bez izolace — 7 m
- pro vodi€e s izolaci zakladni — 2 m
- pro zavésna kabelova vedeni — 1 m
b) u napéti nad 35 kV a do 110 kV v€etné — 12 m
c) u napéti 400 kV — 25 m
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VVTL a VTL plynovod

ochranné pasmo VTL plynovodu

- 4 m naobé strany od padorysu

bezpelnostni pasmo VTL plynovodu

- vysokotlaké plynovody do DN 250 — 20 m na obé& strany
od pudorysu

- vysokotlaké plynovody nad DN 250 — 40 m na obé& strany
od pudorysu

regulacni stanice vysokotlaka v€etné ochranného a bezpecnostniho

pasma

- ochranné pasmo VTL regulacni stanice — 4 m na vSechny strany
od pudorysu

- bezpe&nostni pasmo VTL regulaéni stanice — 10 m na vSechny
strany od pudorysu

ochranné pasmo telekomunikac¢niho vedeni

- ochranné pasmo vedeni — 1,5 m na obé strany od puadorysu
- ochranné pasmo radioreléového paprsku

ochranné pasmo telekomunikaéniho zafizeni

- kruhova pasma

Ochrana pfirodnich
hodnot

pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa — lesy hospodaiskée

pozemky uréené k plnéni funkce lesa — lesy zvlastniho uréeni

vzdalenost 50 m od okraje lesa

- Dle zakona ¢&. 289/1995 Sb. je nutno respektovat uUzemi
v navaznosti na pozemky uréené k plnéni funkci lesa — do 50 m
musi byt v podrobné;jsi dokumentaci projednany se statni spravou
lesll, zastavba musi byt obracena k lesnimu porostu nezastavénou
¢asti pozemku

zemédeélska plda I. a Il. tfidy ochrany

vodni toky

- spravci vodnich tok{ mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud
je to nezbytné nutné a po predchozim projednani s vilastniky
pozemku uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a
to:

- u vyznamnych vodnich tokud v Sifce do 8 m

- u drobnych vodnich tokd nejvysSe v Sifce do 6 m od bfehové Cary

vodni zdroje povrchove, podzemni vody v€etné ochranného pasma
- ochranné pasmo vodniho zdroje 1. stupné
- ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupné

vodni utvary povrchovych, podzemnich vod

rybniky a nadrze

meliorace

lozisko nerostu
- vyhradni lozisko
- chranéné loziskové uzemi

poddolovana uzemi
- poddolované uzemi
- stara diini dila

Ochrana kulturnich
hodnot

narodni kulturni pamatka klaster ChotéSov
objekty zapsané v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek
uzemi s archeologickymi nélezy
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Oznaceni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Dale je uplatnén Metodicky pokyn Standard vybranych &asti uzemniho planu (verze
24.10. 2019).

Pozemky dalSich staveb, které nesnizuji kvalitu prostfedi, se rozumi:

- stavby o jednom nadzemnim podlazi do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky,
nepodsklepené, jestlize neobsahuji pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni,
neslouzi k ustajeni zvifat a nejde o sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynu;

- stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi o zastavéné plose do 16 m?
a do 5 m vysKky;

- zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m? zastavéné plochy a do 5
m vy3sky, a bazény do 40 m? zastavéné plochy;

- pristfeSky o jednom nadzemnim podlazi, které slouzi verejné dopravé a jiné verejné
pristupné pristfesky do 40 m? zastavéné plochy a do 4 m vysky.

2. Oduvodnéni vyhledové velikosti obce a vyhledového poctu byt

VSeobecna charakteristika

Chotédov je relativné velka venkovska obec (rozlohou i poltem obyvatel) lezici
v okresu Plzen-jih na fece Radbuze. Celé spravni Gzemi obce zaujima plochu 26,8 km?. Obec
ma priznivou geografickou polohou - nachazi se cca 20 km jihozapadné od Plzné, navic
v tésné blizkosti dalnice D5 a pfi hlavni silnici 1. tfidy z Plzné smérem na Domazlice
i soubézné zelezni¢ni trati.

Spravnim stfediskem povéfeného obecniho Ufadu i obce s rozSifenou plsobnosti je
obec Stod. Regionalnim centrem pro Chotésov je vSak spiSe pfimo krajské mésto Plzen, které
je jak jednoznacné nejvyznacnéjSim centrem pro vyjizdku za praci, tak i do Skol vySSich
stupna.

Tab. 1 - Vyvoj obyvatelstva 1869 — 2019

Pocet obyvatel
Rok —— — Casti .obce - Obec ChotéSov
Hofikovice ChotéSov Losina Mantov Tynec

1869 129 1190 168 344 154 1985

1900 168 2007 212 1037 236 3 660

1910 244 2515 187 1147 332 4 425

1921 225 2770 207 1235 448 4 885

1930 224 2 855 193 1207 308 4787

1950 165 2590 141 928 243 4 067

1961 160 2454 119 851 142 3726

1970 121 2 147 101 676 94 3139

1980 107 2109 91 527 63 2897

1991 90 1940 7 457 34 2592

2001 75 1911 83 508 26 2603

2011 85 2116 76 488 41 2 806

2019 . . . 2 884

Index populaéniho vyvoje (1869 = 100)
Rok s . . . Obec =
Hofikovice Chotésov Losina Mantov Tynec Chot&sov CR

1869 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
1900 130,2 168,7 126,2 301,5 153,2 184,4 123,9
1910 189,1 211,3 111,3 333,4 215,6 222,9 133,2
1921 174,4 232,8 123,2 359,0 290,9 246,1 132,3
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Pocet obyvatel

Rok Casti obce -

Hofikovice ChotéSov Losina Mantov Tynec Obec ChotéSov
1930 173,6 239,9 114,9 350,9 200,0 241,2 1411
1950 127,9 217,6 83,9 269,8 157,8 204,9 117,6
1961 124,0 206,2 70,8 247.,4 92,2 187,7 126,5
1970 93,8 180,4 60,1 196,5 61,0 158,1 129,6
1980 82,9 177,2 54,2 153,2 40,9 145,9 136,0
1991 69,8 163,0 42,3 132,8 22,1 130,6 136,2
2001 58,1 160,6 49,4 147,7 16,9 131,1 138,9
2011 65,9 177,8 45,2 141,9 26,6 141,4 139,1
2019 145,2 140,2

Prameny:  Vysledky pfislusnych séitani 1869-2011, v roce 2019 se jedné o tidaje pribézné statistiky CSU k 1.1.
daného roku.

Obec Chotésov se sklada z 5 asti obci, které jsou zaroven i katastralnimi uzemimi.
Jednoznacné nejvétsi je vlastni Choté3ov s vice nez 2 tis. obyvateli v roce 2011, dale do obce
nalezi Hofikovice, Losina, Mantov a Tynec. Mantov je tvofen tfemi prostorové oddélenymi
sidelnimi jednotkami - kromé Mantova i malymi sidly Metalka a Pancava.

Demograficka struktura a soucasny populacni vyvoj

Béhem poslednich 150 let si obec prosla pomérné dynamickym populaénim vyvojem,
nejprve vyraznéjsi narust (téméf 2,5 nasobek v letech 1869-1921), ktery zastavila nejprve
1. svétova a pak zejmeéna 2. svétova valka a nasledné i povalecny vyvoj. K soustavnému
poklesu poCtu obyvatel obce tak dochazelo az do roku 1990. Po roce 1990 je patrny
demograficky obrat a obec znovu zaznamenava populaéni pfirGstek, ktery trva az do
soucasnosti. Mezi lety 1991 - 2019 se pocet obyvatel obce zvysil o vice nez desetinu.

K celkovému narlstu poétu obyvatel ChotéSova dochazi i pfes to, Ze pfirozena ména
obyvatel byla s vyjimkou poslednich 4 let spiSe pasivni, tzn. Ze - podobné jako na celostatni
urovni — po vétsinu let 1991 - 2015 pfevazovaly pocty zemielych nad narozenymi obyvateli.
Na rust poctu obyvatel tak v poslednim &tvrtstoleti ma vliv pfedevsim migracni atraktivita obce
(do Chotésova se témeér kazdy rok prestéhovava vice obyvatel, nez kolik se z ni st€huje jinam).

Tab. €. 2 — Pfirozeny a migrac€ni vyvoj obyvatelstva 1991 — 2018

Rok ) Narozeni Zemfeli Pfirgzené Piistshovali Vysté'hoval S_aldo Zména Stav
Obdobi ména i migrace celkem 31.12.
1991-
2000 241 318 =77 551 432 119 42 2609
2001 23 34 -1 66 36 30 19 2612
2002 21 29 -8 87 35 52 44 2 656
2003 35 31 4 76 48 28 32 2688
2004 22 35 -13 46 97 -51 -64 2624
2005 29 32 -3 76 41 35 32 2 656
2006 28 31 -3 83 63 20 17 2673
2007 24 28 -4 84 61 23 19 2692
2008 30 37 -7 120 75 45 38 2730
2009 25 35 -10 117 75 42 32 2762
2010 42 26 16 96 59 37 53 2815
2001-
2010 279 318 -39 851 590 261 222
2011 25 38 -13 89 72 17 4 2791
2012 21 31 -10 89 106 -17 -27 2764
2013 20 25 -5 90 101 -1 -16 2748
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Rok ] Narozeni Zempeli Pi'irc:zené Pfistéhovali Vysté’hoval S_aldo Zména Stav
Obdobi ména i migrace celkem 31.12.
2014 26 28 -2 87 51 36 34 2782
2015 34 30 4 89 91 -2 2 2784
2016 39 30 9 107 78 29 38 2822
2017 33 31 2 98 81 17 19 2 841
2018 37 34 3 110 70 40 43 2884
2011-
2018 235 247 -12 759 650 109 97

Pramen: Pr(ibéZn4 evidence obyvatelstva CSU.

Zmény v demografickém vyvoji po roce 1990 (na jedné strané niZ3i poc¢ty narozenych
déti, na strané druhé prodluzovani délky zivota) ukazuji na Caste¢né zhorSovani vékové
struktury obyvatelstva. Do roku 2011 se vyrazné sniZil podil déti do 14 let, naopak narostl podil
obyvatel ve véku 65 a vice let. V poslednich 8 letech se vSak v souvislosti se zvySenym poctem
narozenych déti i pfistéhovanim mladych rodin zvysilo zastoupeni détskeé slozky, avSak pfi
stale se zvySujicim podilu seniord nad 65 let. Primérny vék obyvatel obce (41,6 let) je
v sou€asné dobé nizsi ve srovnani s celostatnimi hodnotami.

Tab. ¢. 3 — Vékova struktura obyvatelstva 2011 a 2019

. B Podil obyvatelstva ve vékové skupiné (v %) oL
Uzemi Rok Pramérny vék
0-14 15 - 64 65 +
2011 15,1 68,8 16,1 41,0
hotés
Obec ChotéSov 1.1.2019 16,2 64,9 18,9 41,6
ER 2011 14,7 69,1 16,2 41,0
1.1.2019 15,9 64,5 19,6 42,3
Prameny: SLDB 2011, v roce 2019 pribézné evidence obyvatelstva (CSU).

Socialni a ekonomické charakteristiky obyvatelstva

Zakladni socialni a ekonomické charakteristiky obce jsou shrnuty v tab. €. 4.

Tab. €. 4 — Vybrané charakteristiky obyvatelstva obce ChotésSov dle SLDB 2011

Ukazatel Podil (%) Ukazatel Pocet

Podil obyvatel starSich 15 let v:

- s vysokoSkolskym vzdélanim 42 Zaméstnani celkem 1216
- se stfedoSkolskym vzdélanim s maturitou 23,2 Vyjizdéjici za praci 528
Podil osob narozenych v obci 445 Dojizdéjici za praci 908
Podil nezaméstnanych na ekonomicky aktivnich 3,5 Saldo dojizdky 380

Prameny: Vysledky cenzu.

ChotéSov je na poméry obci Ceské republiky podobné velikosti narodnostné pomérné
pestry, jinou nez ¢eskou (zejména némeckou a viethamskou) narodnost uvedlo vice nez 6 %
obyvatel a daldich 30 % se k této otazce pfi poslednim séitani odmitlo vyjadfit. Udaj o podilu
véficich osob (jen cca 10 %) ukazuje na znacné nizkou religiozitu, je vSak tfeba fici, Ze

88



pfiblizné polovina obyvatel obce se k této otazce vibec nevyjadfila. Sidelni stabilita obce
srovnatelna s podobnymi obcemi, necela polovina osob, které zde Zily v r. 2011, se narodily
v ChotéSove.

Vzdélanost obyvatel obce je pres rostouci tendenci dosud pomérné nizka. Necela
Gtvrtina obéanu starSich 15 let méla stfedoSkolské vzdélani a pouze cca 4 % méla
vysokoSkolské vzdélani. Zejména podil vysokoskolaku je ve srovnani s celostatnim primérem
velmi maly. Uroveri vzdé&lanosti koresponduje s vysokym podilem zaméstnanc(i v priimyslu na
ukor terciarni sféry (j. sluzeb a ostatnich odvétvi). V obci se nachazi velky primyslovy zavod
MD Eletronik, s. r. o.

Zasluhou pfiznivé polohy ChotéSova i existence zavodu MD Eletronik, s. r. 0., je v obci
pomérné nizka nezaméstnanost, ve srovnani se SLDB 2011 do sou€asné doby jesté poklesla.

Pfevladajicim centrem pro vyjizdku za praci (299 osob v roce 2011), ale i do Skol je
meésto Plzen (84 zaku a studentu, z toho 81 vyjizdélo do kol v Plzni kazdy den). Do Stodu
v dobé SLDB 2011 vyjizdélo za praci 52 osob a 9 zaku a studentt. MenSimi centry vyjizdky
za praci jsou dale nedaleka mésta €i obce — Zb(ch, HolySov, Nyfany a Dobfany, kam vyjizdélo
vzdy cca 20 pracovniku. Zaroven je obec pomérné vyznamnym dojizdkovym centrem — v r.
2011 do ni za praci dojizdélo 908 osob, z toho nejvice ze Stodu (101) a Plzné (99). Relativhé
dost zaméstnancu dojizdélo do ChotéSova i z HolySova (88), Dobran (63), Nyfan (49) a
Starikova (43 osob). Obec tak ma vyrazné aktivni saldo z hlediska dojizdky do zaméstnani
(380 osob v roce 2011).

Domovni a bytovy fond

Podle s¢itani 2011 se v obci nachazelo 847 domd, z toho 741 obydlenych. Z pfiblizné
stovky neobydlenych je 33 domu z davodu jejich z rekreacniho vyuziti, které Casto skyta
potencial pro dalSi volné domy pro trvalé bydleni. Primérné stafi domovniho fondu obce je
pomérné dost vysoké - vice nez 60 let.

Byty jsou v obci stéle relativné vice zalidnéné ve srovnani s udaji za celou CR, v roce
2011 Zilo v jednom byté v priméru 2,64 osoby. Do urcité miry je to zplsobenou rozdilnou
strukturou bytového fondu - v bytech ve vlastnim domé Zilo pfiblizné 60 % obyvatel obce.
Zaroven vSak v obci bylo i pomérné dost najemnich bytt (219), na druhé strané se zde jen
v menSi mife vyskytovaly byty v osobnim vlastnictvi (28) a jen o néco vice druzstevnich bytl
(69).

Tab. 6 - Zakladni charakteristiky domovniho a bytového fondu (2011)

Charakteristika Obec Chotésov Plzerisky kraj CR
Pocet domu celkem 845 131 052 2158 119
- z toho trvale obydlenych 741 105 835 1800 075
- z toho neobydlenych z divodd rekreaénich 33 12 558 168 723
Priimérné stafi obydlenych doma (roky) 61,4 51,1 49,8
Pocet trvale obydlenych byta 1063 226 298 4756 572
Pocet osob na 1 byt 2,64 2,52 2,19

Pramen: Vysledky cenzu 2011, CSU, Praha.
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Pramérna plocha bytu v ChotéSové byla v roce 2011 necelych 88 m?, z toho obytna
plocha zaujimala 67,0 m?. Oba udaje mirné prevySovaly primérné celostatni hodnoty plochy
bytd. Necelou tfetinu domacnosti v obci tvofili jednotlivci.

Sidelni perspektivy obce

Z charakteristik obyvatelstva obce, které jsou uvedené v této kapitole, vyplyva jeji
znacny rozvojovy potencial a lze pfedpokladat daldi demograficky rust. Nejdulezit&jSim
Cinitelem, ktery ma vliv na sou€asny i budouci rozvoj obce, je jednoznacné pfizniva
geograficka poloha, a to jak na mikroregionalni, tak i makroregionalni arovni.

V predchozich 20 letech méla obec spiSe podprimérnou bytovou vystavbu ve srovnani
s CR (2,59 byt v pfepoétu na 1 000 obyvatel), vétsinou byly dokon&ovany pouze jednotky
bytl. V poslednich 4 letech se bytova vystavba opét ozivila, v r. 2018 bylo v obci dokonéeno
20 bytovych jednotek.

Béhem pfistich 10 - 15 let by se sou€asna détska sloZka populace, ktera je nyni v obci
pomeérné vyrazné zastoupena, méla dostat do produktivniho véku, coz prfedpoklada dalsi
zvySovani poctu narozenych déti. Podobné i migraéni atraktivita obce by méla zuUstat
zachovana. Do roku 2030 by obec méla znovu pfekrocit hranici 3 000 obyvatel.

Nartst poCtu obyvatel pfirozené bude mit tlak na novou bytovou vystavbu. Pfi
pfedpokladaném navySeni poc¢tu obyvatel o cca 150 do roku 2030 Ize uvazovat s vystavbou
cca 60 - 65 novych byt(l za stejné obdobi.

3. Dopravni infrastruktura
Zakladni koncepce a usporadani dopravniho systému

Obec ChotéSov lezi na vyznamném dopravnim tahu sméfujicim od dalnice D5
a krajského mésta ve sméru na Domazlice a dale na Furth im Wald a Podunaji. Regionaini
i dalkové prepravni vztahy v téchto relacich zajistuje silnice 1/26 Ejpovice — Sulkov —
HorSovsky Tyn — Folmava — hranice CR/SRN a Zelezniéni trat &. 180 Plzefi — Domazlice —
Ceska Kubice - hranice CR/SRN a dale na Schwandorf a Miinchen. Oba dopravni tahy
vytvareji nadfazeny patefni dopravni koridor, v souladu se ZUR PK s navrhem zasadni
prestavby a oddaleni od zastavéné &asti ChotéSova. V souladu s PUR CR a ZUR PK je
vypusténa uzemni rezerva pro vyhledové vedeni vysokorychlostni traté (Nurnberg-) hranice
CR — Cheb — PIzef — Beroun. Puvodni vétev v Useku Plzefi — Cheb - hranice CR/SRN neni
ze strany statu a MD CR jiZ sledovana.

Navazujici silnicni sit' Il. a lll. tfidy, ktera zpfistupnuje a obsluhuje feSené uzemi a jeho
SirSi okoli, je v maximalnim rozsahu stabilizovana. Pro feSeni stavajiciho problematického
prachodu zastavénou &asti ChotéSova navrh UP v etapé& pro spole¢né jednani, v souladu
s v té dobé& platnymi ZUR PK, vymezoval izemni rezervu pro mozné prevedeni silnice do nové
trasy s obchvatem ChotéSova. V pfedloZzeném navrhu UP je v souladu s platnymi ZUR PK
po 3. Aktualizaci Uzemni rezerva pro obchvat vypusténa a nové je vymezen koridor obchvatu
ChotéSova jako verfejné prospésna stavba. S rozvojem Uzemi souvisi i rozvoj a zkvalitnéni
sit& mistnich komunikaci. Pro posileni prostupnosti Gzemi pak UP navrhuje rozvoj a
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zkvalitnéni provazané sité ucCelovych komunikaci, které jsou vyuzivany spolecné
s hospodarskou dopravou pro péSi a cyklistickou dopravu a turistiku.

Pro zajiSténi prostupnosti Uzemi, zpfistupnéni a obsluhy hospodarskych pozemku
a lokalit, v€etné vedeni pési a cyklistické dopravy je navrzena k prestavbé a obnoveé cestni sit,
tj. ucelové komunikace a polni cesty.

Mezinarodni neveiejné letisté Plzeh — Liné, stejné jako plocha pro sportovné létajici
zarizeni jsou na Uzemi ChotéSova respektovany. Pro rozvoj mezinarodniho letisté je v souladu
se ZUR PK respektovan zamér na prodlouZeni jeho vzletové a pfistavaci drahy.

Posileni atraktivity ChotéSova v rozvoji rekreace a cestovniho ruchu muze pfinést
postupna vystavba infrastruktury pro vedeni mezinarodni dalkoveé cyklistické trasy CT3 Praha
— Plzen — Rokycany — HolySov — Domazlice (- Regensburg), ktera mize byt velmi vhodné
vyuzivana jak pro rekreacni ucely, tak pro kazdodenni cesty ve sméru k vyS$Sim centrim
vybavenosti a pracovnich pfilezitosti, v€etné krajského mésta Plzeri.

Silniéni doprava
Silnice I., II. a lll. tridy

Silnice 1/26 - zafazena jako soucasti transevropské sit€ TEN-T s navaznosti na silni¢ni
sit sousedni spolkové zemé Bavorsko, Vv krajskych souvislostech je jednou
z nejvyznamnéjSich silnic I. tfidy Plzefiského kraje s radialnim zausténim do komunikacniho
systému krajského mésta Plzn& a s pfimou vazbou na dalnici D5 (MUK Plzeni, zapad).
S ohledem na piepravni vyznam této silnice je ze strany MD CR pfipravovana a postupné
realizovana zasadni pfestavba silni¢niho tahu s obchvaty sidel, v feSeném uzemi s pfelozkou
severné od ChotéSova. Tento zamér obsaZeny v ZUR PK je pfevzat a vymezen v izemnim
planu obce. Navrh UP zpfesfiuje koridor CNZ-SD26/01 pro prelozku silnice 1/26
severozapadnim smérem véetn& umisténi MUK na vychodnim okraji obce s napojenim na
stavajici silnici 1/26 a sledovanou prelozku silnice 11/180 s vychodnim obchvatem ChotéSova.
Soucasti hlavni stavby jsou i stavby vedlejsi, které pfedstavuji vyvolané preloZzky dotéenych
silnic 1l1. tfidy, tj. 111/0266 a [11/2038. Podkladem pro vymezeni koridoru CNZ-SD26/01 v€etné
souvisejicich staveb je zpracovana dokumentace ,l/26 D5 — Stod“ (SUDOP Praha, a.s. —
sdruzeni, DUR, 2017).

Po realizaci prelozky silnice /26 a odvedeni tranzitni dopravy mimo sidlo budou
vytvofeny predpoklady pro mozZnou prFestavbu stavajici silnice 1/26 vedenou centrem
ChotéSova ve funkci vnitroméstské patefni obsluzné komunikace s komplexni Upravou
dopravniho a pfidruzeného prostoru s cilem zklidnéni prUjezdné dopravy, zkvalitnéni a
posileni spoleCenské a obchodni funkce ulice Plzeriské.

Silnice 11/180 - v krajskych souvislostech je soulasti tzv. ,pfiméstského silniéniho
okruhu® Plzeriské aglomerace, v jihozapadnim segmentu zajiStuje propojeni mezi dvéma
vyznamnymi radialnimi silnicemi, tj. 1/27 a 1/26 ve spojeni Dobfany (1/27) — ChotéSov (1/26). Na
uzemi obce ChotéSov je zasadné problematické stavajici napojeni silnice 11/180 na silnici /26
v centralni ¢asti ChotéSova. V pavodnich koncepénich zamérech ZUR PK byla tato dopravni
zavada vyhledové jako uzemni rezerva sledovana k odstranéni a to pfesmérovanim do nové
obchvatové trasy s napojenim na stavajici 1/26 a nové navrhovanou prelozku 1/26 na
vychodnim okraji obce. V souladu s ptivodné platnymi ZUR PK UP uptesiioval koridor zemni
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rezervy CNZ-SD180/07-R, var. 1. S ohledem na omezené rozvojové podminky obce vcetné
potfeby zachovani krajinného zazemi, uzemni plan pavodné vymezoval variantni koridor
uzemni rezervy pro pfelozku silnice 11/180 s oddalenou polohou obchvatu ChotéSova, tj. CNU-
SD180/07-R, var. 2. Koridor ve var. 2 byl sou€asné veden tak, aby navazoval na kfizovatku
pFelozky silnice 1/26 s obchvatem ChotéSova a vytvarel propojeny silnicni systém sité silnic I.
a ll. tfidy, vedeny mimo zastavéné uzemi ChotéSova.

K upfednostnéni prelozky silnice 11/180 s obchvatem ChotéSova dochazi v ramci 3.
Aktualizace ZUR PK, jejiz nabyti uginnosti pfichazi az po vefejném projednani UP Chotésov
(28.9.2023). V této souvislosti a v souladu s aktualné platnymi ZUR PK je v navrhu UP
Choté3ov aktualizovano uzemni vymezeni koridoru CNZ-SD180/07 pfelozky silnice [1/180
s obchvatem ChotéSova, koridor pfeveden do navrhu a stavba zafazena jako vefejné
prospésna.

Bez ohledu na aktualni zmény ve vymezeni koridoru pro pfeloZzku silnice 11/180
s obchvatem Choté&Sova je v souladu s platnymi ZUR PK sledovana vyhledova koncepce
mozného presmérovani silnice 11/180 vedené mimo Choté$ov v relaci Zbich — Uherce
s propojenim na Dobrany. Uzemni rezerva pro zminéné propojeni zasahuje okrajové
severovychodni &ast obce Chot&Sov. Pro vyhledové spojeni UP Choté$ova vymezuje tzemni
rezervu CNZ-SD180/06-R. V pfipadé, Ze by byla pfijata koncepce uplného pfesmérovani
silnice 11/180 s prioritou vedeni trasy v doteku s rozvojovou plochou Liné, po realizaci obchvatu
ChotéSova a prelozky silnice 1/26 Ize oCekavat, ze dojde k vyraznému snizeni intenzity
dopravy na stavajicich silnicich 11/180 a 1/26 na pratahu zastavénou Casti ChotéSova. Tim
budou vytvofeny podminky pro postupnou uUpravu stavajicich pratahovych komunikaci
v zastavéném uUzemi sidla s posilenim dopravné spole¢enskych a obchodnich funkci
pfidruzeného prostoru s moznosti ¢asteCného usmérnéni automobilového provozu
ve prospéch vefejnych prostranstvi a podpory podminek pro nemotorovou dopravu a dopravu
v klidu.

Silnice 111/0266, 111/2038 - obé silnice lll. tfidy vedené od silnice 1/26 ve sméru na Tynec
(111/0266) a Hefmanovu Hut (111/2038) jsou dotéené navrhovanymi prelozkami silnice 1/26 a
Zeleznicni traté €. 180. Navrh pFestavby obou silnic jsou vyvolané stavby obou zamérl a jsou
tedy prevzaty ze zpracované projektové dokumentace pro prelozku silnice 1/26 - ,1/26 D5 —
Stod“ (SUDOP Praha, a.s. — sdruzeni, DUR, 2017), pro prelozku Zelezni¢ni traté €. 180 —
,Modernizace trati Plzen — st. hranice SRN, 1. stavba, nova trat Plzen-mimo — Stod-véetné
(SUDOP Praha, a.s., DUR 2019). Prelozky téchto silnic jsou vymezeny jako souvisejici stavby
zminénych zamérl a Uzemné vymezeny jako soucast koridor( pro prelozky silnice 1/26 (CNZ-
SD26/01) a zelezni¢ni traté ¢.180 (CNZ-ZD17/03).

Mistni a ucelové komunikace

Uzemni plan navrhuje pfestavbu a dostavbu sité mistnich a u&elovych komunikaci,
které predstavuji lokalni komunikacni strukturu obsluhujici Uzemi a zpfistupfujici jednotlivé
lokality, pozemky a objekty.

Navrhovana pfestavba a dostavba mistnich komunikaci ma za cil zkvalitnit a rozsifit
stavajici komunikaéni sit’ jak ve vztahu ke zpfistupnéni a obsluze novych rozvojovych ploch,
tak ve vztahu k nékterym lokalitam a stavajici zastavbé, kde jsou pfistupové komunikace
nevyhovujici pro automobilovou dopravu. Vymezeni koridord mistnich komunikaci sou¢asné
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respektuje pozadavky zpfistupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch. Doporu¢ené
komunikacni zpfistupnéni navrhovanych zastavitelnych ploch feSeného uzemi ChotéSova
predklada tabulka nize.

Pro bezkolizni zpfistupnéni lokality Metalka v Mantoveé je navrzena prestavba ucelové
komunikace s rozSifenim (CNU-DSu.2). S ohledem na skladbu a intenzitu vozidel Ize zvazit
prednostné realizaci pouze vyhyben, nasledné podle realného dopravniho zatiZzeni a skladby
vozidel rozSifeni komunikace v celé délce koridoru.

Pro zpfistupnéni vnitfniho prostoru zastavby a pfestavbové plochy P1 v Mantové je
vymezen koridor pro novou uc¢elovou komunikaci a roz$ifeni navazujiciho useku stavajici
uCelové komunikace (CNU-DSu.DC9).

Navrhovana sit ucelovych komunikaci/polnich cest je pro k.u. Hofikovice, k.u.
Chotésov, k.U. Mantov a k.U. Losina pfevzata ze zpracovanych Komplexnich pozemkovych
uprav a Planu spole¢nych zafizeni. Jejich kddove oznaceni je identické s oznaCenim dle Planu
spole¢nych zafizeni.

Rozsifena sit mistnich a ucelovych komunikaci, ktera je navrZzena soufasné pro
vyuzivani pési a cyklistickou dopravou, pfispiva k lepsi prostorové prostupnosti uzemi pro
automobilovou i nemotorovou dopravu vcetné propojeni vyznamnych zdrojd a cill
kazdodennich i rekreacnich cest.

Technické parametry navrhovanych mistnich a uc€elovych komunikaci budou
v navazujicich dokumentacich vychazet z platnych norem CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, CSN 73 6109 Projektovani polnich cest a ptislusnych technickych podminek,
pfedevSim TP 218 Navrhovani zén 30, TP 103 Navrhovani obytnych zon.

ROZVOJOVE PLOCHY - NAVRH KOMUNIKACNIHO ZPRiSTUPNENI

Doporucéeny navrh zpristupnéni zastavitelné plochy

Oznaceni
zastavitelné k.u Funkce Kéd koridoru pro
plochy umisténi i prestavbu Popis zpfistupnéni
pristupové komunikace

Z1 Plocha vypusténa

Z2 (RZ07) ChotéSov VL - Komunikacni zpfistupnéni
zajiSténo od severu pfimo ze
silnice 11/180

Z3 ChotéSov SV CNU-DS4 Plocha zpfistupnéna spole¢né
s plochou Z4 od severu po ul.
Klostermannové, ktera je

v koncovém Useku navrZzena
k pfestavbé a dostavbé pro
zpfistupnéni plochy Z4 (CNU-
DS4)

Z4 ChotéSov ov CNU-DS4 Plocha zpfistupnéna spole¢né

s plochou Z3 od severu po ul.
Klostermannové, a dale

s dostavbou pfistupové vétve
vedené severné podél plochy Z3
(CNU-DS4)

Z5 ChotéSov DS CNU-DS2 Plocha zpfistupnéna ze dvou
stran, od jihu pfimo ze silnice
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ROZVOJOVE PLOCHY - NAVRH KOMUNIKACNIHO ZPRiSTUPNENI

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Funkce

Doporuceny navrh zpristupnéni zastavitelné plochy

Koéd koridoru pro

umisténi €i prestavbu
pristupové komunikace

Popis zpfistupnéni

111/2038, od vychodu

z navrhované mistni komunikace
vedené k nové Zzst. ChotéSov
(CNU-DS2)

Z6

Chotésov

WT

(rybnik)
CNU - DS3
CNU-DSu.VPC4

Plocha zpfistupnéna od severu
navrhovanou komunikaci CNU —
DS3 a navazujici navrhovanou
Ucelovou komunikaci CNU-
DSu.VPC4

Z7a,b

Chotésov

SV
BH

Plocha zpfistupnéna od
jihovychodu ze stavajici ul. Nové

Z8

Mantov

SV

Plocha zpfistupnéna od vychodu
ze stavajici silnice 11/230

Z9

Mantov

SV

CNU-DS5

Plocha zpfistupnéna od silnice
[1/230 a navazujici mistni
komunikace a dale od severu
navazujici mistni komunikaci
navrhovanou k prestavbé (CNU-
DS5)

Z10

Mantov

SV

Plocha zpfistupnéna ze dvou
stran, od vychodu ze silnice
11/230, od zapadu stavajici mistni
komunikaci s navaznosti na
silnici 111230

Z11a, b

Losina

SV

CNU-DS7

Plocha zpfistupnéna od silnice
11/230 a dale po navazujici
komunikaci navrzené k prestavbé
(CNU-DS7)

Z12a, Z12b

Hofikovice

SV

Plocha zpfistupnéna od jihu ze
silnice 111/20311

Z13

Chotésov

DS

CNU-DS2

Plocha zpfistupnéna nové
navrhovanou koncovou mistni
komunikaci k nové zzst.
ChotéSov, navazujici
oboustranné na stavajici silnici
11112038 a navrhovanou pfelozku
silnice 111/0266(CNU-DS2)

Z14

Mantov

SV

CNU- DSu.DC20

Plocha zpfistupnéna ze stavajici
silnice 11/230, doplfikové z jizni
strany navrhovanou ucelovou
komunikaci CNU-DSu.DC20

215

Chotésov

TE

Plocha zpfistupnéna
z navrhované prelozky silnice
11/180

216

ChotéSov

T™W

Plocha zpfistupnéna ze stavajici
mistni komunikace

217

Chotésov

TO

Plocha zpfistupnéna od silnice
1/26 po stavajici komunikaci ke
stfelnici
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ROZVOJOVE PLOCHY - NAVRH KOMUNIKACNIHO ZPRiSTUPNENI

Oznaceni
zastavitelné
plochy

Funkce

Doporuceny navrh zpristupnéni zastavitelné plochy

Koéd koridoru pro
umisténi €i prestavbu
pristupové komunikace

Popis zpfistupnéni

Z18

Mantov

BI

Plocha zpfistupnéna ze stavajici
komunikace

219

Mantov

0S

Plocha zpfistupnéna ze stavajici
komunikace

Z20

Chotésov

RI

Pfemosténi vodniho toku
vybudovano.

Souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru
.Rekonstrukce — pfemosténi
nahonu ChotéSov, Ostrovni ul.
p.¢. 781/2" vydal Méstsky urad
Stod, odbor vystavby dne

16. 10. 2019.

Z21

Mantov

0S

Plocha zpfistupnéna ze
soucasné mistni komunikace

222

Pancava

SV

Plocha zpfistupnéna ze silnice
11/230

723

Losina

TO

Plocha zpfistupnéna ze silnice
111230

RZ06

Chotésov

OK

Plocha zpfistupnéna od silnice
I/26 po navazujici ucelové
komunikaci mimo feSené Uzemi,
vyhledové nové pfesmérovanou
pfelozkou silnice 11/180 ve
spojeni Zblch — Uherce

s vychodnim obchvatem

a propojenim na Dobfany

P.1

Mantov

SV

Plocha prestavby zpfistupnéna
komunikaci, vedenou od silnice
[11/18045 po pozemku p.C. 45/1.
Plocha nebude dopravné
napojena na navrhovanou
komunikaci CNU-DSu DC9.

Zelezniéni doprava

Vysokorychlostni trat - navrh UP v etapé pro spoleéné jednani a vefejné projednani,

v souladu s v té dobé platnymi PUR CR a ZUR PK, navrh UP ChotéSova vymezoval Gzemni
rezervu pro vyhledové umisténi vysokorychlostni trati (dale VRT) v useku Plzeh/Liné —
Domazlice — hranice CR/SRN s priichodem tzemim Choté&$ova (VRT01-R). V souladu s PUR
CR (Uplné znéni zavazné od 1.9.20232) a ZUR PK (uplné znéni po 3. Aktualizaci ZUR PK —
nabylo ucinnosti dne 28.9.2023) je uzemni rezerva ve vySe zminéném useku vypusténa a
trasa VRT neni vtomto spojeni dale sledovana. Dlvodem je zména koncepce puvodné
sledovaného vedeni VRT ve sméru od Plzné a dale na Cheb a Norimberk a celkové novy
pohled na koncepci vysokorychlostnich trati jako sou€ast tzv. Rychlych spojeni — viz obr. 1
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Obr. 1 Cilovy stav rychlych spojeni na tzemi CR (Spréva Zeleznic, s.o., 2022)

Vétev Plzert — Domazlice — hranice CR/N&mecko (— Cham) je sougasti vétve Rychlych
spojeni RS3 Praha — Plzefi — Domazlice — Némecko (Bavorsko). Rychla spojeni (RS)
predstavuji provozné-infrastrukturni systém rychlé Zeleznice na uzemi CR, zahrnujici
novostavby vysokorychlostnich trati (VRT), traté vysokorychlostni modernizované
i modernizované konvencni traté vySsich parametrt v€etné vozidlového parku a provozniho
konceptu.

Zelezniéni trat &. 180 - zafazena jako soudasti transevropské sit& TEN-T s navaznosti
na zelezni¢ni sit' sousedni spolkové zemé Bavorsko, v krajskych souvislostech je jednou
z nejvyznamnéjSich konvencnich ZelezniCnich trati Plzeriského kraje se zausténim do
zelezni¢niho uzlu Plzef a s navaznosti na Zelezni¢ni trat' €. 170 Praha — Plzefi — Cheb —
hranice CR/SRN. Tato trat je v souladu s koncepci Rychlych spojeni (viz obr. 1) sougasti vétvé
RS3. S ohledem na pFepravni vyznam této konvenéni traté je ze strany MD CR a SZDC, s.p.
pfipravovana jeji zasadni modernizace, v feSeném Uuzemi s pfelozkou a oddalenim od
okrajové &asti ChotéSova. Tento zamér, obsazeny v platnych ZUR PK, je pfevzat a vymezen
v UP Choté&Sova. Navrh UP zptesfiuje koridor ZD17/03 pro prelozku Zelezniéni traté &. 180,
ktery je veden soubézné s navrhovanou prelozkou silnice 1/26. Soucasti hlavni stavby jsou i
souvisejici stavby vedlejsi, které predstavuji vyvolané pielozky dotCenych silnic Ill. tfidy,
tj. 111/0266 a 111/2038. Podkladem pro vymezeni koridoru, v&etné souvisejicich staveb je
zpracovana dokumentace ,Modernizace trati Plzefi — DomaZlice — st. hranice RN, 1. stavba,
nova trat’ (mimo) — Stod (v&etn&)“ (SUDOP Praha, a.s. DUR, 04/2019).

Letecka doprava

Na uzemi obce ChotéSov okrajové zasahuje mezinarodni nevefejné a vnitrostatni
vefejné letisté Liné se svymi vyskovymi ochrannymi pasmy. V souladu s vydanymi ZUR
Plzefiského kraje je ve sméru k ChotéSovu sledovano rozSifeni vzletové a pfistavaci drahy.
Tento zameér je respektovan a obsazen v ploe rozvojové zény ,Mezinarodni letisté s komeréni
zénou Plzen — Liné* (RZ06).
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V jihozapadni Casti je umisténa plocha vefejného SLZ (sportovné létajici zafizeni)
ChotéSov s registrovanou vzletovou drahou. Letisté je vyuzivané pro sportovni létani a rizné
aviatické aktivity. Letisté je stabilizované bez novych tzemnich naroku.

Nemotorova doprava

Uzemim Choté&Sova prochazi dalkovad mezinarodni cyklotrasa &. 3 Praha — Plzefi —
Rokycany — Holy$ov — Domazlice (— Regensburg). Vedeni cyklotrasy je vymezené v ZUR PK
a zpfesnéné v navrhu UP na zakladé aktualizované dokumentace ,Cyklotrasa &. 3 v &asti
Plzeh — DomaZlice; aktualizace studie vedeni trasy“ (Sladky a Partners, s.r.o. Praha; 11/2019).
Trasa, prochazejici feSenym uzemim od VstiSe ve sméru na Stod, vyuziva vybrané useky
stavajicich ucelovych komunikaci, mistnich komunikaci a navrhovanych ucelovych
komunikaci/polnich cest dle Komplexnich pozemkovych uprav a Planu spole¢nych zafizeni.
Jeji poloha nabizi pfiznivou dostupnost centra ChotéSova a kladtera i rekreacnich
a oddechovych lokalit podél bfeht feky Radbuzy. Dalkova trasa umoziuje vyuziti pro
rekreacni i kazdodenni cesty.

ChotéSovem prochazi fada znacenych regionalnich a lokalnich cyklistickych tras, které
vyuzivaji stavajici silnicni, komunikacni a cestni infrastrukturu. S postupnou obnovou
a prestavbou sit& Géelovych komunikaci/polnich cest navrh UP doporuduje nékteré znadené
trasy presmérovat do téchto novych hospodarskych cest, které budou mit sdruzenou funkci
jak pro dopravu hospodarskou, tak pro dopravu nemotorovou. V této souvislosti je doporuc¢eno
vybavit vybrana mista vyhledd a atraktivni lokality drobnymi zafizenimi pro posezeni,
odpocinek apod.

Doprava v klidu

Pro posileni nabidky pro parkovani vozidel v centralni &asti Choté$ova navrh UP
vymezuje plochu Z5, ktera je situovana pravostranné pfi silnici 111/2038 a pfi navrhované mistni
komunikaci, ktera zpfistupfiuje nové navrhovanou zelezni¢ni zastavku ChotéSov umisténou
na prelozce trati €. 180. Poloha parkovisté je v pfiznivé dochazkové vzdalenosti ke klasteru a
k centru ChotéSova, pfipadné mlze byt vyuzivano jako odstavné stani typu P+R s pési
navaznosti na zelezni¢ni dopravu. V souvislosti s pfelozkou zelezni¢ni trati . 180 a pfesunem
ZelezniCni zastavky ChotéSov do nové polohy je na nové pfistupové komunikaci jako
souvisejici stavba vymezena plocha pro umisténi kapacitné omezeného parkovisté pro osobni
vozidla v pfimé navaznosti na Zzst. a Zzelezni¢ni dopravu.

Uzemni plan respektuje stavajici parkovist& pro osobni automobily s doporugenim
pfipadnych stavebné technickych a architektonickych Uprav jako soucast pfestavby dotéenych
vefejnych prostranstvi. U zastavitelnych ploch, které generuji naroky na parkovani a
odstavovani vozidel, musi byt naroky na dopravu v klidu feSeny jako soucast plochy nebo
stavby.
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4. Vodohospodarska technicka infrastruktura

Zasobovani vodou

V Castech obce ChotéSov a Mantov je vybudovan vefejny vodovod, ktery je v majetku
obce a ve spravé CEVAK a.s. Vefejny vodovod neni soudasti zadné vodarenské soustavy &i
skupinového vodovodu. Zdrojem vody jsou vrty HV 02 (odbér cca 3 I/s) a HV Jpp 5 (vydatnost
az 24 |I/s) na vychodnim okraji obce u Dobfanské ulice, kde je i upravna vody. Odtud je voda
¢erpana vytlaénym fadem do vézového vodojemu s objemem 100 m?® a hladinou 390 m n.m.
Spotiebisté je z vodojemu napajeno gravitatné, z vodovodni sité ChotéSova je zasobena i
mistni ¢ast Mantov véetné lokalit PanCava a Metalka. Vodovodni sit’ je vybudovana z litinovych
a PVC trub DN 50 — 200 celkové délky cca 16 km. V nedavné dobé probéhla rekonstrukce
upravny vody, pfipojeni nového vrtu HV 02 a vystavba zemniho vodojemu u Upravny vody s
objemem 2 x 250 m3. Vrty HV02 a HV Jpp 5 maiji stanovena pouze ochranna pasma 1. stupné
ve tvaru kruhu o poloméru 10 m rozhodnutim vodopravniho Gfadu MU Stod ze dne 14. 4. 2015,
¢j. 644/15/0ZP/Va., star$i rozhodnuti z roku 1985 bylo timto zruseno.

V mistni Casti Losina je vefejny vodovod vybudovan. Mistni vodni zdroj — vrt V1 v
lokalité U Pracharny (Mantov na Werku) véetné staré Upravny vody jiz neni vyuzivan. Vrt ma
stanoveno ochranné pasmo 1. a 2. stupné rozhodnutim OU Plzefi — jih ze dne 15. 11. 1995,
zn. ZP/1189/95.

V mistnich Castech Hofikovice a Tynec jsou obyvatelé zasobeni pithou vodou
z domovnich studni, s rozSifenim vefejného vodovodu do téchto sidel se zatim neuvazuje.

Vlastni zdroj vody ma firma CPZ (zemé&délsky podnik v zapadni €asti obce) - odbér cca
0,7 I/s.. Jde o studnu hloubky 5,7 m na pozemku p.€. 35. Zdroj ma stanoveno ochranné pasmo
1. stupné& na pozemku p.¢. 35 ve tvaru nepravidelného lichob&zniku, které stanovil MU Stod
dne 26. 9. 2006, ¢&j. 1520/06/0ZP/Str.

V feSeném uzemi se v HGR 1320 nachazeji ¢tyfi objekty monitoringu podzemnich vod
Ceského hydrometeorologického ustavu:

VP 1560 a VP 1561 v lokalité Dobfanské pole, VP 1563 na hranici s obci Vstis a VP
1574 nad COV Choté&3ov. Tyto pozorovaci objekty maji vesmés stanoveno ochranné pasmo o
poloméru 250 m, rozhodnuti o jejich stanoveni se nepodafilo dohledat. O veSkeré investi¢ni
ginnosti v OP je nutno pfedem informovat CHMU.

Podle Pozarniho fadu obce je v ChotéSové Sestero zdroji pozarni vody (odbérnych
mist):

— hydrantova sit' vefejného vodovodu;

— Mlynsky nahon v Klasterni ulici;

— Radbuza v Mantové u transformatoru;

— Zaluzsky potok v Hofikovicich u lavky k hfisti;

— pozarni nadrz Losina;

— pozarni nadrz Tynec.

Sit vefejného vodovodu DN 200 az DN 50 je vybudovana pro stavajici zastavbu

v pfiméfeném rozsahu a fady DN 80 a vétsi pIni funkci pozarniho vodovodu. Technicky stav
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odpovida stafi jednotlivych fadu. Dle zakona &€. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich
jsou kolem vodovodnich fadd do DN 500 véetné vymezena ochranna pasma do vzdalenosti
1,5 m na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi. Vyuziti Uzemi ochranného pasma podléha
souhlasu majitele ¢i provozovatele vodovodu nebo povoleni vodopravniho Ufadu. Kapacita
vodnich zdroji i vodojem0 umozriuje rozSifeni vodovodni sit&, limitujici jsou pouze tlakové
poméry.

Potfeba vody pro ChotéSov, Mantov a Losinu je stanovena vypoc¢tovou metodou pro
maximalni pocet obyvatel 3 000. Za predpokladu specifické potfeby vody 100 litri na osobu a
den pro bydleni a 30 litrd na osobu a den pro zakladni vybavenost obce bude primérna denni
potfeba vody ve vysi Q, = 390 m®/den. Pfi denni nerovnomérnosti vyjadiené koeficientem 1,4
(pro sidla od 1 000 do 5 000 obyvatel) to bude maximalné Qm = 546 m?/den, tj. cca 6,3 I/s. Toto
mnozstvi vody pokryji mistni vodni zdroje HV 02 a HV Jpp 5, akumulace ve vysi vice nez 100
% je dostateCné zajisténa ve stavajicich vodojemech. Tlakové poméry, které jsou dany
hladinou vody ve véZovém vodojemu, vyhovi i pro zasobeni zastavby v Losiné. Pro lokalitu Z4
u Klostermannovy ulice, ktera lezi v nadmorské vysSce 360 az 368 m n.m., bude nutno
vybudovat automatickou tlakovou stanici (nejlépe u vodojemu). Pro dimenzovani vodovodni
sité je smérodatna potfeba pozarni vody, ktera je pro lokality s RD Qpoz = 4 I/s, min. profil
potrubi DN 80 a max. vzdalenost objektu od hydrantu je 200 m (pro vétsi objekty se Qpoz @ DN
zvySuje a vzdalenost od hydrantu snizuje). Toto mnozstvi vody bezpeéné provedou hlavni
stavajici zasobni fady a navrzené fady DN 150 a DN 80. Vétsi potfebu pozZarni vody nad
moznosti vefejného vodovodu napf. pro primyslové objekty ¢ ob&anskou vybavenost je nutno
zajistit individualné pomoci pozarni nadrze v arealu.

. Doporuceny navrh zasobovani zastavitelné plochy
Oznaéeni ) i
zastavitelné k.u./sidlo Funkce | Koéd navrhovaného
plochy koridoru pro Popis zasobovani
umisténi vodovodu
Z1 Plocha vypusténa
Z2 (RZ07) ChotéSov VL V2 Vybudovat vodovodni fad z ul.
U vodarny Dobranské, dimenze dle potieby
vyroby.
Z3 ChotéSov SV - Napojit na stavajici vodovod DN 80.
Klostermannova
Z4 ChotéSov u ov V4 Napojit na stavajici vodovod DN 80
Klostermannovy z ul. Klostermannovy, propoijit s V1.
Z5 ChotéSov u sila DS - Parkovisté neni nutno pfipojovat
na vodovod.
Z6 ChotéSov WT - Rybnik neni nutno pfipojovat
u Velké Sakty na vodovod.
Z7a, b ChotéSov SV V7 Vybudovat vodovodni fad DN 80
u Nového sidlisté BH z ul. Nové Sidliste.
Z8 Mantov SV - Pfipoji se na stavajici vodovod DN 80.
Z9 Mantov SV - Pfipoji se na stavajici vodovod DN 80.
Z10 Mantov SV - Pfipoji se na stavajici vodovod DN 80.
Z11a, b Losina SV - Vybudovan vodovodni fad DN 80 pro
stavajici i navrzenou zastavbu
Z12a, b Hofikovice SV - Individualné z domovni studny.
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Z13 Chotésov DS - Parkovisté neni nutno pfipojovat
Zzst. na vodovod.
214 Mantov Pan¢ava SV - Pfipoji se na stavajici vodovod.
Z15 Chotésov TE - Neni nutné pfipojeni na vodovod.
Z16 Chotésov T™W - Zaijisténo.
217 Chotésov TO - Neni nutné pfipojeni na vodovod.
Z18 Mantov Bl - Pfipoji se na stavajici vodovod.
Z19 Mantov (ON] - Prodlouzit stavajici vodovodni fad.
Z20 Chotésov RI - Zasobovani individualni.
Z21 Mantov 0os - Pfipoji se na stavajici vodovod.
222 Pancava SV - Pfipoji se na stavajici vodovod.
Z23 Losina TO - Reseno individualné.
RZ06 Chotésov OK - Napojit na stavajici letisté.
letisté

Odvadéni a likvidace odpadnich vod

Vefejna kanalizace s &istirnou odpadnich vod (COV) je provozovana v ChotéSoveé,
v Mantové a v Losiné, v ostatnich ¢astech obce v Hofikovicich a v Tynci jsou spladkové vody
likvidovany individualné u jednotlivych nemovitosti Zumpo - septikovymi systémy s trativody Ci
pfepady do vodotedi, u novéjsich objektd v domovnich &istirnach (DCOV).

V ChotéSové je vybudovana jednotna kanalizatni sit, ktera je provedena
z kameninovych, betonovych a plastovych trub. Kanalizace je napojena do mechanicko-
biologické COV, ktera je vyusténa do feky Radbuzy. Do feky Radbuzy a jejiho povodi jsou
vyustény pfepady z odlehovacich komor (Machova ul., Dobfanska ul.) a pét vyusti destovée
kanalizace. Vlastnikem kanalizace je obec ChotéSov, provozovatelem destové kanalizace je
obec Chot&Sov, provozovatelem jednotné a splaskové kanalizace je CEVAK a.s. V ramci
skupinového projektu "Cista Radbuza" byla vybudovana kanalizaéni sit v celkové délce 12 610
m. Z toho je 1 230 m tlakové kanalizace od péti kanalizaCnich Cerpacich stanic. Naklady na
rekonstrukci a doplnéni kanaliza¢ni sité Cinily 84,170 mil. K& Soucasti akce byly i upravy na
COV - nové strojné stirané Sesle a lapak pisku, nahrada povrchového provzdu$fiovani v
aktivaci za jemnobublinkovou aeraci, nova dosazovaci nadrz, novy kalojem a novy Fidici
systém. Upravami se zvysila kapacita COV z 2 100 EO na 3 100 EO a Qq = 697 m®d. Naklady
na rekonstrukci COV ¢inily 23,745 mil. K& Po dokonéeni stavby je odkanalizovano 96 %
obyvatel (dle vodohospodarské bilance je napojeno na COV 2 535 obyvatel, pramé&rny pfitok
je cca 480 m3/den, tj. 5,5 I/s). COV je situovana na levém biehu Radbuzy zhruba v Fiénim km
31,3.

Mimo odpadni vody komunalniho charakteru jsou na kanalizaci napojeny dva vétsi
primyslové podniky: MD Elektronik — vyroba kabell (2 500 zaméstnanc(l) a Stolfig s.r.o. -
kovovyroba (40 zaméstnanc().
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V mistnich ¢astech Mantov a Losina byla vybudovana vefejna kanalizace v ramci akce
,Cista Radbuza"“. Pfevazna &ast kanalizace v Mantové je jednotna, v lokalité Metalka, v jizni
¢asti Mantova a v Losiné je kanalizace splaskova napojena na jednotnou pomoci ¢erpacich
stanic CS 3, CS 4 a CS 5 a tlakovych stok. V CS jsou osazena vzdy dvé Serpadla kazdé
o vykonu 2 kW. Odpadni vody jsou pfivedeny na COV ChotéSov shybkou pod Radbuzou.
Celkova délka kanaliza¢ni sité DN 250 az DN 500 je cca 4 km, jednotna kanalizace 1990 m,
splaskova 710 m a desStova 365 m. V siti je jedna odleh&ovaci komora. V Losiné je jesté
destova kanalizace z betonovych trub DN 300 — 1 000 celkové délky 0,6 km. Kanalizace je
vyusténa do Velkého rybnika.

Mistni ¢ast Hofikovice ma d&asteéné vybudovanou pouze deStovou kanalizaci
z betonovych trub DN 300 - 500 celkové délky 0,8 km. Kanalizace je vyusténa do Zaluzského
potoka. Obyvatelé likviduji splaskové odpadni vody individualné. Vlastnikem i provozovatelem
destové kanalizace je obec. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzefiského kraje (PRVKPK)
predpoklada individualni likvidaci odpadnich vod i po r. 2020.

Mistni ¢ast Tynec ma Castecné vybudovanou pouze destovou kanalizaci z betonovych
trub DN 150 - 400 v celkové délce 0,8 km. Kanalizace je vyusténa 3 vyustmi do Zaluzského
potoka. Obyvatelé likviduji splaskové odpadni vody individualné. Vlastnikem i provozovatelem
destové kanalizace je obec. PRVKPK piedpoklada individualni €isténi i po r. 2020.

Dle zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich jsou kolem vodovodnich
fadu a kanalizacnich stok do DN 500 v¢etné vymezena ochranna pasma do vzdalenosti 1,5 m
na kazdou stranu od vnéjSiho lice potrubi, kolem fadu a stok o praméru vétSim nez DN 500
pak 2,5 m. Vyuziti uzemi ochranného pasma podléha souhlasu majitele €i provozovatele
vodovodu ¢&i kanalizace nebo povoleni vodopravniho Gfadu. Kolem COV neni oficialné
stanoveno zadné ochranné pasmo, dle TNV 75 6011 Ochrana prostfedi kolem kanaliza¢nich
zafizeni by mélo byt pasmo ochrany prostfedi mezi krytou COV dané velikosti a zastavbou
minimalné 50 m.

V ChotéSové, Mantové a Losiné je navrzeno zastavitelné plochy odkanalizovat
splaskovou kanalizaci na COV, v Hofikovicich a Tynci je navrzeno nadale likvidovat splaskové
vody individualné u jednotlivych nemovitosti.

Produkce spladkovych vod z ChotéSova, Mantova a Losiny je posuzovana pro
maximalni pocet obyvatel 3 000. Za pfedpokladu priimérné denni potfeby vody ve vysi Qp =
390 m3/den bude kapacita stavajici COV ChotéSov téméF dvojnasobna a vyhovi pro rozvoj
sidla.

Dalsi vystavba by se méla fidit nasledujicimi zasadami:

V souladu s vyhlaSkou MMR ¢&. 501/2006 Sb. v platném znéni o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi je nutno na kazdém pozemku prednostné zajistit vsakovani srazkovych
vod a neni-li vsakovani mozné, pak jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou
kanalizaci do vod povrchovych. Z toho divodu je doporuéeno budovat zpevnéné plochy
komunikaci a dvorl s polopropustnym povrchem a s odvodnénim do travnatych zasakovacich
pFikopl, nezpevnéné plochy zahrad a vefejnych prostranstvi tvarovat do miskovitych tvaru a
deStovou vodu akumulovat v reten€nich jimkach a vyuzivat pro zalévani zahrad a verejné
zelené, pfipadné jako uZitkovou vodu v domacnostech. Zasakovani destovych vod v feSeném
uzemi je do urCité miry obecné mozné, v pfipadé nedostateCné pokryvné vrstvy lze
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zasakovani feSit drenaznim podmokem, pfipadné akumulaci vody a rozstfikem po terénu. Pro
moznost vsaku na jednotlivych pozemcich je nutny posudek opravnéného hydrogeologa.

Systém odkanalizovani doplnit zasakovacimi a protieroznimi prvky v krajiné (zachytné
prikopy, meze, retenni nadrze apod.), aby se omezil pfitok srazkové vody do odkanalizované

oblasti.
ROZVOJOVE PLOCHY - NAVRH ODKANALIZOVANI
Oznaceni i Doporuéen}'l navrh odkanalizovani zastavitelné plochy
zastavitelné k.G./sidlo Funkce | Kod navrhovaného _ o
plochy 'kovrld’oru pro Popis odkanalizovani
umisténi kanalizace
Z1 Plocha vypusténa
Z2 (Rz07) Chotésov VL K2 Vybudovat splaskovou stoku DN 300
U vodarny smeérem k COV. DeStové vody svést
do vodniho toku.
Z3 ChotéSov SV - Napojit na stavajici splaskovou
Klostermannova kanalizaci, deStové vody zasakovat.
Z4 ChotéSov u ov K4 Napojit na stavajici splaskovou
Klostermannovy kanalizaci do ul. Klostermannovy,
destové vody zasakovat.
Z5 ChotéSov u sila DS K5 V pfipadé zpevnéné plochy vybudovat
lapol a retenéni nadrz a pfipojit
na stavajici kanalizaci.
Z6 Chotésov WT - Rybnik neni nutno pfipojovat
u Velké Sakty na kanalizaci.
Z7a,b ChotéSov SV K7 Napojit na stavajici splaskovou
u Nového sidlisté BH kanalizaci do ul. Nové sidlisté, destové
vody zasakovat.
Z8 Mantov SV - Pfipojit na stavajici kanalizaci, deStové
vody zasakovat.
Z9 Mantov SV - Pfipojit na stavajici kanalizaci, deStové
vody zasakovat.
Z10 Mantov SV - Pfipojit na stavajici kanalizaci, deStové
vody zasakovat.
Z11a, b Losina SV - Pfipojit na stavajici kanalizaci, deStové
vody zasakovat.
Z12a, b Hofikovice SV - Individualné pomoci domovni COV,
destové vody zasakovat.
Z13 ChotéSov DS - V pfipadé zpevnéné plochy vybudovat
zzst. lapol a retenéni nadrz.
Z14 Mantov Panc¢ava SV - Pfipojit na stavajici kanalizaci, destové
vody zasakovat.
Z15 ChotéSov TE - Neni nutné.
Z16 ChotéSov TW - VyreSeno.
217 ChotéSov TO - Neni nutné.
Z18 Mantov BI - Pfipojit na stavajici kanalizaci, destové
vody zasakovat.
Z19 Mantov 0Ss - Individualni feSeni.
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ROZVOJOVE PLOCHY - NAVRH ODKANALIZOVANI
Oznaceni ' Doporucen}l navrh odkanalizovani zastavitelné plochy
zastavitelné k.u./sidlo Funkce | Kod navrhovaného . .
koridoru pro Popis odkanalizovani
plochy Cex .
umisténi kanalizace
Z20 ChotéSov RI - Individualni feSeni.
Z21 Mantov (O] - Individualni feseni.
722 PancCava SV - PFipojit na stavajici kanalizaci.
Z23 Losina TO - Neni nutné.
RZ06 Choté3ov letidté OK - Napojit na stavajici kanalizaci letisté.

Vodni reZzim
Z hlediska povrchovych vod Ize zaradit feSené uzemi do tfi vodnich utvar(:
— Hofikovice a Tynec lezi v BER 0285J Nadrz Ceské udoli na toku Radbuza,
— vétsina uzemi lezi v BER 0270 Radbuza od Merklinky po vzduti VN Ceské udoli:
— jizni okraj Losiny zasahuje do BER 0260 Merklinka.
Uzemi vodnich Gtvard Ize dale rozdélit na 5 diléich povodi 4. fadu:

e CHP 1-10-02-1040 Zaluzského potoka, ktery protéka Hofikovicemi a Tyncem
zhrubavkm 6 - 8

e CHP 1-10-02-0940 a 1000 Radbuzy, ktera protéka mezi ChotéSovem
a Mantovem v km 28 — 33

e CHP 1-10-02-0990 Dnesického potoka zasahuje do vychodni &asti k.. Losiny
e CHP 1-10-02-0930 Merklinky zasahuje do jihozapadni &asti k.u. Losiny.

Vyznamny vodni tok - feka Radbuza ma dle Centralni evidence vodnich tokd (CEVT)
identifikaéni €islo (IDVT) 10100017 a je ve spravé Povodi Vitavy s.p. Krajsky ufad Plzefského
kraje stanovil pro Radbuzu v Useku km 6,9 — 93,8 zaplavové Uzemi (ZU) v&etné& aktivni zény
(AZ) dne 19. 7. 2022 &.j. PK-ZP 8193/19. Zaplavové uzemi je pomérné rozsahlé, obec ale neni
zahrnuta do oblasti s vyznamnym povodfiovym rizikem. V souladu se ZUR Plzefiského kraje
na uzemi obce ChotéSov zasahuje vymezené uzemi fizené inundace na vodnim toku Radbuza
INUO6-R ChotéSov — Dobfany.

Podle Planu dil€iho povodi a Planu pro zvladani povodniovych rizik této oblasti, které
byly schvaleny zastupitelstvem Plzeriského kraje dne 13. 6. 2016 usnesenim 1310/16 nejsou
pro ChotéSov navrzena zadna opatfeni. K ohrozeni zastavéného uzemi ChotéSova na levém
bfehu nahonu udajné zpusobuje zpétné vzduti Radbuzy, které je feSeno povodriovym planem
a instalaci povodriovych zabran na nahonu.

Z Radbuzy odbocCuje levobiezni Mlynsky nahon (IDVT 10279663), ktery zasobuje
rybniky Velka a Mala Sakta a vraci se do Radbuzy pfed mostem na Mantov. V sou€asné dobé
se pripravuje revitalizace nahonu. Dale Usti zleva do Radbuzy potok tekouci od severu kolem
vodarny (IDVT 10269874) s pfitokem od Tynce (IDVT 10243144) a zprava potok od Losiny
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(IDVT 10263758) s pritoky z poli (hlavni odvodiiovaci zafizeni - HOZ), ktery zasobuje Maly a
Velky rybnik (Pinky). V8echny vodni toky kromé& HOZU jsou ve spravé Povodi Vitavy s.p.

DalSi vodni nadrze jsou na Zaluzském potoce a nebesaky na levém bfehu Radbuzy
u Metalky (Sindlerak a dal$i). Zadna nadrz neni zafazena mezi vyznamné, nejsou zde
vymezeny koupaci oblasti ani lokality pro akumulaci povrchovych vod (LAPV). Obec provedla
opravu vodni nadrze Tynec a opravu Husiho rybnika v Hofikovicich.

Rizikové uzemi pfi pfivalovém desti je vymezeno nad Losinou v povodi HOZU. Kritické
misto, kde muze dojit k zaplavam, je pak na zapadnim okraji Losiny v misté pfitokd HOZ( do
obce.

Velké riziko vysychani vodnich tokd hrozi témér v celém feSeném uzemi, stfedni riziko
vysychani je pouze v CHP 1-10-02-1000 (vychodni &ast obce) a v CHP 1-10-02-0930 (jizni
okraj obce).

Z hlediska jakosti povrchovych vod je cela oblast zafazena do kaprového typu vod
€. 123 Radbuza dolni. Mezi zranitelné oblasti jsou zafazena k.u. ChotéSov, Mantov a Losina.
Do feSeného uzemi nezasahuje zadna chranéna oblast pfirozené akumulace vod (CHOPAYV).
U vodniho utvaru Radbuza neni dosazeno dobrého stavu z hlediska chemického a ekologicky
stav je stfedni, tok ma pfirozeny morfologicky charakter.

Z hlediska podzemnich vod lezi nejvétSi Cast FeSeného uzemi v zakladnim
hydrogeologickém rajonu (HGR) €. 5110 — Plzenska paney, jihozapadni ¢ast v HGR 6222
Krystalinikum a proterozoikum v povodi Uhlavy a dolniho toku Radbuzy a vychodni ast v HGR
1320 Kvartér Radbuzy.

Vlastnosti HGR 5110 6222 1320
hladina napjata volna volna
propustnost prulino-puklinova puklinova prulinova
transmisivita stfedni nizka stfedni
mineralizace 0,3-14g/ do 0,3 g/l 0,3-14g/
chemicky typ Ca-Mg-SO4 Ca-Na-HCOs3 Ca-Na-HCOs3

VSechny utvary podzemnich vod jsou z hlediska chemického hodnoceny jako
nevyhovuijici, z hlediska kvantitativniho je jako dobry hodnocen pouze HGR 6222, ostatni jsou
rovnéz nevyhovujici bez vyznamného vzestupného trendu. V Planu dil€iho povodi Berounky
jsou navrzena pouze obecna opatfeni (pfiméfené Cisténi odpadnich vod v obcich apod.).

V ChotéSové je navrZzeno provést revitalizaci levostranného nahonu na fece Radbuze
témér v celé jeho délce. V soutasné dobé se projednava dokumentace pro Uzemni fizeni
zpracovana v ¢ervnu 2018 firmou VRV a.s. Praha. Soucasti stavby ma byt odbahnéni nahonu,
oprava koryta, rekonstrukce hrazi nahonu, stavidla, lavek a pfilehlych prostranstvi, vystavba
nove lavky u Velké Sakty a stezky na hrazi nahonu, udrzba bfehovych porostl, sadové upravy,
doplnéni mobiliafe (lavicek) apod. Rozsah zaplavového uUzemi Radbuzy nebude
revitalizaCnimi opatfenimi dotCen.

Podle Clanku 25 Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €. 1 z roku 2015 je
tfeba vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
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riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Dle
Clanku 26 je mozno vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do
nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pfipadech. Podle
§ 67 vodniho zakona se v aktivni zéné zaplavového Uzemi nesmi umistovat, povolovat ani
provadét stavby s vyjimkou vodnich dél, jimiZ se upravuje vodni tok, pfevadéji povodriové
pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pfed povodnémi, nebo ktera jinak souviseji s vodnim
tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové poméry, staveb pro jimani vod, odvadéni odpadnich
vod a odvadéni srazkovych vod a dale nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury.
V aktivni z6né je mimo jiné dale zakazano provadét terénni upravy zhorSujici odtok
povrchovych vod, skladovat odplavitelny material, latky a pfedméty, zfizovat oploceni, zivé
ploty a jiné podobné prekazky, zfizovat tabory, kempy a jina do€asna ubytovaci zafizeni. Z
téchto duvodu nelze v zaplavovém Uuzemi Radbuzy, budovat Zadné stavebni objekty ani plochy
oplocovat.

Ochrana proti pfivalovym deStum je navrzena v Losiné nad zastavbou (kritické misto
KP1 €. 11 008 454 dle POVIS). Na vodnim toku IDVT 10 258 282 (dle CEVT) je navrZzeno pod
soutokem HOZU vybudovat retenéni nadrz - poldr pro zachyceni pfivalovych vod z povodi.
Minimalni objem nadrze pro zachyceni patnactiminutového desté je cca 1 350 m?, doporuéeno
je ale vybudovat nadrz vétsi se stalym nadrZzenim vody a s potfebnym retenénim objemem.
Nadrz muze byt &asteCné zahloubena délky cca 50 az 100 m s hrazi délky cca 55 m a
s priimérnou hloubkou 1 m.

Do uzemniho planu jsou zapracovany vodohospodarské navrhy plynouci z Planu
spole€nych zafizeni, které byly zpracovany v ramci Komplexnich pozemkovych uprav. V k.u.
ChotéSov jsou navrzeny dva mokiady — mokiad K8 v SZ &asti na vodnim toku IDVT 10 269
874 na ploSe cca 2,5 ha sestavajici ze dvou tuni s plochami 4 185 m? a 6 560 m?; mokiad K9
v SV ¢asti na vodnim toku IDVT 10 243 144 na plo$e 1 ha s jednou tdni o velikosti 7 820 m? a
prameérnou hloubkou 1,2 m. V k.u. Hofikovice je navrzeno vybudovat travnaty prileh TO 1 Za
pastouskou délky 413 m a Sifky 10 m, protierozni pfikop PR 1 Za pastouskou 115 x 10 m,
prileh PR 2 - 38 x 20 m, pruleh PR 3 — 42 x 20 m a zatravnéni ploch okolo rybnika a vodniho
toku. V Mantoveé je navrzeno zatravnéni v zapadni ¢asti uzemi.

V tésné blizkosti vodnich tok( neni mozno Uzemi zastavovat, v souladu s § 49 vodniho
zakona je navrzeno ponechat nezastavéné manipulaéni pasy pro udrzbu vodnich tokd v
rozsahu 6 m od bfehové ¢ary, u Radbuzy 8 m od bfehové Cary.

5. Energetika

Soucasny stav zasobovani energiemi je stabilizovany a nevyZaduje koncep&ni zmény.
Navrh predpoklada zachovani stavajiciho dvojcestného zasobovani energiemi, tj. elektricka
energie + zemni plyn. Tam, kde by plynofikace nebyla rentabilni, se pfipousti pro vytapéni i
vyuziti ostatnich paliv. V souladu se souasnym trendem se doporuCuje i vyuzivani
netradi¢nich a obnovitelnych zdrojl tepla, jejich uréeni pro jednotlivé uzivatele vSak uzemnimu
planu nepfislusi.
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Elektricka energie

V soudasnosti neprochéazeji feSenym Gzemim 2adna vedeni VVN ani ZVN. Uzemi je
zasobovano ze sité VN 22 kV, vychazejici z rozvoden v blizkém okoli. Sit VN je provedena
prevazné jako nadzemni. Na siti je rozmisténo 24 distribu¢nich trafostanic riizného provedeni.
Sit NN je v centralni &asti ChotéSova a novéjsi zastavbé podzemni, v okrajovych €astech
nadzemni. Vefejné osvétleni pokryva celé zastavéné uzemi.

Na Radbuze je vybudovana mala vodni elektrarna, v uzemi je nékolik zafizeni pro
vyuziti fotovoltaické energie na stfechach objekt.

Pro odGvodnéni a potvrzeni realnosti navrhu uzemniho planu z hlediska zasobovani
elektrickou energii je proveden orientacni vypocet, pro ktery byly pouZzity tyto hodnoty:

- pocet byta 180

- plochy pro vyrobu 4,5 ha

- instalovany pfikon na byt 10 kW,  =0,3

- specificky pfikon na 1 ha vyrobnich ploch 30 kW, 3 = 0,6

- pfikon pro objekty obCanské vybavenosti odhadnut podle obdobnych, dfive feSenych
staveb

Vypoctem vychazi narist soudobého pfikonu o 650 kW. Stavajici sit VN ma pro tento
narlst dostate¢nou vykonovou rezervu. Z vypocteného narlstu pfipada rozhodujici ¢ast na
plochu Z2 (VL).

Navrh koridoru pro vedeni VVN 110 kV Chlumé&any — Uherce (CNZ-E 12-N vymezen
v ZUR Plzefiského kraje jako VPS E12) pfebira Gzemni plan bez upfesnéni, nebot koridor
prochazi mimo zastavéné uzemi a nijak neomezuje rozvojove zaméry.

V UAP ORP Stod je uveden zamér na vybudovani nové rozvodny 110 kV na severnim
okraji Chot&Sova. Po konzultaci s CEZ, a.s. je v uzemnim planu pro stavbu trafostanice
vymezena plocha Z15 (TE). Rozvodna bude napojena na budouci vedeni VVN 110 kV
Chlumégany — Uherce, napojeni zakreslené orientaéné ve vykresu bude upfesnéno v dal$ich
fazich projektové pfipravy.

Plocha Z2 (VL) navazuje na stavajici vyrobni plochu spole¢nosti MD ELEKTRONIK,
s.ro. ReSeni zasobovani této plochy elektrickou energii ponechava UGzemni plan
na vlastnikovi.

Narust potfeby pro ostatni plochy zmén Ize feSit vyuZitim vykonovych rezerv stavajicich
trafostanic, pfipadné jejich posilenim.

Zasobovani plynem a teplem

Uzemim prochazi VTL plynovod ve spravé GasNet, s.r.o. Na odbo&ce z VTL plynovodu
je umisténa VTL/STL regulac¢ni stanice, ze které je STL rozvodem pokryto zastavéné uzemi
mimo sidel Hofikovice u ChotéSova a Tynec u ChotéSova. V lokalitach v dosahu plynovodu je
plyn hlavnim topnym médiem, ve vySe uvedenych sidlech se pouziva vytapéni tuhymi palivy.
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Pro odGvodnéni a potvrzeni realnosti navrhu uzemniho planu z hlediska zasobovani
plynem je proveden orientani vypocet, pro ktery byly pouZity tyto hodnoty:

- potieba plynu na byt v bytovém domé 0,75 m*hod, 1 500 m3/rok

- potieba plynu na byt v rodinném domé 1,5 m®hod, 2 000 m3/rok

- potfeba na 1 ha vyrobnich ploch 30 m3/hod, 60 000 m3/rok

- potfeba pro objekty obCanské vybavenosti odhadnuta podle obdobnych, dfive fedenych
- staveb.

Vypodétem vychazi narust potreby plynu 380 m3/hod, 600 tis. m3/rok

Plochy zmén budou napojeny STL rozvodem s NTL regulaci u kazdého objektu.
Plynovody budou vedeny ve vefejnych prostorech. V pfipadé potieby posileni regulacni
stanice a stavajicich plynovodu Ize toto provést na stavajici ploSe a ve stavajicich trasach.

V sidlech Hofikovice u ChotéSova a Tynec u ChotéSova se plynofikace nepredpoklada.
K vytapéni budou nadale vyuzivana tuha paliva, ve vypoctu narlstu potfeby elektrické energie
je pocitano i s moznosti elektrického vytapéni.

ENERGETIKA - NAPOJENi ROZVOJOVYCH PLOCH
o;lro; z-::c':‘(;ni k.a. Elektricka energie Zemni plyn
R1 Chotésov Vystavba nové trafostanice Napojeni na STL plynovod
na okraji plochy

Z2 (Rz07) ChotéSov Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Napojeni na STL plynovod
plochy v blizkosti plochy

73,74 ChotéSov Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Napojeni na STL plynovod
plochy v blizkosti plochy

Z6 Chotésov Nebude napojena Nebude pfipojena na plyn

Z7a,b ChotéSov Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Napojeni na STL plynovod
plochy v blizkosti plochy

Z8, 79, 210 Mantov Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Napojeni na STL plynovod
plochy v blizkosti plochy

Z11a,b Losina Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Napojeni na STL plynovod
plochy v blizkosti plochy

Z12a, b Hofikovice Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Nebude pfipojena na plyn

u ChotéSova | plochy

Z13 Chotésov Nebude napojena Nebude pfivedena na plyn

Z14 Mantov Napojeni na NN rozvod v blizkosti | Napojeni na STL plynovod
plochy v blizkosti plochy

Rz06 Chotésov Nutné komplexni feSeni Nutné komplexni FeSeni

6.

Elektronické komunikace

VSechna sidla v feSeném Uzemi se nachazeji v sitovém obvodu Plzen a jsou soucasti
sité elektrickych komunikaci dil¢iho sitového obvodu ChotéSov.

Digitalni ustfedna je umisténa v budoveé posty v ChotéSové. Pro lokality nové zastavby
budou sité elektronickych komunikaci feSeny zejména s vyuzZitim rezervy ve stavajicich
sitovych rozvadécich na uzemi dil¢ich sitovych obvodu, optimalné v provedeni Ulozném
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v zemi, event. provizorné nadzemnimi rozvody. Detailni posouzeni jednotlivych moznych
technickych fedeni pro jednotlivé lokality bude mozné provést aZ na zakladé konkrétnich
zastavovacich planl na urovni zpracovani jejich projektovych dokumentaci pro Uzemni fizeni.

Na zastavitelné ploSe Z5 je navrhovano umisténi nové véze s anténnimi vysilaci pro
pokryti signalem operatora VODAFONE. Vyska 37 m. Oploceni v rozsahu 2 m.

7. Odpadové hospodarstvi

Nakladani s komunalnimi odpady je provadéno v souladu s Obecné zavaznou
vyhlaskou obce. Jako vychozi koncepéni podklad pro nakladani s odpady slouZi krajsky
dokument Plan odpadového hospodarstvi Plzefiského kraje. Stanovi cile v této oblasti
v souladu s republikovymi cili. Pfedpokladanym trendem v odpadovém hospodarstvi je
snizovani mnozstvi odpadl uréeného ke konec¢nému zneSkodnéni a to zvySenim podilu
separovaného sbéru odpadul jako predpokladu jejich dalSiho vyuziti. Dulezitym prvkem bude
zvySeni miry separace biologicky rozlozitelného komunalniho odpadu (BRKO) pro
kompostovani nebo vyrobu bioplynu.

8. Ochrana prirody a krajiny

Prirodni podminky

Geologicka stavba, reliéf a pudy

Z geomorfologického hlediska je uzemi ChotéSova soucasti Poberounské soustavy,
podsoustavy Plzenska pahorkatina, na rozhrani Plzerniské kotliny a Merklinské pahorkatiny.

Reliéf terénu je urCeny Sirokou nivou feky Radbuzy a mirné stoupajici ploSinou
severnim i jiznim smérem od feky. Vyraznou dominantu tvofi masiv Kfizové hory na jiznim
okraji uzemi. Nadmofrska vySka se pohybuje mezi 340 a 487 m. Kétu 487 m ma KFizovy vrch,

v v

Geologické podlozi tvofi vétSinou usazeniny Plzefiské panve — prvohorni, tfetihorni
a Ctvrtohorni. Kfizova hora ukonc€uje prvohorni zulovy hibet tahnouci se od Nyrska.

Na vétSiné uzemi obce se vyskytuji hlinité az hlinitopisCité pidy. Na podmacenych
polohach nivy jsou pldy glejové.

Podle Quitovy klimatické stupnice lezi uzemi v mirné teplé klimatické oblasti — okrsku
mirné vihkém s mirnou zimou, pahorkatinovém. Primérny uhrn srazek pohybuje mezi 550 —
500 mm, primérna ro¢ni teplota kolem 7 °C.

Vegetacni poméry

Podle geobotanické mapy se zde plvodné vyskytovala spoleCenstva kyselych
doubrav. Na nivé vodnich tokl se vyskytovala spole€enstva jasanovych luhd a olSin.

Podle vegetacni stuphovitosti CR je feSené Uzemi zafazeno do tfetiho a &tvrtého
vegetacniho stupné.
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Ochrana prirody a krajiny

ZvIasté chranéna uzemi — nejsou
Evropsky vyznamna lokalita — neni
PFirodni rezervace — neni

Vyznamné krajinné prvky (VKP), jejichz ochrana vyplyva obecné ze zakona
€. 114/1992 Sb., jsou zastoupeny lesnimi porosty, vodnimi toky, rybniky a nivami vodnich toku.
Dale jsou v feSeném Uzemi vyhlaSeny registrované VKP1 a VKP2.

Pamatny strom — neni

V ramci krajiny je tfeba chranit, pfipadné doplfiovat historicky dané uspofadani krajiny,
jeji Clenéni véetné starych cest. Respektovat v krajiné mista cennych vyhledu, prihledd,
polohu charakteristickych dominant, orientaci starych cest na vyznamné krajinné dominanty.
Respektovat charakteristickou polohu sidel v krajing, jejich vazbu k zemédélsky
obhospodafované venkovské krajing, utvaret obraz sidla v krajiné.

Uzemni systém ekologické stability

USES v obci Choté$ov je prevzat z projekttd Komplexnich pozemkovych Uprav pro
jednotliva k.u. v obci, zpracovana v letech 2011 az 2018 firmou Georeal a ENERGOEKO 2016.

Zména je navrzena jen u lokalniho biokoridoru LBK STO031-ST084, u lokalniho
biokoridoru LBK ST031-ST032, lokalniho biocentra LBC ST031 a LBC ST060 a u lokalniho
biokoridoru LBK ST031-203/03. Tyto prvky USES jsou zcela nevhodné& umistény do koridoru
prelozky silnice 1/26 a koridoru pFelozky Zeleznice €. 180. Povazujeme za nebezpelné pro
dopravu i pro zivocichy jejich pfilakani do bezprostfedni blizkosti dvou exponovanych
dopravnich koridort

Pro LBK ST032-STO60 a LBC ST060 je navrzena nova trasa podél hranice
k.U. V soubéhu s LBK ST059-060 prekonaji v nejuzsim misté koridory prelozek silnice 1/26 a €.
180. LBC STO060 je navrzeno posunout do remizu u stfelnice. Z dlivodu dodrzeni maximalni
vzdalenosti biocenter je navrzeno rozSifeni LBC ST032 na k.u. ChotéSov. Z LBC ST060 je
smérovan LBK ST060-ST203/03 podél navrzené polni cesty.

Druha navrzena zména se tyka propojeni lokalniho biokoridoru lesnich spole€enstev
pfes dopravni koridory na severovychodnim okraji feSeného Uzemi v oblasti lomu Zblch. Je
to pfilezitost propojit dva lesni komplexy pfes exponované dopravni koridory. V rdmci stavby
mostu pfes potok je mozno vyuzit i pro 15m Siroky koridor spole€enstva lesnich porosta.
KFizeni biokoridord nivy potoka LBK ST054-NY s koridorem lesnich spolegenstev LBK NY-
ST040 je nutno vymezit v k.4. Zblch, roz§ifenim LBC ST040 v prostoru Starého dolu.

Vymezeni regionalnich prvk USES je v souladu se ZUR Plzefiského kraje.
V UP Choté&Sov jsou vymezeny tyto prvky USES:

Regionalni aroven

- regionalni biocentrum RBC 1063 Mantov

- regionalni biokoridor RBK ST0203/03-1063
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regionalni biokoridor RBK 1063-204/01

lokalni biocentra vloZena do regionalniho biokoridoru RBK 566:

LBC ST0203/03A
LBC ST0203/03B
regionalni biokoridor RBK ST028-82

Lokalni arovern

LBK ST059-60 Niva bezejmenného potoka
LBC ST032 rozsifeni

LBK 229 ST032-60 lesnich spoleenstev
LBC ST060 U stfelnice

LBK ST060-203/03A

LBK ST053-054 Niva Zaluzského potoka
LBC ST054

LBK ST054-NY Niva Zaluzského potoka
LBK NY49-ST039 lesnich spole¢enstev
LBK ST039-NY lesnich spoleéenstev
LBK ST039

LBK ST039-NY

LBK NY-ST040

LBC ST040

LBK ST040-41

LBC ST041

LBK ST041-RBK

LBK ST041-042

LBK ST041-RBK204

LBK ST029-ST0203

LBC ST029

LBK ST029-ST028

LBC ST028

LBK ST028

LBK ST028-1063

Interakéni prvky

k.u. Horikovice u Chotésova

1

2
3
4
5
6
k.

12
12
p1
12
12
12

u. Tynec u Chotésova
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7 12

8 12

9 12

10 12

k.u. ChotéSov

1MA 11

1B 12

12 p2

12 12

12 12

13 11

14 p2

14 12

15 p2

16 p1

k.u. Mantov

17 12

18 12

19 12

k.u. Losina

20 p1

21 12

22 12

Vysvétlivky:
p — interakéni prvek plosny 1 — interakéni prvek stav
| — interakéni prvek liniovy 2 — interakéni prvek navrhovany

Sirsi vztahy

Navaznost prvki USES se sousednimi obcemi vyplyva ze vztahu k ZUR. Na lokalni trovni se
vystupy z feSeného uzemi neméni.

MiniméIni prostorové parametry segmentt USES v zajmovém Gzemi jsou nasledujici:

¢ |okalni biocentrum - velikost 3 ha (lesni a lu¢ni spoleenstva);

¢ lokalni biokoridor - Sife 15 m (lesni ekosystémy) a 20 m (luni a mokfadni ekosystémy),
maximalni vzdalenost lokalnich biocenter je 2 000m;

e 0sa nadregionalniho biokoridoru — minimalni Sifka 40m, maximalni vzdalenost lokalnich
biocenter je 700m, vzdalenost mezi regionalnimi biocentry maximalné 8 000m;

e regionalni biokoridor - minimaini Sitka 40m, maximalni vzdalenost lokalnich biocenter je
700m, vzdalenost mezi regionalnimi biocentry maximalné 8 000m;

e regionalni biocentrum — minimalni rozloha 40 ha.

Zapracovani USES do tzemniho planu

Hlavnim cilem vytvareni Uzemnich systém( ekologické stability krajiny (USES) je trvalé
zajisténi biologické rozmanitosti - vSech Zzijicich organismu a jejich spoleCenstev. Podstatou
USES je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim rozsahu, ktery uz nelze dale
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snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, ze
vymezeni, ochrana a pfipadné dopinéni chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednou z nutnych
podminek udrzeni ekologické stability a biodiversity.

Koncepce tvorby USES navazuje na koncepci Evropské ekologické sité vytvarené ve
statech Evropské unie a ma tedy velky vyznam pro postupné zadlefiovani CR do struktur
Evropské unie a rozhodujicim zplisobem pfispiva k naplfiovani celosvétové Umluvy o
biologické rozmanitosti, k niz Ceska republika pFistoupila v roce 1994.

USES je definovan zakonem &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny a podle tohoto
zakona patfi vymezeni a hodnoceni USES mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané
pfirody a provadi ho organy uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy
vodohospodafskymi, ochrany ZPF a statni spravy lesniho hospodafstvi. Ochrana USES je
povinnosti vSech vlastnikl a najemcl pozemki tvoficich jeho zaklad. Jeho vytvareni je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemk, obce i stat.

Z hlediska izemniho planovani predstavuji USES jeden z limitG vyuZiti tzemi, ktery je
nutno respektovat jako jeden z pfedpokladll zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizacnich a kulturnich hodnot uzemi.

Skladebné sougasti USES - biocentra (BC), biokoridory (BK) jsou vymezovany:

¢ na zakladé rozmanitosti potencialnich ekosystéma v krajiné

jejich prostorovych vztah

aktualniho stavu ekosystémi

prostorovych parametru
e a dalSich spole€enskych limitd a zaméru

Teprve po konfrontaci s dalSimi zajmy a limity na vyuziti krajiny v ramci uzemné
planovaci dokumentace, Ize vymezeni USES definitivné povaZzovat za jednoznaéné. Cilem
jejich vymezeni je ochrana ploch funkénich prvkti USES a Gzemni ochrana ploch pro
zalozeni prvka chybéjicich.
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TABULKOVA PRILOHA

Regionalni aroveri USES

RBC 1063 Mantov Katastr: ChotéSov, Mantov
plocha 129,9ha Stabilita: 4-5 | Stav: Ochrana: Kultura: les, vodni tok, vodni plocha, louka,
funkeni VKP ze zak. orna puda
les,
STG:

Charakteristika ekotopu a bioty:
Siroka niva Radbuzy s drobnymi pFitoky a vodnimi plochami, ptirozené bfehové porosty, fiéni rakosiny, olSiny a vrbové
porosty. Psarkové, ovsikové a misty pchacové louky. Malé plochy orné pldy.

Navrh opatreni:
Porosty dfevin ponechat pfirozenému vyvoji, pfipadné vybérny zplsob hospodareni a doplnéni plvodnich druh
drevin. Na loukach extenzivné hospodafit. Plochy orné pudy zatravnit.

RBK 1063 — 204/01 niva Radbuzy Katastr: ChotéSov
délka v feSeném | Stabilita: 3-4 | Stav: Ochrana: Kultura: louka, vodni tok
uzemi 841 m gastedné | VKP ze zak.

funkéni niva vodniho toku
STG:

Charakteristika ekotopu a bioty:
Reka s pfirozenym korytem a bfehovymi porosty, louky na nivé.

Navrh opatreni:
Chranit bfehové porosty, na loukach extenzivné hospodafrit.

Lokalni uroveri USES
- jen zménéné nebo nové navrZené skladebni ¢asti

LBC ST032 rozsireni Katastr: Hofikovice,
plocha v feSeném | Stabilita: 3 Stav: Ochrana: Kultura: louka,
uzemi 12,5 ha gastedné

funkeéni,

nefunkéni
STG:

Charakteristika ekotopu a bioty:
Louka na zvinéném terénu.

Navrh opatieni:
Zalesnit dfevinami plivodniho spole¢enstva.

LBK ST032-60 Katastr: Hofikovice

Délka Stabilita: 2-3 | Stav: Ochrana: Kultura: orna puda
1 753m nefunkéni

STG:

Charakteristika ekotopu a bioty:
Pole.

Navrh opatreni:
Zalesnit pas minimalné 15 m Siroky dfevinami plvodniho spolecenstva.
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LBC ST060 Katastr: ChotéSov

plocha cca 4,1 ha | Stabilita: 4 Stav: Ochrana: Kultura: les, ostatni plocha, orna puda
funkeni, VKP ze zak.
Cast Les, niva
nefunkéni

STG:

Charakteristika ekotopu a bioty:
Remiz lisnaél a neudrzované plochy s kefovymi nalety. Zalivy orné pady.

Navrh opatreni:
Remiz ponechat pfirozenému vyvoji. Zalesnit drobné zalivy orné pudy.

LBK ST060-203/03A Katastr: ChotéSov
délka: 517m Stabilita: 2 Stav: Ochrana: Kultura: orna puda
nefunkéni
STG:
Charakteristika ekotopu a bioty:
Pole.

Navrh opatreni:
Podél navrzené polni cesty zalozit pas minimalné 15 m Siroky s dfevinami pGvodniho spole¢enstva.

LBK NY ST040 Katastr: Choté$ov
délka cca 1 711m | Stabilita: 2-3 | Stav: Ochrana: Kultura: les, orna plda
nefunkéni | VKP ze zak.
cast |esi
funkéni
STG:

Cast les, &ast orna puda.

Navrh opatreni:
V pasu Sirokém aspor 15 m vysadit dfeviny druhové odpovidajici pfirozenému stanovisti.

9. Hygiena, zivotni prostredi
Kvalita ovzdusi

Kazdorocné jsou vymezovany zény a aglomerace se zhorSenou kvalitou ovzduSi — tzv.
oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi (OZKO) ve smyslu zakona €. 86/2002 Sb., o ochrané
ovzdu$i ve znéni pozdé&jsich predpisti a podle nafizeni viady CR &. 597/2006 Sb., o sledovani
a vyhodnocovani kvality ovzdusi.

Dle sdéleni odboru ochrany ovzdusi MZP neni feSené Gzemi obce ChotéSov zahrnuto
mezi oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdusi.

Problémem nadregionalnim je ozon (troposféricky, pfizemni), ktery je sekundarni
znecistujici latkou.
Konfigurace terénu a pfitomnost vodoteci i vodnich ploch mivaji vliv zejména v zimnim

obdobi na inverzni zvrstveni ovzdu$i. Tento problém se dotyka udolni polohy vodniho toku
Radbuza.

Obec ChotéSov je plynofikovana, zasobovani plynem pfispiva ke kvalité Zivotniho
prostiedi.
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Hluk
Hluk ze silni¢ni dopravy

Hluk ze silni¢ni dopravy je dan intenzitou dopravy, podilem tézké nakladni dopravy,
povrchu vozovky, pfi€ného a podélného usporadani silnice.

Hygienické poZadavky pfipustnych hladin hluku vychazeji ze sou¢asné platného Nafizeni
vliady CR &. 272/2011 Sb., o ochrané& zdravi pfed nepfiznivymi tginky hluku a vibraci ze dne 24.
8. 2011 s nabytim ucinnosti dnem 1. 11. 2011.

V feSeném Uzemi jsou situovany vyznamné dopravni stavby — silnice 1/26 a silnice 11/180.
Silnice prochazeji zastavénym obytnym uzemim. Ve vztahu k plathnym Zasadam uzemniho
rozvoje Plzenského kraje a jejich aktualizaci je jako vefejné prospéSna stavba na uzemi
ChotéSova vymezena prelozka silnice 1/26 v nové trase s obchvatem ChotéSova.

Dopravné vyznamnou silnici regionalniho charakteru je silnice 11/180, ktera je soucasti
aglomeracniho okruhu kolem Plzné. V souladu s nadfazenou dokumentaci je navrzen vychodni
obchvat Choté&Sova. Uzemni plan z divodu ochrany obytného prostfedi Chot&Sova navrhuje
oddaleny koridor.

Hluk ze Zelezniéni dopravy

PFi zapadnim okraji Choté3ova je vedena Zelezniéni trat’ ¢. 180 Plzehi — DomazZlice —
hranice CR/SRN (-Regensburg). V souladu s nadfazenou dokumentaci je navrzena jeji
modernizace.

Hluk z letecké dopravy

Do vychodni €asti spravniho uzemi zasahuje mezinarodni neverejné a vnitrostatni letisté
Liné se svymi vySkovymi ochrannymi pasmy. V souladu s nadfazenou dokumentaci je sledovano
rozSifeni vzletové a pfistavaci drahy.

Vjihozapadni c&asti je umisténa plocha sportovné Ilétajiciho zafizeni ChotéSov
s registrovanou vzletovou drahou. Je vyuZivano pro sportovni Iétani.

Hluk z vyroby

Vyrobni provozy jsou v ChotéSoveé situovany pfi vychodnim okraiji sidla. Jedna se o plochy
lehké vyroby.

Na plochach urenych pro rozvoj vyrobni Cinnosti bude tfeba dodrzet zasadu, ze hluk
z vyroby nebude prekraCovat hranice pozemku, popf. budou vymezovana a vyhlaSovana
ochranna pasma.

Ochranna pasma vyrobnich arealt

Pro zadny vyrobni provoz neni v feSeném uzemi vyhlaSeno ochranné pasmo.
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V pfipadé umisténi provozl, u kterych je mozny negativni vliv na okoli, napf. hluk,
pradnost, €i jiné emise do ovzdusi je nutné pro tyto nové situované vyrobni provozy vymezovat a
vyhlaSovat ochranna pasma.

RadonoVé riziko

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviiujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi.
Kritérium radonového rizika je uplathiovano prfedevSim v ramci posouzeni hygienické kvality
zivotniho prostiedi.

Staré zatéze
V k.0. Mantov, v lokalité Hornické Domky se nachazi byvala skladka komunalniho
odpadu. Je rekultivovana zeminou. Skladka neni monitorovana.

10. Tézba surovin, svahové nestability

Pozlstatky minulé tézby uhli a zelezné rudy jsou patrné v jihovychodni &asti Uzemi.
Mantov byl znamy jako hornicka obec — po roce 1850 zde byly otevieny Sachty Josef a Mariahilf.
V roce 1862 nasledovala Sachta Hermann, v roce 1889 Sachta Austria a v roce 1912 Sachta
Ruska. Na katastralnim uzemi Losina byl v roce 1856 otevien dul Hurka, dalsi dal Hurka byl
otevien v roce 1921. V roce 1929 byla veskera t&zba ukonéena. Uzemi s ddinimi dily je rozsahlé,
pfi stavebni ¢innosti je nutno respektovat pfislusné predpisy a vyZadovat posudek opravnéného
geologa.

Do zapadniho okraje spravniho Uzemi nepatrné zasahuje chranéné loziskové uzemi
cihlarské suroviny. Tézba neni navrhovana.

11. Navrh feSeni poZzadavku civilni ochrany, zvlastni zajmy (dle § 20 vyhlasky
¢. 380/2002 Sb.)

a) ochrana uzemi pfed prachodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni:
- hranice zaplavového uzemi Q1o a aktivni zona je zakreslena v koordinaénim vykresu
b) zdéna havarijniho planovani:

- je respektovana v lokalité Metalka a ve vychodni €asti spravniho uzemi, do kterého
zasahuje letiSté Liné.

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti:

- je mozné v prostorech zakladni a materské Skoly; doporu€uje se zfidit v rodinnych
domech jednu podzemni mistnost bez oken.

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:
- je mozneé v prostorech zakladni a materske Skoly.

e) sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:
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- material je centralné skladovan a v pfipadé potfeby bude dodan na obecni ufad.
f) vymezeni a vyskladnéni nebezpecnych latek mimo sou€asné zastavéné uzemi:
- nebezpeclné latky nejsou skladovany.

g) zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti:

- pro zachranné prace muize byt vyuzito objekt a ploch v majetku obce;
- pro odstranéni ucink( kontaminace budou zajiStény mobilni jednotky.
h) ochrana pfed vlivy nebezpecénych latek v izemi:
- nebezpecné latky nejsou skladovany.
i) nouzové zasobovani vodou a elektrickou energii:

- nouzové zasobovani obyvatel pitnou vodou - v pfipadé kontaminace mistnich zdroj(i
pitné vody bude zasobovani vodou zajisténo cisternami;

- nouzove zasobovani obyvatel elektrickou energii za krizové situace bude fedeno podle
havarijniho planu dodavatele elektrické energie.

Varovani obyvatelstva

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zajiStovano vystraznym signalem sirén,
mistnim rozhlasem, mobilnimi tlampaci na vozech SDH.

Pozarni bezpeénost

Sidla ChotéSov, Mantov, PanCava a Losina jsou zasobovana vodou z vefejného
vodovodu. Vodni nadrze jsou témér ve vdech sidlech.

Navrzené komunikace musi splfovat parametry, dané platnymi pfedpisy.

m)  Vyhodnoceni ¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je dostate¢né vyuzivano. SoucCasné zastavéné Uzemi obsahuje
zastavbu zemédélskymi usedlostmi a izolovanymi rodinnymi domy situovanymi v zahradach.
Jsou fazeny podél komunikaci, bez volnych proluk. Proto jiz v minulém obdobi byla nova
zastavba realizovana na zemédélské pudé.

Potreba novych bytu pro obdobi cca 15 let — 20 let

Pocet obyvatel k 31. 12. 2019 = 2 884, k 31. 12. 2021 =2 995
Pocet trvale obydlenych bytd = 1 063

Pocet obyvatel na 1 byt = 2,64
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PFi navrhu potfeby novych bytl je tfeba vychazet ze stafi a kvality stavajiciho bytového fondu,
poctu cenzovych domacnosti a pfedpokladaného ubytku bytu (rekreacni vyuziti)

Dle celostatnich prognoéz Ize o€ekavat tyto tendence v bydleni:

- pocet domacnosti se bude zvySovat

- primérna velikost cenzové domacnosti 2,2 osob

- predpokladany odpad bytového fondu cca 1 %/rok

Predpokladana potfeba bytu:

- predpokladany pocet obyvatel 3 000 — 3 100

- predpokladana obloZnost 2,2 osob/byt

- potieba byt 1 410 pfi pfedpokladaném souziti 10 % (141 byt) 1 410 — 141 = 1 269 byt

- pocet trvale obydlenych byta = 1 063

- predpokladany odpad 1 %/rok za 10 let 106 bytu (vyuziti napf. pro rekreaci)

- predpokladana potifeba novych bytd = 312 bytu

- min. velikost pozemku bydleni 1 000 m?

- min. potfeba ploch pro bydleni 31,2 ha

- potfeba ploch pro komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu
25% =7,8 ha

- potfeba ploch v€etné komunikaci, vefejna prostranstvi 39,0 ha

n) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
uzemniho
rozvoje (§ 43, odst. 1 stavebniho zakona) s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Plochy a koridory mimo zasady Gzemniho rozvoje se v UP Chot&$ov neuplatfiuji.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného FfesSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

1. Vyhodnoceni odnéti zemédélského pudniho fondu
a) Uvod

Vyhodnoceni navrzeného urbanistického fe$eni UP Chot&Sov bylo provedeno ve smyslu
zakona CNR &. 334 ze dne 12. 5. 1992 o ochrané& ZPF ve zné&ni zmény 41/2015 Sb. platné od
1.4.2015 a déale vyhlasky MZP &. 48 ze dne 22. 2. 2011. Pro ugely ochrany ZPF jsou touto
vyhlaskou zavedeny tfidy ochrany zemédélského padniho fondu, zafazujici jednotlivé BPEJ do
5 tfid. Vykres se znazornénim kvality zemédélské pudy je soucasti grafické ¢asti uzemniho planu.
Hodnoceni je provedeno dle Metodického pokynu MMR CR a MZP CR z &ervence 2011 a
vyhlasky €. 271 z fijna 2019.

V katastralnich Uuzemich Hofikovice u ChotéSova, Losina a Mantov byly provedeny
komplexni pozemkové Upravy (KOPU). Plany spoleénych zafizeni jednotlivych KOPU jsou
zapracovany do Uzemniho planu Choté&Sov.
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V katastralnim Uzemi ChotéSov byla zahajena komplexni pozemkova Uprava verejnou
vyhladkou dle zakona &. 139/2002 Sb. dne 25. 11. 2008. Plan spole¢nych zafizeni byl
odsouhlasen zastupitelstvem obce dne 14. 6. 2017. Dne 13. 9. 2022 doslo k zastaveni fizeni o
komplexnich pozemkovych Upravach z dlivodu, Ze nelze dokonéit navrh nového usporadani
pozemkl v souvislosti s planovanymi liniovymi stavbami silnice 1/26 D5 — Stod a modernizace
trati &. 180 Plzert — DomaZlice — st. hranice SRN.

V katastralnim tuzemi Tynec u ChotéSova byla zahajena komplexni pozemkova Uprava
verejnou vyhlaskou dne 18. 7. 2008. Plan spole¢nych zafizeni byl odsouhlasen zastupitelstvem
obce dne 30. 9. 2020. Dne 13. 9. 2022 doslo k zastaveni fizeni o komplexnich pozemkovych
Upravach z totoznych divodui jako v ChotéSove.

b) Metodika a postup vyhodnoceni

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci v méfitku 1 : 5 000,
i s vyznaCenim ukazatell kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym identifikacnim
Cislem, podle kterého je mozno je najit v tabulkové Casti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské pudy
aorné pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidé ochrany ZPF. Kultura zemédélské pudy byla
stanovena podle mapy 1 : 5 000.

¢) Vyhodnoceni podminek zemédélské vyroby na tizemi obce

Reliéf terénu je urCeny Sirokou nivou feky Radbuzy a mirné stoupajici ploSinou severnim
a jiznim smérem od Feky. Na vétSiné uzemi obce se vyskytuji hlinité az hlinitopiscité pdy.
Na podmacenych polohach nivy jsou plady glejové.

Zemeédeélské farmy jsou situovany v mistnich Castech ChotéSov — na zapadnim okraji
za zelezni¢ni trati, v Mantové, v lokalité Pangava a v Hofikovicich na jiznim okraji sidla.

d) Zddvodnéni navrhovaného feSeni

Polohové faktory a blizkost krajského mésta Plzef maji kli€ovy vyznam pro rozvoj obce
ChotéSov i jeho spravniho uzemi. Poloha pfi dopravnim koridoru, ktery soustieduje silnici 1/26
a Zelezniéni trat' €. 180 v exponovaném prostoru poskytuje vyznamné rozvojové moznosti.

Pfiznivé jsou i mistni podminky sidelni, ekonomické i ekologické. ChotéSov ma
vyznamnou pramyslovou zakladnu i zastoupeni objektd ob&anské vybavenosti.

ChotéSov i jeho mistni ¢asti jsou ze v8ech stran obklopeny zemédeélskou pudou. Navrh
rozvojovych ploch respektuje tendence sméfujici k tvarové kompaktnosti sidel. Navrzené
rozvojové plochy navazuji na souCasné zastavéné uzemi, nékteré vyuzZivaji i plochy uvnitf
zastavéného uzemi.

Podnéty k navrhu zastavitelnych ploch byly provéfeny zastupitelstvem obce.
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Obec ChotéSov je sidlo lezici pfi vyznamném dopravnim koridoru Plzeri — DomaZlice.
Zaroven je i vyznamnym cilem dojizdky za praci, ktery pfedstavuje podnik MD Elektronik se
2,5 tis. zaméstnanci. Zajmem obce ChotéSov je snaha nabidnout pracovnikim bydleni v obci.
PFinosem bude snizeni denni dojizdky do zaméstnani a zajisténi prace v misté trvalého bydlisté.
Zastavéné uzemi obce ma kompaktni charakter, a proto uzemni plan vymezuje zastavitelné
plochy.

V nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci v ZUR Plzefiského kraje je uvedena
zastavitelna plocha vyroby situovana v navaznosti na MD Elektronik. Pocita se tedy s dalSim
rozvojem této vyroby, ktera bude narokovat i dalSi pracovniky. Je tedy zajmem obce nabidnout
i t&tmto pracovnikim moznost bydleni v misté pracovisté.

Dal$i vyznamnou plochou zakotvenou v ZUR Plzefiského kraje je rozvojova vyrobné
komercni zona Plzen — Liné, ktera ¢asti zasahuje do spravniho tzemi obce ChotéSov. Také tato
rozvojova zéna bude poskytovat velky poc€et pracovnich pfileZitosti a je proto zajmem obce
ChotéSov nabidnout rovnéz témto pracovnikim pozemky pro dobré bydleni v blizkosti jejich
pracovnich prilezZitosti.

Zaroven je timto feSenim naplnén pozadavek aktualizace €. 4 Politiky uzemniho rozvoje
CR odst. (2) Republikové priority; ,Vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi, ktery
pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych,
odvétvovych a ¢asovych hledisek®.

Plocha Z1 ChotéSov

Plocha vypusténa.

Plocha Z2 ChotéSov

Plocha Z2 je situovana dle Zasad uzemniho rozvoje (RZ07) na okraj zastavéného Uuzemi,
pfi silnici [1/180. Je uréena pro lehkou vyrobu.

Plocha Z3 ChotéSov

Plocha Z3 je situovana na zapadnim okraji obce jako dopInéni skupiny rodinnych domd.
Plocha je pfistupna sou€asnou mistni komunikaci.

Plocha Z4 Chotésov

Plocha urCena pro rozsifeni souasnych zafizeni obCanské vybavenosti, které zahrnuji
zafizeni 8kolska a sportovni. Sou€asny Skolsky areal nema kapacitni ploSné rezervy pro rozsifeni
Skolskych zafizeni. Sou€asna kapacita arealu zakladni Skoly nepostaduije jiz pro sou€asny pocet
Zaku. Pri pfedpokladaném poctu obyvatel ChotéSova 3 100 osob je nutno uvazovat se 300 — 360
zaky, coz narokuje plochu 1,08 ha. Soucasny areal je situovan u silnice 1/26, ktera svym
dopravnim zatizenim a vlivy provozu sou€asné plochy ovliviiuje. Nutnosti je rovnéz zachovani
provozni navaznosti Skolskych ploch stavajicich i navrhovanych.
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Matefské Skoly: souCasna kapacita matefskych Skol je 120 déti, soucasné plochy
neumoZznuji rozsifeni. Pro pfedpokladany pocet 150 déti je nutno vymezit dalsi plochu.

Plocha Z5 Chotésov

Vefejnym zajmem je zajisténi bezpecné dopravy v ChotéSové. Sidlem prochazi silnice
1/26. V roce 2020 ¢inil denni prijezd pramérné 11 320 vozidel denné. Z toho 2 500 vozidel, tj. 22
% denné €ini kamionova doprava.

Plocha feSi nedostatek parkovacich mist v ChotéSové. Usporadani parkovacich mist
musi zohledhovat narodni kulturni pamatku klaster ChotéSov. Dlraz musi byt kladen na
dostateéné zastoupeni zelené.

Parkovisté je vefejnym zajmem obce. Zamérem obce je vybudovat v areadlu klastera
kulturni a spolecenské centrum. Soucasti klastera jsou parkové plochy, které nedovoluji zfidit
plochy pro parkovani navstévniki. Podnoz klastera tvofi nejstarSi Cast zastavby obce
s kompaktni zastavbou a uzkymi ulicemi. Tento limit ur€uje podminku pro organizaci parkovisté
na plose Z5 s vysokym zastoupenim zelené.

Plocha Z6 Chotésov

Plocha pro rybnik v navaznosti na soucasné rybniky.

Plocha Z7a, b ChotéSov

Plocha se nachazi uvnitf zastavéného uzemi, zahustuje vnitfni proluku bez naroku
na zabor zemédélské pldy.

Plocha Z8 Mantov

Plochy jsou prolukou v zastavéném uzemi, pfednosti je dobra dopravni dostupnost
a realizovana technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace). Zastavitelna plocha doplfiuje linii
soucCasné zastavéneého uzemi tak, aby byl zachovan celistvy blok.

Plocha Z9, Z10 Hornické Domky

Lokalita je postupné prestavovana a doplfiovana novymi rodinnymi domy. V zajmu
celkové regenerace této sidelni lokality je navrzeno zpracovani Uuzemni studie. Jedna se
0 zahustovani vnitfnich proluk bez zaboru ZPF.

Plocha Z11a, b Losina

Plocha byla vymezena pro uspokojeni narokd na bydleni v této Casti obce. Sidlo je
vybaveno vefejnym vodovodem a kanalizaci splaskovych vod.
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Plocha Z12a, b Hofikovice

Pro zastavbu je navrZzena proluka a okraj zastavby v zapadni Casti sidla. Plocha je
obklopena stavajici zastavbou, neni sou€asti velkoplosné obhospodafovanych ploch.

Plocha Z13 Chotésov

Parkovisté pfi navrhované Zeleznicni zastavce je vefejnym zajmem obce. Situovani
parkovi§té navazuje na zamér prelozky zelezniéni trati €. 180 uvedeny v Politice uzemniho
rozvoje CR a Zasadach zemniho rozvoje. Umozni bezpe&nou dopravni obsluZznost Zelezniéni
trati.

Plocha Z14 Pancava

Plocha navazuje na zastavéné uzemi sidla. Ze severni strany je ohranic¢ena silnici 11/230
smér Stod, zjizni strany je ohraniena ucelovou komunikaci. Sidlo Pan¢ava je vybaveno
vefejnym vodovodem a splaskovou kanalizaci. Pozemek je ve vlastnictvi obce ChotéSov a je
proto vefejnym zajmem obce nabidnout plochu pro bydleni mladym lidem, ktefi stavebni
pozemek nevlastni, ale maji zajem vyuzit pracovni pfilezitosti, které ChotéSov nabizi.

Plocha Z15 Chotésov

Plocha pro transformovnu je navrhovana CEZ a.s. Rozvodna bude napojena na budouci
vedeni VVN 110 kV, koridor je vymezen v ZUR Plzefiského kraje.

Plocha Z16 Chotésov

Rozsiteni gistirny odpadnich vod je vefejnym z&jmem obce. Soudasna kapacita COV je
témér naplnéna. Pro pfedpokladany rozvoj obce je nutno z dlivodu zajisténi zdravého zivotniho
prostfedi zabezpedit rozsireni COV.

Plocha Z17 Chotésov, Plocha Z23

Plocha pro kompostarnu bude vyuZita pro skladovani a kompostovani travy posecené na
plochach vefejné zelené ve vlastnictvi obce.

Plocha Z18 Mantov

Plocha je prolukou v zastavéném uzemi. Neni soucasti velkoploSnych zemédélskych
obhospodarovanych ploch.

Plocha Z19 Mantov

Plocha bude vyuzita pro odpocinkové a herni plochy, bez stavebnich objektd.
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Plocha Z20 Chotésov

Souhlas s provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru ,Rekonstrukce — pfemosténi
nahonu Chotésov, Ostrovni ul. p.¢. 781/21% vydal Méstsky ufad Stod, odbor vystavby dne 16. 10.
2019. Usneseni Rady obce ChotéSov ze dne 7. 6. 2021 souhlasi se zahrnutim pozemku p.c.
504/17 do funkce rekreace individualni.

Plocha Z21 Mantov

Plocha bude vyuzita pro sportovni Ucely. Jedna se o proluku, ktera navazuje na shérny
dvar a komunikace. Neni soucasti velkoploSnych zemédélskych obhospodarovanych ploch.

Plocha Z22 Pancava

Plocha je prolukou mezi zastavénym uzemim a pozemkem lesa. Tvar pozemku vytvari
klin, ktery neni mozné obhospodarovat velkokapacitni zemédélskou technikou.

Plocha Z23 Losina

Plocha pro kompostarnu a zafizeni pro nakladani s odpady a jeho recyklaci.

Plochy zelené
Plocha K1 Chotésov

Plocha je vymezena pro ochranu staveb bydleni a obCanské vybavenosti pred
negativnimi vlivy stfelnice.

Plocha K2, K3 Chotésov

Plochy jsou vymezeny pro ochranu staveb bydleni a obCanské vybavenosti pred
negativnimi vlivy stfelnice.

Plocha K4 Pancava

Plocha je vymezena pro ochranu plochy bydleni sidla Panava a pro doplnéni zelené
podél vodniho toku Radbuza.

Plocha K5 Mantov

Plocha oddéluje zastavéné plochy mezi sidly Mantov a Hornické Domky.

Plocha K6

Na svazitém terénu je navrzen trvaly travni porost; zelen, ktera bude oddélovat sidla
Mantov a Hornické Domky.

123



Plocha K7 Losina

Retenéni nadrz je navrzena vybudovat pfed soutokem hlavnich odvodrovacich Fadu.
Retenéni nadrz — poldr — ochrani zastavbu proti pfivalovym destim z povodi.

Plocha K8 Chotésov

Mokfad navrhovany projektem Komplexnich pozemkovych uprav.

Plocha K9 Chotésov

Mokrad navrhovany projektem Komplexnich pozemkovych Uprav.

Dopravni stavby:
Koridor CNZ-SD180/07

Silnice 11/180 Choté$ov, obchvat - dle ZUR Plzeriského kraje (Aktualizace €. 1, €. 2, €. 4)
byla prelozka silnice I1/180 plvodné zafazena jako Uzemni rezerva. Zabor ZPF nebyl hodnocen.

Po vydani A ZUR PK &. 3 (nabyti G&innosti 28. 9. 2023) je v souladu s nadfazenou dokumentaci
v UP - etapé Upravy pro vefejnost izemni rezerva nahrazena navrhem koridoru jako VPS.

Koridor CNZ-SD26/01

Silnice 1/26 Chot&Sov, pielozka véetné véech souvisejicich staveb, je vymezena v UP
v souladu se ZUR Plzeriského kraje. Sougasti rozvétveného koridoru CNZ-SD26/01 je prelozka
silnice 111/2038 ChotéSov a prelozka silnice 111/0266, obé jako souvisejici stavby.

Mistni komunikace

Prestavba a dostavba MK zajistuji pfistup k Zzzst. na pFeloZzce Zeleznicni traté,
zpfistupnéni a obsluhu zastavitelnych ploch, upravu stavajicich nevyhovujicich komunikaci a
vnitini komunikaéni provazanost navrhovanych lokalit.

Uéelové komunikace

Sit navrhovanych u€elovych komunikaci je pfevzata a respektuje projekty Komplexnich
pozemkovych uprav.

Zeleznicni trat

Zelezniéni traté &. 180 Plzeri — Domazlice — hranice CR/SRN je vymezena v UP
v souladu se ZUR Plzefiského kraje.
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2. Tabulky zaboru

Zabory ZPF
Informace o
Odhad vyméry i::\'lt:l: (':(' Informace Celkova
. . .. Souhrn R A . zaboru, na které Informace o . podle Zabor v Ostatni
Oznaéeni | Navriené P Vyméra zéboru podle tfid ochrany (ha) Informace o . . ochrané , . . plocha
loch usiti vyméry bude provedena existenci zévlah existenci ozemku ustanoveni § | zastavéném | plocha ZAméru
P Y vy zaboru (ha) rekultivace na odvodnéni p?ed erozni 3 odst. 1 uzemi (ha) (ha) (ha)
zemédélskou padu &nnosti pism. g)
I 1 1. V. V. vody
K6 AL 0,641 0,639 0 0 0 0,002 0 ne ne ne 0 0,236 0,877
Souhrn zaboru AL 0,641 0,639 0 0 0 0,002 0 0 0,236 0,877
K7 WX 0,123 0 0 0,033 | 0,091 0 0 ne ne ne 0 0,02 0,143
Souhrn zaboru WX 0,123 0 0 0,033 | 0,091 0 0 0 0,02 0,143
K1 Z0 0,626 0 0,61 0 0 0,016 0 ne ne ne 0 0 0,626
K2 Z0 2,975 0,023 | 0,44 0 0 2,512 0 ne ne ne 0 0 2,975
K3 20 0,543 0 0 0 0 0,543 0 ne ne ne 0 0,106 0,649
K4 20 0,189 0 0 0,189 0 0 0 ne ne ne 0,002 0 0,189
Souhrn zaboru 2O 4,333 0,023 | 1,05 | 0,189 0 3,071 0 0,002 0,106 4,439
K5 ZU 0,092 0,005 0 0 0 0,087 0 ne ne ne 0 0 0,092
Souhrn zaboru ZU 0,092 0,005 0 0 0 0,087 0 0 0 0,092
f:::::y souhrn 5189 | 0,667 | 1,05 | 0,222 | 0,091 | 3,16 0 0,002 0362 | 5551
Informace
Odhad vyméry o existenci Informace
Souhrn L » zaboru, na které Informace o staveb k odle Zabor v Ostatni Celkova
P Navrien | vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | pyde provedena Informace o . . ochrané - " . . plocha
Oznaceni koridoru . s X . . p existenci ustanoveni | zastavéném | plocha .
é vyuziti zaboru rekultivace na existenci zavlah . . pozemku . . zaméru
Y odvodnéni v .| §3odst.1 | tGzemi (ha) (ha)
(ha) zemédélskou pred erozni B (ha)
5 o 3 pism. g)
pudu cinnosti
I 1. 1. Iv. V. vody
CNz-ZD17/03 DD 62,918 48,195 | 1,215 0,045 | 9,699 | 3,763 ne ano ne 0,057 85,216 | 148,134
Souhrn zaboru DD 62,918 48,195 | 1,215 | 0,045 | 9,699 | 3,763 0,057 85,216 | 148,134
CNZ-SD180/07 DS 2,775 2,521 0 0 0,232 | 0,023 ne ne ano 0 0 2,96
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Odhad vyméry

Informace
o existenci

. . Informace ,
Souhrn . 5 » zaboru, na které Informace o staveb k odle Zabor v Ostatni Celkova
. . Navrzen | vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | pyde provedena Informace o . . ochrané - ’ . . plocha
Oznaceni koridoru L voos < . . p existenci ustanoveni | zastavéném | plocha o x
€ vyuZiti zaboru rekultivace na existenci zavlah . . pozemku , , zaméru
. v odvodnéni Y .| §3odst.1 | tzemi (ha) (ha)
(ha) zemédélskou pred erozni B (ha)
o v . pism. g)
pudu cinnosti
I Il. . Iv. V. vody
CNU-DS1 DS 1,248 1,248 0 0 0 0 0 ne ne ne 0,452 0,596 1,844
CNU-DS2 DS 0,255 0,255 0 0 0 0 ne ne ne 0,677 0,676 0,931
CNU-DS3 DS 0,008 0,008 0 0 0 0 ne ne ne 0,074 0,219 0,227
CNU-DS4 DS 0,114 0 0,114 0 0 0 ne ne ne 0,101 0,11 0,224
CNU-DS7 DS 0,093 0 0 0,079 | 0,013 0 0 ne ne ne 0,201 0,152 0,245
CNU-DS9 DS 0,106 0 0,106 0 0 0 0 ne ano ne 0,015 0,161 0,267
CNU-DS10 DS 0,033 0 0 0 0 0,033 0 ne ne ne 0,038 0,009 0,042
CNU-DSu.1 DS 2,51 2,51 0 0 0 0 0 ne ne ne 0 0,448 2,958
CNU-DSu2 DS 0,037 0,027 0 0 0 0,01 0 ne ne ano 0,074 0 0,131
CNU-DSu.DC8b DS 0,001 0 0 0,001 0 0 0 ne ne ne 0,012 0,118 0,119
CNU-DSu.DC10 DS 0,084 0,084 0 0 0 0 0 ne ano ne 0 0,056 0,14
CNU-
DSu.DC11(Losina) Ds 0,051 0 0,029| © 0 0,022 0 ne ano ne 0 0,13 0,181
CNU-
DSu.DC12(Losina) DS 0,003 0 0 0,001 | 0,002 0 0 ne ne ne 0,018 0,016 0,019
CNU-
DSu.DC13(Hofikovice DS 0,092 0 0 0 0 0,092 0 ne ne ne 0 0,079 0,171
)
CNU-
DSu.DC14(Hofikovice DS 0,051 0 0 0 0,051 0 0 ne ano ne 0 0,155 0,206
)
CNU- DS 0,09 0,09 0 0 0 0 0 ne ne ne 0 0,16 0,25
DSu.DC14(Losina) ! ! ) 3
CNU-DSu.DC15 DS 0,026 0,026 0 0 0 0 ne ne ne 0,006 0,064 0,09
CNU-DSu.DC16 DS 0,042 0,042 0 0 0 0 ne ne ne 0 0,051 0,093
CNU-DSu.DC17 DS 0,025 0 0 0,019 | 0,006 0 ne ne ne 0 0,024 0,049
CNU-DSu.DC18 DS 0,08 0,079 0 0 0 0,001 0 ne ne ne 0 0,121 0,201
CNU-DSu.DC19 DS 0,22 0 0 0,22 0 0 ne ano ne 0 0,42 0,64
CNU-DSu.DC20 DS 0,05 0 0 0,05 0 0 ne ne ne 0,001 0,314 0,364
CNU-DSu.DC21 DS 0,429 0,429 0 0 0 0 ne ne ne 0 0,221 0,65
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Odhad vyméry

Informace
o existenci

. . Informace ,
Souhrn . 5 » zaboru, na které Informace o staveb k odle Zabor v Ostatni Celkova
P Navrien | vyméry Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) | pyde provedena Informace o . . ochrané - ’ . . plocha
Oznaceni koridoru L voos < . . p existenci ustanoveni | zastavéném | plocha o«
€ vyuZiti zaboru rekultivace na existenci zavlah . . pozemku , , zaméru
. odvodnéni L .| §3odst.1 | tzemi (ha) (ha)
(ha) zemédélskou pred erozni B (ha)
o v . pism. g)
pudu cinnosti
I 1. . Iv. V. vody
CNU-DSu.DPC1 DS 0,499 0 0,2 0 0,299 0 0 ne ne ne 0 0,017 0,516
CNU-DSu.DPC2 DS 0,283 0,283 0 0 0 ne ne ne 0,002 0,021 0,304
CNU-DSu.DPC3 DS 0,359 0,359 0 0 0 ne ano ne 0 0,003 0,362
CNU-DSu.HC1a-R
CNU-DSu.HC1b-R DS 0,077 0 0,034 | 0,040 | 0,003 0 0 ne ano ne 0 0,553 0,630
CNU-DSu.HC2-R DS 0,075 0,075 0 ne ne ne 1,218 1,293
CNU-DSu.HC3-R DS 0,011 0 0,011 ne ne ne 0,17 0,181

CNU-I?,SU'HC‘L DS 0,222 0,045 0 0,016 | 0,085 | 0,076 0 ne ano ne 0 1,438 1,66

R(Hofikovice)

CNU_DS'?LHCZL DS 0,049 0 0 0,045 | 0,004 0 0 ne ne ne 0,095 0,733 0,782

R(Losina)

CNU-DSu.HC6 DS 0,064 0 0 0,017 | 0,032 | 0,015 0 ne ano ne 0 0,63 0,694
CNU-DSu.HC6-R DS 0,012 0 0 0,012 0 0 0 ne ano ne 0,117 0,787 0,799
CNU-DSu.HPC1 DS 0,292 0 0,109 0 0,183 0 0 ne ne ne 0 0,687 0,979
CNU-DSu.VC11 DS 0,271 0 0 0,234 | 0,036 0 0 ne ano ne 0 0,843 1,114
CNU-DSu.VPC1 DS 0,425 0,425 0 0 0 0 0 ne ano ne 0,001 0,609 1,034
CNU-DSu.VPC4 DS 0,543 0,543 0 0 0 0 0 ne ne ne 0,007 0,161 0,704

CNZz-SD26/01 DS 80,684 59,616 | 1,389 | 3,741 | 11,758 | 4,18 0 ne ano ne 0,044 14,468 | 95,152

Souhrn zaboru DS 92,288 68,665 | 1,981 | 4,486 | 12,704 | 4,452 0 1,935 26,638 | 119,206

CNZ-E12-N TE 37,49 22,559 0 0,106 | 4,294 | 10,531 0 ne ano ne 0 100,707 | 138,197
Souhrn zaboru TE 37,49 22,559 0 0,106 | 4,294 | 10,531 0 0 100,707 | 138,197
Celkovy souhrn zaboru 192,696 | 139,419 | 3,196 | 4,637 | 26,697 | 18,746 0 1,992 212,561 | 405,357
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Zabory PUPFL

CNU-DSu.HC6

DS

0,053

ochranny

zvlastniho
vyuziti

hospodarsky

0,000

0,000

0,053

0,694

CNU-DS4

DS

0,013

0,000

0,000
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p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni
Vefejné projednani.

C.j. 3211/22/0V

Mgr. Martin Jirek

Monika Jirek Pavlikova, DiS

Mgr. Petr Suhaj, advokat (v pIné moci)

Namitka dotéenych osob proti navrhu tzemniho planu obce ChotéSov dle § 52 odst. 3 zak. ¢.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu

5.1.2023
I. Uvod

Dne 21.11.2022 zahajil Méstsky ufad Stod, odbor vystavby jako organ vykonavajici pisobnost
ve vécech uUzemniho planovani podle § 6 odst. 1 zakona ¢&.183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni (Dale jen ,Stavebni zakon®) (dale jen
.Pofizovatel*) na zakladé vefejné vyhlasky fizeni o vydani navrhu GUzemniho planu obce
ChotéSov, a soucasné na den 29.12.2022 svolal do ChotéSova vefejné projednani o jeho
upraveném a posouzeném navrhu (dale jen ,Uzemni plan).

Jmenovani predkladatelé manzelé Mgr. Martin Jirek a pani Monika Jirek Pavlikova, DiS (dale
jen ,Predkladatelé®) vznaseji timto jako spoluvlastnici nemovitych véci dotéenych navrhem
Uzemniho planu, konkrétné pozemkul parc. &. st.90/1, jehoz soudasti je stavba rodinného
domu &.p. 44; prac. €.1271; a prac.€.1531, zapsanych na listinu vlastnictvi €.718 pro k.u.
Mantov, obec ChotéSov, ve smyslu § 52 odst. 3 Stavebniho zédkona proti navrhu Uzemniho
planu nasledujici namitky.

II. Namitky

Predkladatelé jako spoluvlastnici pozemku parc. €. st.90/1, jehoz soucasti je svatba rodinného
domu €.p. 44; parc. €. 1271; a parc. €. 1531, vSe v k.U. Mantov, obec ChotéSov, obecni ¢ast
Mantov, sidelni jednotka resp. Lokalita Metalka, namitaji, Ze byli Uzemni m planem dotceni
tak, Zze pro zde umisténou zénu zpusobu vyuziti VL — vyroba lehké, nejsou v textu Casti
uzemniho planu stanoveny bliZzSi podminky ¢i parametry nové vystavby vyrobnich a
skladovych objektll a dopravni infrastruktury, které by musely byt splnény s ohledem na
zachovani stavajicich kvalit bydleni na sousedicich pozemcich uréenych k plnéni funkce
bydleni a to v&etné pozemk predkladatelt zahrnutych do zény zplsobu vyuziti BV — bydleni
venkovské. Jeding, co Uzemni plan ohledné& dopravni infrastruktury v dané primyslové zéné
zmifiuje (viz str. 15 textové &asti UP), je ,CNU-DS6 Mantov lok. Metélka, prestavba mistni
komunikace®. Na dalSich mistech vSak tuto zménu bliZze nespecifikuje.

Predkladatelé proto pozaduiji, aby Uzemni plan:

1. Nové definoval regulativy pro zénu zplUsobu vyuziti VL — vyroba lehka v lokalité
Metalka, tak aby nova vystavba, resp. Rozhodovani o zménach v této zoné bylo
podminéno pfijetim konkrétnich opatfeni snizujicich intenzitu, hlu€nost a prasnost
dopravy, které sebou nova vystavba vyrobnich a skladovych kapacit pfinasi; a aby
soucasné

2. nova vystavba vyrobnich a skladovacich kapacit v zoné zpUsobu vyuziti VL — vyroba
lehka v lokalité Metalka, resp. Rozhodovani o zménach v této zéné bylo podminéno
bud:

c. vystavbou nové, resp. uUpravou Ci prelozenim stavajici pfijezdové mistni
komunikace do primyslového arealu, umisténé na pozemcich parc. €. 1502/1
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a 1536, k.u. Mantov tak, aby tato svymi technickymi parametry, resp. tvarem
(polomérem pfilis pfikrych zatacek), Sitkou (misty pod 4,5 m) povrchem a
znacenim splfiovala podminky pro obsluZznou mistni komunikaci umoZznujici
viezd nakladnich automobilll téZké mezinarodni a vnitrostatni kamionové
dopravy (nad 10t), pfi sou¢asném dobudovani chodniku pro pési,

nebo:

d. vydanim opatfeni obecné povahy pfislusného silni¢éniho spravniho dfadu, jez
by naopak v ramci mistni Upravy provozu vjezd nakladnich automobild nad 10t
na mistni pozemni komunikaci na pozemcich parc. ¢. 1502/1 a 1536, k.u.
Mantov omezil.

Navrh rozhodnuti o namitce: uprava dle pozadavk( starosty - rozsireni stavajici
komunikace tam, kde je mozné, reSit i vyhybnami.

Odavodnéni: Pisemna komunikace s Policii CR pfilozena

Dobry den,

ani se tém stézovatelim nedivim, ze tam nechtgji rozSifeni o dalsi halu.

Pristupové komunikace jsou opravdu uzké, v podstaté ani neodpovidajicimu provozu pro OA.
Nejhorsi je ten usek MK od kfizovatky [1/230 x 111/18045 (€.p. 97)...tam dal je i vpravo néjaka
obora s dariky....to je uz vyloZené jako polni cesta.

Jesté tak ta cesta, ktera se napojuje na I11/18045 Mantovska ulice — u trafostanice (€.p. 59),
kdyby se upravila ve smyslu toho, co piSete, tak by byla akceptovatelna.

Jen nevim, zda budeme jako PCR vibec k tomu dotéeni, kdyZ jde o stavajici pfistup, po
stavajicich pozemnich komunikacich, kde je jiZ povolena stavajici vyroba, ktera se bude pouze
rozsSifovat v ramci stavajici arealu....

PFeji hezky den.

S pozdravem

por. Mgr. Bc. Petr Masek MBA, LL.M., DBA
komisar

+420 974 326 101

+420 606 682 327

petr.masek4@pcr.cz

www.policie.cz

UZEMNi ODBOR PLZEN-VENKOV
Dopravni inspektorat

Slovanska alej 26
301 00 Plzen

) Pomahat a chranit

From: Hana Roudnicka <roudnicka@strakonice.cz>
Sent: Wednesday, April 5, 2023 3:04 PM

To: MASEK Petr <petr.masek4@pcr.cz>

Subject: UP Chotésov VPN

Importance: High
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Dobry den, pane Masek, posilam navrh komunikacniho napojeni stavajici plochy vyroby
Metalka. Ve vefejném projednani navrhu UP Choté$ova, dne 29.12.2022 byly uplatnény
namitky, které zasilam. Zasilam i KOO vykres, kde je znazornéno stavajici dopravni napojeni
stavajici plochy vyroby Metalka. Dnes na poloviné plochy jiz probiha vyroba a v sou€asné
dobé se pfipravuje PD ke stavbé dalSich hal v druhé nezastavéné &asti plochy.

Dle pana starosty "Dopravni napojeni je stavajici po mistni komunikaci pod Ccislem
28c.V nedavné dobé byly odstranény tuje v posledni zata€ce a razem se zménil prehled o
celém kritickém useku. Myslim, Zze kdyby se podafilo komunikaci v nejuzSich mistech o cca. 1
az 2 metry rozsifit ¢i pfizpusobit dvé mozné vyhybny, byl by problém vyreSen."

Zpracovatelka UP navrhla 2 varianty dopravniho Fe$eni napojeni Metalky.

Prosim, o pfedbé&Zné posouzeni zda by stacila parametry mistni komunikace, po které se v
souCasné dobé napojuje Metalka, ¢i bude potfeba navrhnout nové dopravni napojeni k dalSi
vystavbé v ploSe vyroby Metélka. Mnohokrat dékuji za spolupraci a zdravim Hana Roudnicka
za MU Stod

Namitka pani Marty Reslové
Chotésov-Mantov 126
Mantov 3. 1. 2023

Namitka k navrhu uzemniho planu obce ChotéSov — zamér, vyuzivat celou parcelu ¢. 1493
sousedici s mym pozemkem parcela €. 16/8 v k. U. Mantov jako TO — nakladani s odpady
Vlastni RD a parcely &. 16/4, 16/7, 16/8 v k. u. Mantov a jsme dotéenou osobou ve vztahu
k Navrhu uzemniho planu obce ChotéSov. Nesouhlasim vyuzivat ¢ast parcely €. 1493 (vlastnik
obec ChotéSov) sousedici s mymi vySe jmenovanymi parcelami v k. . Mantov jako TO —
Nakladni s odpady (ukladani recyklace, kompostarna, zafizeni pro nakladani s odpady.

1. Vroce 2017-2018 byla na parcelach €. 48/3, 48/6, 48/5 v k. u. Mantov (po slouceni
parcela ¢.1493) sousedicich s mou parcelou €. 16/8 provedena nepovolena terénni
Uprava z netfidéného materialu do vySky cca 1,5 m nad pavodni terén. Majitel vySe
jmenovanych parcel tuto nezakonnou &innosti (Zakon &. 89/2012, §1012, §1013 a
Zakon €. 183/2006, stavebni zakon § 80 odst. 2, pism.) zpusobil, Ze moje parcely
€. 16/4, 16/7, 16/8 k. U. Mantov se dostaly a dosud jsou v bezodtokové depresi {j.,
naprosto bezodtokové (v€etné sousedni ch pozemku 16/5, 16/2)

2. VsouCasné dobé je Cast parcely €.1493 sousedici s mou parcelou &. 16/8
s neodstranénou terénni Upravou ve vysSi cca 1-1,5 m nad puvodnim terénem
vyuzivana obci ChotéSov jako mezideponie. (pfiloha 1 fotomapa)

3. Zdruhé c&asti parcely €.1493 sousedici z vétSi ¢asti s mou parcelou 16/8 byla
nepovolena terénni Uprava v srpnu 2020, odstranéna (byvala parcela ¢.48/5 cca
650m?) na plvodni terén tj. na Urover mé parcely ¢.16/8. Odstranéni terénni Gpravy
bylo nafizeno Odborem vystavby Stod spis. z.: OV/18/1352/Be ze dne 23.3.2020
Rozhodnuti nafizeni odstranéni stavby — dat do pivodniho stavu, tak jak je vyska
terénu — puvodni terén, u hranice s pozemkem parcela. ¢.16/8 v k.u. Mantov o
ploSe 1670m? (nebylo provedeno v piném rozsahu) (pfiloha ¢. 1+2)

Proto navrhuji aby:
- Cast parcely &.1493 (pGvodné 48/5) cit. v odst. 3, ze které byla odstrané&na terénni
Uprava na puvodni terén byla v celém rozsahu zafazena do kategorie ZO — Zelen
ochranna a izolac¢ni-ploSna, nebo aby navazovala na kategorii jizni ¢ast parcely
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&.1493 (navrhované v Uzemnim planu obce Choté&Sov jako ZZ), tzn. Od tpati kopce
az k mé parcele 16/8 jako kategorie ZZ — zahrady, sady, zelen

Okolo mezideponie byla vysazena ochranna a izolacni zelen, ktera by sniZila
rozptyl imisi vzniklych manipulaéni &innosti. (pfiloha 3 Uzemni plan)

Zduvodnéni namitky

Cast parcely €.1493 stejné jako mé pozemky 16/4, 16/7 a 16/8 je v zaplavovém
uzemi Q100 (pfiloha 4).

30m od hranice parcely €.1493 mame studnu, vodu vyuzivame v domacnosti
(pfiloha 1).

Na Casti parcely ¢.1493 sousedici s parcelou mou parc.€.16/8 je neodstranéna
terénni Uprava (stavba), s navySenou niveletou pozemku 1-1,5m nad pGvodnim
terénem, v souCasné dobé vyuzivano jako mezideponie. (pfiloha 1).

20m od hranice parc.1493 je RD a 2 m zemédélska stavba. V dusledku
bezodtokove deprese by je pfivalové srazky nebo povoden zcela zaplavily. Na upati
kopce byl pfi nepovolené terénni upravé (stavbé) zasypan odvodriovaci kanal
(strouha) napojeny na kanal pod sbérnym dvorem. PFi povodni r. 2002 a pozd§ji pfi
pfivalovych destich odvodfoval i mé pozemky.

5m od hranice mé parc.€. 16/8, 16/7 je pfijezdova komunikace na sbérny dvdr,
mezideponii a na skladku biologického odpadu (u sbérného dvora). Manipulacni
¢innost a permanentni provoz na pfijezdové komunikaci produkuje nadmérné
mnozstvi imisi, které obtézuji a poskozuiji.

Cast par.6.1493 (pGvodné 48/5), ze které byla odstranéna terénni Gprava neni
odlvodnéna, proto je dle mého nazoru naprosto nevhodna pro jakoukoliv formu
TO-nakladani s odpady,(jak ptedpoklada navrh UP), aniz by vlastnik parc. &. 1493
neporusil § 1012 a § 1013 OBCANSKEHO ZAKONIKU (pfiloha 5).

Navrh na vyuziti éasti parcely é. 1493 v K.U. MANTOV,
(sousedici s mou parcelou 16/8), ze které byla Rozhodnutim OV ve Stodé odstranéna terénni
Uprava na pavodni terén (pavod. parc.€.48/5)

NAVRHUJI:
Aby byl na vy$e jmenované &asti parcely .1493 obnoven POKOJNY STAV (zniéeny
nepovolenou terénni Upravou — podzim 2017-2018) a vytvofeny podminky pro
obnoveni biotopu pro plvodni faunu a floru a celkové zlepSeni Zivotniho prostfedi pro
rodiny Zzijici na okraji obce.

ZDUVODNENI:

Ochranna a izolacni zelen — plodna, nebo ZZ, by ¢aste¢né sniZila rozptyl imisi (na
pozemky mé i sousedni) nadmérné produkovanymi permanentnim provozem na
pfijezdové komunikaci ke sbérnému dvoru, na nové vzniklé (2021) mezideponii na
¢asti parc.€. 1493 a manipulaéni €innosti v okoli sbérného dvora (pfiloha &.3).
Casteéné snizeni rizika bezodtokové deprese na mych parcelach — plivodni terén
plus rozS8ifeni vsakovaci plochy.

PRILOHY:4

C.1. — fotomapa parcel 16/8 k.4. Mantov
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C.2 — katastralni mapa ptivodnich parcel p.§. 1493 k.(. Mantov (48/3. 48/5, 48/6)
C.3 — foto tzemniho planu — parcely &. 16/8. 16/4, 16/7 a parcely &. 1493

C.4 — mapa zaplavového tuzemi

C.5 — Rozhodnuti nafizeni odstranéni stavby

C.6 — Vynatek zakon &. 89/2012 S

Navrh rozhodnuti o namitce: vyhovét

Oduvodnéni:

Cast parcely 6.1493 (ptivodné 48/5) cit. v odst. 3, ze které byla odstranéna terénni Gprava na
puvodni terén bude obsahovat navrh plochy ZO — Zelen ochranna a izolac¢ni-plosna, tak ze v
navrhu Zmény UP bude rozsifen pruh ZO - KJ8 o 80% plivodni $ife, bude zde vysazena
ochranna a izolaéni zeleni , ktera snizi rozptyl imisi vzniklych manipulacni €innosti.

Zapracovat do navrhu pozadavek Obce pozemek 502/4 k.u. ChotéSov zaclenit do stavové
plochy s funkci SV.

Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni feseni pfipominek podanych k navrhu
UP Chotésov v opakovaném vefrejném projednani navrhu dne 28.2. 2024.

Namitka pani Hany Horké, Mantov 177 Stod 33301, ze dne 4.3. 2024
Jsem majitelkou pozemku LV €.797 parcelni ¢. 1509 ostatni plocha

NESOUHLASIM s navrhem v Gizemnim planu obec Choté$ov-Mantov, vymezujici biokoridor
na pozemku LV €.797 parcelni ¢.1509 ostatni plocha.

Navrzené FeSeni biokoridoru neni funkéni a nespliiuje pozadavky v souladu s cili uzemniho
planovani. Biokoridor je navrzen v misté, kde v sou¢asné dobé neexistuje pfirozena migracni
trasa zivoCichu. Ta nemohla ani nemuze vzniknout, nebot’ biokoridor je navrzen podél velmi
vytizené vefejné komunikace sméfujici do 200 metrd vzdalenych firem, kde probihd mimo jiné
i kamionova doprava. Také vede podél cyklostezky, kde denné proudi mnoho lidi, cyklistd,
pejskail. Pozemek p.C. 1509 se nachazi na prostoru byvalé skladky odpadu, ktera byla
v nedavné dobé zahrnuta zeminou a v sou€asné dobé na tomto pozemku vznikd mnoho
Cernych skladek. Vzhledem k této skute€nosti mam v planu pozemek oplotit, aby nedochazelo
k dalSim ¢ernym skladkam na pozemku chovat ovce. BohuzZel se timto zamérem dostavam do
rozporu s navrzenym biokoridorem, nebot se pfimo dotyka vlastnického prava majitele
pozemku, omezuje moznost vykonu vlastnického prava a vyuziti tohoto pozemku. Zfizeni
biokoridoru téz znemozZziuje, ¢i podstatné stéZuje pfipadnou zménu charakteru pozemku, na
Uzemi zastavitelné. S vymezenim biokoridoru na pozemku p.¢. 1509 je dana moznost
pozemek vyvlastnit, coz majitele limituje investovat do rozvoje a zuSlechtovani pozemku. Proto
s timto navrhem biokoridoru na mém pozemku nesouhlasim.

Rozhodnuti o namitce pani Hany Horké, Mantov 177 Stod 33301. Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamita z ddvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k Upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku pani Hany Hofké, ktery byl jiz totozné feSen
v navrhu UP pfi vefejném projednani.

Ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani
zasad uzemniho rozvoje kraje, se nepfihlizi.
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Dle zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje prochazeji izemim obsazenym v navrhovaném
UP ChotéSov rozsahlé plochy Uzemniho systému ekologické stability regionalni urovné.
V navrhu UP Choté&Sov jsou tyto plochy (regionalni biokoridor RK 203) redukovany s odkazem
na projekty Komplexnich pozemkovych Uuprav pro jednotliva katastralni uzemi v obci,
zpracovana v letech 2011 az 2018. S ohledem na cennost lokality nachazejici se v nivé
Radbuzy a zachovani ekologické stability a funk&nosti uzemi, bude zachovano vymezeni dle
platnych ZUR Plzefiského kraje.

Pripominka manzel( pani Hany Bednarové a pana Viléma Bednare, Slovanska 338,
Chotésov 33214, ze dne 4.3. 2024

Pfipominka k projednavanému navrhu uzemniho planu

Dobry den, vyuzivame prava na pripominku ke zméné uzemniho planu predstavené na
vefejném jednani dne 28.2.2024 v ChotéSové na OU.

Jedna se 0 zménu komunikace vedouci k arealu ,Metélka“. Vzhledem k planované zméné
rozSifeni stavajici vozovky a predpokladanému zvySenému provozu v tomto misté dochazi
k vyrazné zméné, ktera bude mit budouci vliv na nas pozemek €.p.1510 v k.u. Mantov.
Umisténi RBC je v tomto misté velmi nevhodné. Jako divody nevhodného umisténi RBC
v tomto misté povazuji zejména frekventovanou komunikaci, dale uvadim, ze muj pozemek
¢.p. 1510 je byvalou skladkou a je zde velka ekologicka zatéz (viz fotografie zde nalezenych
véci nize), pozemek byl vzdy oplocen a bude i nadale, oploceni omezuje pohyb zivocicha.
Navic sousedni pozemek v centru biocentra je plochou pro bydleni venkovské a z druhé strany
sportovni areal.

Stejnym nevhodnym zplsobem je RBC umistén i na sousednich pozemcich &.p.1507, 1508 a
1509. Na prakticky stejném pozemku smérem na sever kfece, v mistech rekreacné
sportovniho arealu také biocentrum neni, zfejmé ze stejnych davodu, ktera uvadim.

DalSim divodem této pfipominky resp. pozadavku je moznost budouciho vyuziti pozemku €.p.
1510, krekreacnim uCelim (zahradkafeni, sad a chov zvifat) pfipadné moznosti
hospodarského vyuZiti vodni plochy/mokfadu pro chov ryb.

Navrhuji posunout RBC Mantov 1063 za nasep, byvalé Zzeleznice smérem na jih, coz by davalo
logiku, aby se jednalo o skutecné biocentrum s volnym pohybem pro zvéf. V pfipadé, ze je
tento navrh neakceptovatelny pozaduji minimalné posunuti RBC mimo pozemek &. 1510/2 a
pozemek sl. Horké 1509.

Pozemek 1510/2 dosud neni v katastru zaveden, ale je momentalné podana zadost o
rozdéleni pozemku 1510 vodni plocha na pozemek 1510/1 vodni plocha a 1510/2 ostatni
plocha viz geometrické zaméreni nize, protoze v tomto stavu se pozemek nachazi vice jak 20
let a jedna tak o narovnani skutecného stavu.

Pfipominka manzell Bednafovych byla vzhledem k charakteru klasifikovana jako namitka a
bylo o ni rozhodnuto.

Rozhodnuti o namitce manzeld pani Hany Bednarové a pana Viléma Bednare. Namitka
se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamita z ddvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku manzell Bednarovych, ktery byl jiz totozné
FeSen v navrhu UP pi veFejném projednani.

Dale ke stanoviskim, namitkam a pfipominkam ve vécech, o kterych bylo rozhodnuto pfi
vydani zasad uzemniho rozvoje kraje, se nepfihlizi.
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Dle zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje prochazeji izemim obsazenym v navrhovaném
UP ChotéSov rozsahlé plochy Uzemniho systému ekologické stability regionalni urovné.
V navrhu UP Choté&Sov jsou tyto plochy (regionalni biokoridor RK 203) redukovany s odkazem
na projekty Komplexnich pozemkovych Uuprav pro jednotliva katastralni uzemi v obci,
zpracovana v letech 2011 az 2018. S ohledem na cennost lokality nachazejici se v nivé
Radbuzy a zachovani ekologické stability a funk&nosti uzemi, bude zachovano vymezeni dle
platnych ZUR Plzefiského kraje.

Namitka Ing. Tomase Prokese, MBA, bytem Klabava ze dne 4.3.2024

Véc: Pfipominka (namitka) k navrhu uzemniho planu Choté3ova projednavaném na
vefejném projednani dne 28.2.2024

Namitka a odlvodnéni namitky

Pozemky funk&né souvisejici s hajovnou v Dubovci (adresa Hajovna 493, ChotéSov) jsou
v navrhu UP dot&eny ochrannym pasmem lesa $ife 50m. Pozemky byly dosud

v zastavitelném Gzemi a jsou i v navrhu UP opét v zastavitelném tzemi. Ochranné pasmo
lesa zastavitelnost omezuje. Pfi vefejném projednani jsem byl Ing. Roudnickou ubezpecen,
Ze jde pouze o technickou chybu zakresu UP, ktera bude opravena (pozemky nebudou
dotéené ochrannym pasmem lesa)

Uzemi dot&ené namitkou:

Parc.C. st. 505/1, parc.C. 275/7, parc.€.275/16, parc.€.1033, v&e k.u. ChotéSov
Udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava:

LV 1434 (posledni vyrozuméni o zméné zapisu v LV 1434 piikladam v pfiloze)

Rozhodnuti o namitce pana Ing. Tomase Prokese, MBA. Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamita z divodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k Upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku Ing. Tomase ProkesSe, MBA, ktery byl jiz
totozné Feen v navrhu UP pfi vefejném projednani.

Ochranné pasmo lesa Sife 50m je limitou v Uzemi, ktera je stanovena zakonem ¢€.289/1995
Sb., zakon o lesich. Pozemky parc.€. st. 505/1, parc.C. 275/7,parc.¢.275/16,parc.¢.1033, vSe
k.. ChotéSov jsou soucasti zastavéného uzemi, stabilizované plochy SV smiSena obytna
venkovska. RD &.p. 493 je sougasti zastavéného Uzemi a lezi v ochranném pasmu lesa. UPD
prebira limitu v Uzemi stanovenou zakonem €.289/1995 Sb. Posouzeni pfipustnosti dalSich
staveb v ochranném pasmu lesa je soucasti spravnich rozhodnuti ve stavebnim a uzemnim
fizeni, ve kterych je dot€en organ ochrany zivotniho prostredi.

ZUD a.s. Plzeriska 437, Zbuch 33022 zn. ZUD/Ha dne 5.3.2024

Véc: pfipominka — k navrhu tzemniho planu ChotéSov — feSeni namitka

V souvislosti s pokracovanim fizeni o vydani tzemniho planu ChotéSov — opakované verejné
projednani upraveného navrhu UP podavame tuto pfipominku ke schvalené plose 223 — TO

a do navrhu zafazené. Zadame o doplnéni kapitoly Plochy s rozdilnym zpasobem vyuziti TO
nakladani s odpady PFipustné Cinnosti:

Vyroba alternativnich paliv z odpadni biomasy (specialni vyhlaska)

Bylo vyhodnoceno jako namitka.
Rozhodnuti o namitce ZUD a.s. Plzenska 437, Zblich 33022 Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:

Znéni pozadavku o zpiresnéni UP ,Vyroba alternativnich paliv z odpadni biomasy (specialni
vyhlaska)" bylo projednano se zastupcem firmy ZUD a.s. Mgr. Vlastou Hanauerovou jako
pozadavek na zpfesnéni vyuziti plochy Z23 — TO - nakladani s odpady. Znéni ,,Vyroba
alternativnich paliv z odpadni biomasy" je podmnozinou hlavniho vyuZiti stanoveného UP,
tedy pozadavek naplnén jiz v dokumentaci pfedlozené k opakovanému vefejnému projednani.

Navrh UP:

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti: nakladani s odpady

PFipustné jsou:

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady;
ukladani, recyklace, kompostarna;

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
zelen.

Nepfipustné jsou:
- veSkeré stavby a zafizeni nesouvisejici s pfipustnym vyuzitim.

Namitka pana Vlastimila Sopra, Jiraskova 181 Chotésov 33214 ze dne 4.3. 2024
Podavam namitku

Jsem vlastnikem pozemku zapsaného v katastru nemovitosti na LV &. 1096, pod parcelnim
Cislem 444/3 jako trvaly travni porost v celkové vymére 7700 m?. Dle izemniho planu ma byt
proveden zabor &asti ve vyméFe cca 300m?2, oznadeni v UP jako Z16. Vypis z listu vlastnictvi
prikladam.

Svoji pfipominkou ze dne 2.7.2021 jsem navrhl jednat o sméné pozemku za pozemek
evidovany pod kmenovym Cislem 767/3 vedenym jako ostatni pfiloha.

Vhledem k tomu, Ze vramci procesu UP by se mély zvaZovat jak zajmy vefejné, tak i
soukromé, a to zejména hledisko dopadu zasahu do vlastnického prava, které ma mit
vyjime€nou povahu, navrhl jsem adekvatni feSeni pro obé strany, a to sménu pozemka.

Doposud v8ak muj navrh nebyl projednan.

Pokud jde o planovany zabor pozemku, je tento soucasti parcely ve vySe uvedené vymére, na
které se nachazi rodinny dim. Do budoucna jsem planoval postavit jesté dalSi nemovitost pro
vnoucata na pozemku, z néhoz by byla €ast zabrana. Tim, Zze zamér je vykrojit €ast ve tvaru
trojuhelnikd a na velké Casti pozemku se nachazi nadzemni elektrické vedeni, kde je tfeba
dodrZzovat ochranné pasmo, nezbyva mi, nez vyuzit pozemek pouze na chov hospodarského
zvifectva. Zaborem dojde totiz k znehodnoceni vyuzitelnosti pozemku.

Proto jsem navrhl jako kompenzaci za podstatny zasah do mych vlastnickych prav vyse
navrzenou sménu pozemku.

Chapu, ze rozsifeni CistiCky odpadnich vod je dulezitym projektem, proto jsem vzdy vysel
maximalné vstfic pfi vstupu na muj pozemek (viz Rozhodnuti MU Stod &.j. 1778/22/0ZP/Ha)Ci
jsem povolil vedeni kanalizace pfes pozemky v mém vlastnictvi.

V tomto pfipadé je v8ak zapotifebi brat zfetel i na moje vlastnické zajmy a prava.

V zadném pfipadé tedy nemohu souhlasit s vyvlastnénim bez nahrady, jak je popsano vyse
(sména pozemku).
Rozhodnuti o namitce pana Vlastimila Sopra. Namitka se zamita.
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Oduvodnéni:

Namitka se zamita z dlivodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k upravam, které byly provedeny
po opakovaném vefejném projednani, a to se netykalo pozemku parc.¢. 444/3 k.u. Chotésov,
pana Vlastimila Sopra, ktery byl jiz totozné feSen v navrhu UP pfi prvnim vefejném
projednani jako zastavitelna plocha Z16 TW - vyuZiti vodni hospodafstvi a zaroven vefejné
prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni oznaena VT6.

Ve véci smény &i nahrady za vyvlastnéni pozemku parc.¢. 444/3 k.u. ChotéSov bude jednano
s obci ChotéSov.

Namitky k navrhu UP Chotésov pana Adama Veselého, dne 5.3.2024 &.j. 263/24/0V
Vlastnici dot€enych nemovitosti: Adam Vesely, nar. 1.8.1998, bytem Generala Vedrala
Séazavského 125, Kostelec nad Cernymi lesy

Pravné zastoupen: Judr. Ivou HoroSkovou, advokatkou advokatni kancelafe GORGES A
PARTN, obec ERS se sidlem Zizkova 1737/52, Plzeti 30100 evidenéni ¢islo CAK: 15056
DotCena nemovitost: pozemek €.parc.st.1/1 k.U. Tynec u ChotéSova, obec Chotésov, zapsany
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Plzerisky kraj, katastralni pracovisté
Plzen — jih, na LV ¢&. 958 (dale jen ,Pozemek®)

Pozemek je v navrhu UP Choté$ov zafazen do plochy AZ zemédélské veobecné.

Timto vlastnik pozemku podava prostfednictvim pravniho zastupce k navrhu UP Choté&Sov
(dale je ,navrh UP*) tyto pisemné

Namitky:

Vlastnik pozemku nesouhlasi se zafazenim pozemku do plochy AZ zemédélské vieobecné.
Vlastnik pozemku poZaduje zachovani jeho zahrnuti do zastavéného uzemi obce a stanoveni
jeho funkéniho vyuziti k bydleni (napf. zafazenim do plochy SV — smiSené obytné venkovské
shodné jako okolni nemovitosti.)

A sluditelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi. Pozemek je tedy v souc¢asné dobé urcen k zastavéni pro uvedené stavby.

Dle navrhu UP by mélo dojit k vyloudeni zastavitelnosti pozemku. Zména zastavitelnosti
pozemku UP je zasadnim zasahem do vlastnického prava, ktery |ze povazovat za zakonny a
ustavni pouze tehdy, je-li takovy zasah odivodnén mimofadné vyznamnym vefejnym zajmem.
V daném pripadé Zadny objektivni vefejny zajem neni v odtvodnéni navrhu UP ze strany
pofizovatele konstatovan a ani objektivné Zadny neexistuje.

(b) Rozpor se zasadami uzemniho planovani

Je také vylouceno, aby byla zastavitelnost Pozemku zrusena a soucasné aby bylo vymezeno
jiné uzemi k zastavéni, pokud k tomu neexistuje zcela zavazny divod. Odivodnéni navrhu UP
také neobsahuje zadny dlavod pro vymezeni jinych ploch a zruSeni zastavitelnosti pozemku.

S ohledem na mistni podminky a zasady UP je zachovani zastavitelnosti pozemku naopak
zcela zadouci a vhodné, nebot’ pozemek splfiuje vSechny pfedpoklady pro vystavbu. Pozemek
pfimo sousedi se zastavénymi plochami, s nimiz tvofi historicky i logicky navazujici a ucelené
uzemi.

Pozemek byl v minulosti zastaven. V katastru nemovitosti je evidovan jako zastavéna plocha
a nadvofi (zbofenisté). Pravni pfedchudce Vlastnika pozemku Ing. Jan Macha je nabyl
v restituci od pozemkového fondu CR smlouvou ze dne 10.5.2005 & 11PRO5/74 jako
zastavitelny pozemek.

Pozemek ma pfimy pfistup k pozemni komunikaci, nachazi se na ném zdroj vody k zastavéni,
byl vZdy uvazovan a pfipravovan.
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Zména zafazeni do plochy zemédélské je naopak zcela nevhodna nelogicka, a to jiz jen
z hlediska velikosti, tvaru a umisténi pozemku, které realné brani jeho ucelnému
zemédélskému vyuziti.

Diskriminace

Za zasadni je nutné téZ povazovat namitku diskriminace vlastnika pozemku. Uzemni plan
nesmi nedivodné diskriminovat urcité vlastniky nemovitosti na ukor jinych. O takovou situaci
se zde jednoznacné jedna, nebot ostatni plochy zastavéného uzemi zlstaly nedotéeny a jsou
nadale zahrnuty do zastavéného Uzemi. Neexistuje zadny objektivni dlvod pro stanoveni
méneé pfiznivého rezimu pro viastnika pozemku. Upfednostnéni prav sousedicich vlastnik(
nemovitosti by predstavovalo neproporcionalitu navrhu UP a poru$eni prava na rovné
zachazeni s vylouéenim diskriminace, coZ ptedstavuje nezakonnost UP.

Zavér:

Zavérem vlastnik pozemku objastiuje, Ze v dobé& zahajeni pofizovani UP byl vlastnikem
pozemku jeho pfedek Ing. Jan Macha, ktery se s ohledem na vysoky vék a zdravotni stav
nebyl schopen se aktivné procesu projednani UP t&astnit. On sam nabyl pozemek do svého
vlastnictvi v kvétnu 2023, pficemz bez odkladu po nabyti svého vlastnického prava svuj
pozadavek na zachovani zastavitelnosti aktivné komunikoval s pofizovatelem, dosud vsak
bezvysledné. Timto je odtvodnéno podani namitky aZ v této fazi pofizovani UP a je tfeba tuto
namitku z hlediska budouciho soudniho pfezkumu ve smyslu judikatury Nejvyssiho spravniho
soudu povazovat za v€asnou.

Rozhodnuti o namitce pana Adama Veselého. Namitce se vyhovuje.

Odlvodnéni: jedna se o aktualizaci zastavéného Uzemi dle v minulosti vymezeného
zastavéného uzemi. Oprava tiskové chyby. Pozemek &. parc.st.1/1 k.u. Tynec u ChotéSova,
byl GP rozdélen, vSe na LV €. 958 . Pozemek se nachazel v zastavéném lGzemi , dolozeno
smlouvou ze dne 10.5.2005 &. 11PRO5/74 jako zastavény pozemek a vypisem z KN k datu
5.3. 2024., proto byl sou&asti zastavéného uzemi.

Namitka Ing. Jitky BureSové a Mgr. Jana BureSe, Mantov 153, 33301 Stod, prostfednictvim
Mgr. Jitky Hrbacove, povéfené plnou moci, ze dne 28.2.2024

Vlastnici pozemkU 1268/2 a 486/2 k.u. Mantov chtéji zahajit vystavbu 2 RD a nesouhlasi, aby
jejich parcela byla zanesena do UP s oznagenim ZZ zelefi - zahrady a sady.

K namitce pfiloZzeno architektonické feSeni vystavby 2 RD a pozemku 486/2- projekt
spolecnosti Projekty a realizace staveb Ing. Zderika Baxy. V sou€asné dobé probihaji kroky k
podani stavebniho povoleni.

Zadaji o zménu navrhu UP tak, aby na pozemku 486/2 k.U. Mantov mohla byt realizovana
vystavba RD.

Rozhodnuti o namitce Ing. Jitky BureSové a Mgr. Jana BureSe. Namitka se zamita.

Oduvodnéni:

Namitka se zamita z ddvodu nekompetentnosti podani proti upravenému navrhu. V ramci
opakovaného vefejného projednani Ize podat namitky pouze k Upravam, které byly provedeny
po vefejném projednani, a to se netykalo pozemku Ing. Jitky BureSové a Mgr. Jana BureSe,
ktery byl jiZ totoZné feden v navrhu UP pFi vefejném projednani.

V ramci pofizovani UP je aktualizovano i zastavéné Gzemi. Pozemek parc.§. 486/2 k.u. Mantov
se nachazi v orné pldé s tfidou ochrany |. stupné a zastavovani tohoto pozemku by muselo
byt stavbou s vefejnym zajmem, ktery prevysi vefejny zajem ochrany zemédélského pudniho
fondu a tou stavba pro bydleni neni. V pfipadé, ze by doSlo k pfehodnoceni bonity pozemku z
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. tfidy ochrany na nejméné Ill. tfidu, bude mozné projednat zménu UP a pokusit se zaradit
pozemek do plochy prestavby s funkci bydleni.

r) Vyhodnoceni pripominek

Verejné projednani.

Klara Kuéerova, bytem Druzstevni 177, 33301 Stod, Radek Gardaz, bytem Nové
Sidlisté 559, 33214 Chotésov, ze dne 4.1.2023 pripominka

Zadame o prevod pozemku parcelni &islo 1492/2 k.i. Mantov do plochy SV - smiSena
obytna venkovska, planovana stavba je spojena se sousednim pozemkem PC. 45/1 k...
Mantov, ktery je také v ploSe SV. Vyhodnoceni: vyhovét.

Pfipominka Vlastislav LiSka, bytem Mantov 34, 33301 ChotéSov ze dne 4.1.2023
Vlastnik pozemku 45/1 k.u. Mantov timto zadam na pfevod pozemku SV- smiSené obytné
venkovské. Pozemek je rovinaty nachazi se ve stifedu obytné ¢asti Mantov. Planovana
stavba je spojena se sousedicim pozemkem 1492/2 k.u. Mantov.

Vyhodnoceni: pozemky 1492/2 a 45/20 prevést do plochy Bl s pfristupovou komunikaci
po 45/1 a 45/20.

Martin Bartik, Husovo nam. 5, 387 11 Katovice v zastoupeni nového vlastnika Dome
Prosperty s.r.o., Kroftova 379/7, Praha, IC 11985038 pfipominka ze dne 6.1.2023 Zména
vyuziti plochy na pozemku €.315 a 482/1 v ku. ChotéSov na plochu z plochy BI- bydleni
individualni na plochu BH bydleni hromadné. Pozemky 921 a 482/13 (zde BH bydleni
hromadné) jsou pod jednim oplocenim s pozemky 315 a 482/1.

Vyhodnoceni: vyhovét a zaradit do plochy BH.

Suptel propojeno Hibitovni 15, 312 00 Plzen ze dne 23.11.2022 - pripominka

Zadame o zahrnuti zaméru do UP na pozemku 681/17 k.U. ChotéSov zamér vybudovat novou
véz s anténnimi vysilaci pro pokryti signalem operatora VODAFONE. Vé&Z by méla maximalni
vySku vEetné jimace 37m a oploceni okolo véze by mélo 2m.

Vyhodnoceni: provérit moznost na plose DS parkovisté umisténi oploceni a stozaru.
Pridat do pripustného vyuziti v ploSe DS.

ZUD a.s. Plzeniska 437, 33022 Zblich, ze dne 19.12.22 ¢.j. ZUD/HA

Zarazeni pozemku prac.8.493 v k.0.Losina do UP jako pozemek staveb a zafizeni pro
nakladani s odpady. Pfipustna Cinnost ukladani, recyklace, kompostarna. Vyuziti dot€enych
pozemku souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou. Pfedpokladame Ze pozemky 492
a 494 k.u. Losina budou vyuzity jako pozemek staveb pro zafizeni pro nakladani s odpady.

Jana Kusovska, bytem Losina 4, 33301 Chotésov, ze dne 22.12.22

Pfipominka zafazeni pozemku 492 k.u. Losina jako pozemek staveb a zafizeni pro nakladani
s odpady, nakladani s bioodpadem, jeho recyklace a provoz kompostarny.

Vyhodnoceni: vyhovét navrh zastavitelné plochy TO na vyse uvedenych pozemcich.
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Pfipominky CPZ spol s.r.o. Chotésov, ze dne 6.3. 2024

Véc: Pokragovani fizeni o vydani UP Chot&Sov — opakované projednani upraveného UP —
pfipominky k jiz feSenym namitkam.

Na zakladé vefejného projednani navrhu UP konaného 28.2.2024 podavame k jiz vznesenym
a predlozenym navrhem z vétSi Casti feSenym pfipominkam tyto namitky:

Pfipominka €.1 - Plocha Z5 — byl vznesen pozadavek na zakresleni stavajici jimky, ktera se
nachazi na této plose nefeseno.

Pfipominka €.2 - Plocha DL — hydroglobus situovany na pozemky parc.C. 550/16, 550/15
v ptivodnim UP na zavadéjici oznageni zakresu. Jedna se o vyuZiti pro zemédélskou &innost,
na pfedmétnych pozemcich je vystavén hydroglobus pro zasobovani pitné vody
zemédélského arealu a obytnych nemovitosti v majetku spole¢nosti CZP, spol. s.r.o. —

Pfipominka €.3 - Plocha Z7 — pfipominka feSila zménu v oznaceni z HS na bydleni — pozemek
je v centru obce, neni pro zadnou zemédélskou €innost vyuzivan, naopak jsou zde objekty
k bydleni. V navrhu nebyla tato pfipominka nijak feSena a zUstalo plvodni oznaceni plochy
zemédélska.

Pfipominka €.4 - Plocha K6 - pfipominka feSila jako nevhodnéjsi pfifazeni pozemku parc.c.
1514 a dalSich v této lokalité k bydleni, hospodafeni na pozemcich zahrnutych v ploSe K6 je
ztizeno stavem a pfevodem této plochy na louky a pastviny Al nic nefesi.

Vyhodnoceni pfipominky ¢.1 Plocha Z5 — byl vznesen pozadavek na zakresleni stavajici
jimky, ktera se nachazi na této ploSe nefeseno. Nevyhovét - jimka nad podrobnost UPD

Vyhodnoceni pfipominky €.2 - pfipominka se za zamita. Stavba hydroglobu je v navrhu
UP oznacena VVDJ CPZ a je soucasti stabilizované plochy sportovniho letisté. Navrh UP
neomezuje spoleénosti CPZ prava ke stavbé hydroglobu.

Vyhodnoceni pfipominky €.3 - pripominka se zamita. Pozemek parc.C. 472/21 k.u.
Chotésov je soucasti plochy Z7 je plochou stabilizovanou s vyuzitim HS - smiSena vyroba -
vyroba a sluzby. Tato plocha byla v UP takto definovana vzhledem ke stavajicimu charakteru
uzemi.

Vyhodnoceni pfipominky ¢.4 - pfipominka se zamita. Pozemek parc.¢. 1514 k.u. Mantov

je v KN zafrazen do |. tfidy ochrany. Vzhledem k ochrané ZPF a vzhledem k charakteru uzemi
byl souc€asti plochy Al- vyuZiti louky a pastviny.
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1. POUCENI

Proti tomuto opatfeni obecné povahy nelze podle § 173 odst. 2 zakona
€. 500/2004 Sb., spravni fad, podat opravny prostredek.

V. Ulozeni dokumentace

V. Uéinnost

Vyvéseno: 3. 12. 2024
Sejmuto: 9.12. 2024
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